i P ‘nyESEﬂé dna “M15' JﬁLM ‘

Zvesene dna

U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www,u2sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 7412026

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prisludnych ustanoveni zékona ¢&.
52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej éinnosti
(Notarsky poriadok) v zrneni neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych draZbéch®) zverejhiuje na
zaklade Navrhu zélozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych drazbach nastedovngé
Oznamenie o drazbe: :

A.

QOznadenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849703

Zapisany: QObchodny register Mestského sidu Bratislava lil, Odd; Sa, V. &.; 3070/B.

Oznaéenie navrhovatela: | Véeobecna liverova banka, a.s.

Sidlo: Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava i
ICO: 31320 155 ,

Zapisany: OR Mestského s(idu Bratislava lll oddiel: Sa, viozka &. 341/B

B

Miesto konania drazby:  |Notérsky urad JUDr. Rastislav Demeter, Tkdéska 6507/2, 080 01 PreSov
Datum konania drazby:  104.09.2026

Cas konania drazby: 10:30 hod.

Drazba; 1. kolo draZhy




C. ‘
Predmet Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva §. 13072, katastralne|,
drazby: Uzemie PreSov, obec Presov, okres Predov., Okresny trad PreSov— katastralny odbor, a to:
Pozemky parc. reg. ,,C*:
« parc. & 5747, druh pozemku: zastavana plocha & nadvorie o vymere 358 m?
Stavby: :
« Byt &. 4 na 1.p., vchad 170, bytového domu sup.&. 3748, druh stavby: bytovy dom, popisi |
stavby: bytovy dom, postaveny na parc. ¢, 5745/2, 5747, £758/8 '
Pravny vztah k pozemku parceiné &islo 5745/2 pod stavbou s.&. 3748 je evidovany na liste
viastnictva &. 14295, Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 5758/8 pod stavbou s.8. 3748 je
evidovany na liste viastnictva & 6492.
Podiel priestoru na-spolodnych Gastiach a spolocnych zariadeniach domu, na prisiugensive a
spoluviastnicky podiel k pozemku parc.¢. 5747: 6955/127304.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.
Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a lezi.
D.
Opis Byt €. 4 v bytovom dome &.8. 3748, K.0. PresSov
predmetu Byt &. 4 nachadzajuci sa vo vehode €. 170 v bytovom dome &.s. 3748 na parc. CKN 5747 na
drazby ulici 17. novembra v meste Predov. Z hiadiska polohy sa bytovy dom nachadza na zapadnom
ajeho okraji $ir§ieho centra mesta v zmie$anej lokalite bytovych domov, prevadzkovych stavieb a
stavu: obgianskej vybavenosti. Bytovy dom &.5. 3748 ma Giastodne zapusteny suterén, pévodne mal

tri poschodia, v presne nezistenom &ase bola na dome realizovana nadstavba daldieho
poschodia. Ma dva vchody. V suteréne sa nachadzaji pivnice pre byty a spoloéné priestory.
Vertikalna komunikacia je zabezpedena schodiskom bez vytahu. Byt v &ase obhiiadky bol
riadne obyvany vlastnikom, v dobrom technickom stave, s ¢iastotne zanedbanou adrébou.
Dispozic¢né riedenie bytu:

Byt €. 4 sa nachadza na 1. poschodf bytového domu vo vehode €. 170, pozostava z 3 obytnych
miestnosti a prislugenstva. Prislu8enstvom bytu je kuchyfia, chodba a kipelfia s WC. Dalej k
bytu patri pivnica v suteréne bytového domu.

Byt je kompletne rekon$truovany s &iastogne zmenenou dispoziciou (kipelfia bola spojena s
WC) pozostavajiici z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, chodby, kipelne s WC a pivnice v
suteréne bylového domu ako prisluSenstva bytu. RieSeny je ako jednogeneradny byt so
samostatnym vstupom o celkovej nameranej vymere podlahove] plochy vratane pivnice 72,53
m2 (z toho 2,64 m2 pivnica). Presvetlenie je rieSené plastovymi oknami s izolagénym
dvojsklom, vstupné aj interierové dvere sl drevené z masivu osadené do drevenych
oblozkovych zarubni, podlahy dvoch obytnych miestnosti st plavajice dreveng, izba & 3
pévodne drevené parketly, predsien, kuchyha a kGpeffia keramicka diazba, bytové jadro
kupelne s WC je murované. Kapeiia je po rekonstrukcii a modernizacii, ktora bola prevedena
v nezistenom ¢ase, nachadza sa fu plastova rohova vaia, 2x vstavané keramické umyvadio,
1x samostatna sprcha ~ box, WG je typu Geberit, batérie pakové, v celej kipelni je keramicky
obklad, v kuchyni je standardna kuchynska linka, plynova varna doska, pod ktorou je
elektricka rira, nad varnou doskou je odsavac par, nerezovy drez, batéria pakova, okolo linky
je keramicky obklad, vykurovanie bytu je Ustredné, teplovodneé z centrélngj vymennikovej
stanice aj s pripravou teplej vody, radiatory ocelové rebrové aj novsie panelové, byt ma
viastné meranie spotreby teplej a studenej vody, spotreby tepla, spotreby elektriny, zemného
plynu, v byte je kompletne novy rozvod elektroinstalacie a rozvadzag, novy rozvod vody a
kanalizacie. V izbe &. 3 je vstavana skrifia.

Popis byfového domu:

Bytovy dom je klasickej murovanej konstrukcie z tehal pinych palenych konstrukéného typu
T12 z 50-tych rokov minulého storagia, ckna spoloénych priestorov st plastové, vstupné dvere
povodné drevené ramové s presklenim, strecha sedlova, krytina betonova, vymenena v
nezistenom &ase, vertikélna doprava je zabezpetena schodiskom bez vytahu, zaklady su
Zelezobetbnové pasové rodty s hydroizoléciou, obvodovy piast murovany z tehal pinych
palenych so zateplenim so silikatovou farebnou omietkou, vndtorné prieéky s murovanég,

stropy st Zelezobeténové monolitické, podiahy spoloénych priestorov - chodba - pdvodng




keramicka dlaZba, pivnice cementovy poter, okna suterenu plastové, vehodové dvere plastove
s0 sklenenou vyplfiou s Integrovanymi postovymi schrankami, ostatné dvere si pIné drevené
hladké osadené do ocelovych a drevenych zarubni, vnltorné murivo je omietnuté omietkou
hladkou vapenno-cementovol, schody st monoiitické Zelezobetonové s povrchom liate
terazzo, schodiskové zabradlia st tyCoveé ocelové pdvodne, vietky klampiarske konstrukcie
st nové z poplastovaného plechu, vykurovanie je centralne, vykurovanie spolognych
priestorov nig je, tepla voda pre byty je pripravovana centralne, kanalizacla odvadza odpadové
vody spladkové samospadom do verejnej kanalizécie. Bytovy dom je napojeny na rozvod vody
z verejného vodovodu, na rozved zemného plynu a elektriny.

Spolo€nymi Gast'ami domu siU najma zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prietelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolatné konstrukcie, zvislé nosné
konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpetnost.

Spoloénymi zariadeniami domu su najma vytahy, strojovne vytahov, pradovne, susiarne,
Zehliarne, miestnost pre upratovalky, WG, dielne, spolotenska miestnost, spolo¢na televizna
anténa, hromozvody, vodovodng, teplonosné, kanahzacne elekirickg, telefénne a plynoveé
domové pripojky a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a slizia vyluéne domu, v
ktorom je byt umiestneny.

E.

Prava Z 2346/2017- zédkonné zéloZné préavo v zmysle ustanovenia § 15 zakona &. 182/1993 2z v
a zavazky prospech ostatnych viastnikov bytov a nebyt. priestorov- 3168/17

viaznuce na -

predmete VSetky nasiedujice zélozne prava v pripade uspesnej drazby zanikajiu v zmysle §
drazby: 151ma a § 151md zékona &. 40/64 Zb. (Obclansky zakonnik) a vydrazitel nadoblida

predmet drazby bez zat’azenla zaloZnymi pravami;

V 8157/2019-Zmluva o zriadeni zaloZného prava reg.6. 001/360158/19-002/000 pre
V&eobecna tverova banka, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava /31320155/ na byt &. 4 na
l.posch.,vchad 170 - &3 3748 a podiel 6955/127304 na spolot.Gastiach a zariadeniach domu
a parc. KN C 5747; vklad povoleny diia 23.1.2020 -&islo zmeny 847/20

Z 3089/2024 - Exekudny prikaz 2562EX 41/24 na vykonanie exeklcie zriadenim exekutného
zéloznéha prava, zo dia 06. 06. 2024, od: Mgr. Erik Fekete, Pugkinova 16, 080 01 Presov,
na byt €. 4, na 1. poschodi, vehod 170 v bytovom dome s.¢€. 3748 na parcele CKN 5747 a na
podiel 6955/127304 na spolodnych Castiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele
111 - Cislo zmeny 2635/2024

Z 6196/2024 - Rozhodnutie C.k. 2086/2024 Mesta Preov, Hlavna 73, 080 01 Predov zo dha
10.10.2024 o zabezpedeni dafiového nedoplatku zriadenim zaloZného prava na byt €. 4, 1.
posch., vehod 170 v bytovom dome s.&. 3748 na pozernku registra CKN parcelné Gislo 5747
v podiele 1/1 a sugasti a prisludenstvo, (zékaz nakladat' s predmetom zéloZného prava bez
sthlasu spravcu dane), pravoplatné dfa 18.11.2024 - gislo zmeny 5634/2024

Z 558012025 - Exekudny prikaz 262EX 1015/23 na vykonanie exeklcie zriadenim exekucnéha
zaloZného prava, zo diia 19, 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Presov,
na byt €. 4, na 1. poschodi, vchod 170 v bytovom dome s.&, 3748 na parcele CKN 5747 a na
podiel 6955/127304 na spolodnych &astiach a zariadeniach domu viastnika pod B4 v podiele
111 - &islo zmeny 5042/2025

Z 561212025 - Exekutny prikaz 252EX 151/24 na vykonanie exeklcie zriadenim exeku¢ného
zalozného prava, zo dia 22, 09. 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Pugkinova 16, 080 01 Presov,
na byt €. 4, na 1. paschodi, vehod 170 v bytovom dome s.8. 3748 na parcele CKN 5747 a na
podiel 6855/127304 na spolocnych Castiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele
1/1 - Cislo zmeny 5093/2025

Z 7422[2025 - Exekutny prikaz 252EX 848/25 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného
zaloZného prava, zo dia 05. 12, 2025, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Presov,
na byt &. 4, na 1. poschodi, vchod 170 v bytovom dome s.¢. 3748 na parcele CKN 5747 a na
podiel 6955/127304 na spolo¢nych &astiach a zartadeniach domu viastnika pod B4 v pediele

1/1 - &islo zmeny 6609/20253




Z 230/2026 - Exekugny prikaz 252EX 793/25 na vykonanie exekucie zriadenim exekuW{ [
z&lozného prava, zo dha 12. 01. 2026, od: Mgr. Erik Fekete, Puskinova 16, 080 01 Prasoy,
na byt &. 4, na 1. poschodl, vchod 170 v bytovom dome s.€. 3748 na parcele CKN 5747 a na |
podiel 6955/127304 na spolognych &astiach a zariadeniach domu vlastnika pod B4 v podiele |§
11 - &islo zmeny 354/2026 :

Nasledujlice prava a zavézky pripade Uspe$ne] draZby ostavaji viaznut’ na predmete |
drazby a vydrazite! nadoblda predmet draZby zat'azeny tymito pravami a zavidzkami: |

F

Vecné bremeno na parc.CKN 5758/8 v zmysle ust.§ 23 ods.5 zak.£.182/1993 Z.z,

Spbsob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu draZby bola zistena podla znaleckého posudku &. 41/2026, ktory|

vypracoval Ing. Miroslav Vagko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timoénikov
a prekiadatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Stovenskej republiky pod
Cislom 913731. .

Datum vypracovania znaleckého posudku: 15,04,2028

Suma ohodnotenia:

159.000,00 EUR

G

NajniZéie podanie:

169.000,00 EUR

drazobnegj zdbezpeky:

Minimalne prihddenie: [1.000,00 EUR

H.

Drazobna zabezpeka: [15.000,00 EUR

Spdsob zloZenia 1. Bezhotovosiny prevod alebo vkiad na dcet drazobnika IBAN: SK49 1111

0000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilnym symbolom 742026

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.

4. Notarska tischova. A .

DrazobnU zdbezpekl nie je moZné zlozit' platobnou kartou ani 3ekom.

Doklad preukazujtici
zloZenie draZzobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na Uhradu pehaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zabezpeky. Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobnd zabezpeka pripisana na (&et draZzobnika.

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zlozena do pokladne draZzobnika..

3. Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankove] zaruky.

4. Original alebo overenti képiu dokladu preukazujlceho notarsku tischovu.

Lehota na zloZenie

Do otvorenia drazby.

draZzobnej zabezpeky:

Vrétenie draZzobnej Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na Gdet
zabezpeky: O&astnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Spbésob thrady ceny  |VydraZitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosfahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Udet
vydrazenim: drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC: SUBASKRX), vedeny vo

VUB, a. s. s variabilngym symbolom 742026 a fo do 15 dni odo dia skonéenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opacnom pripade hned po ukondeni drazby.

Obhliadka predmetu
draZzby: '

1. obhliadka: 17.08.2026 o 11:30 hod.
2. obhiiadka: 02.09.2026 o 10:00 hod.

Organizagné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspofl jeden defl pred konanim obhliadky na tel.
.. 0948 332 112, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. ¢ dobrovolnyeh drazbach je viastnik predmetu draZby, drzitel alebo




najomca povinny umoZnit' riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

- [Nadobudnutie

vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho viastnicke pravo alebo iné pravo K predmetu drazby udelenim prikiepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat' sa do registra partnerov
verejného sektora podia osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho
alebo iného prava vydrazZitefovi potvrdenie o vydrazen! predmetu drazby
a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notdrska zéapisnica vyda
drazobnlk vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby;

1. Po nadcbudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu draZby
odovzda drazobnik bez zbytotného odkladu vydraZitelovi predmet draZby a listiny,
ktoré osvedduji viastnicke pravo a st nevyvhnuiné na nakladanie s predmetom
drazby .alebo osvedCujl iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydraZite!
prevzatie predmetu drazby plsomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ast, predchadzajici viastnik je povinny
odovzdat predmet draZzby na zéklade predlozenia osveddeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbyto&nych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zdapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazhy podpise predchadzajlci viastnik predmetu draZby,
vydrazite! adrazobnlk. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisal’ alebo ju prevzial, tato skuto¢nost sa vyznadl v zapisnici a zépisnica sa
povazuje za odovzdanti aj tejto osobe.

3. Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazite!l. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, kiora ich postihla.

4. QOsoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu
spdsobeny omegkanim s odovzdanim predmetu drazby,

K.

Poudenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
52712002 Z z.

o dobrovalnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zaloZznej zmiuvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovelnych draZzbach, moZze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuté na svojich prévach, poziadat, s(d, aby urlil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa urenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dria prikiepu, ak dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného &inu
azaroveni ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajlci viastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zékona &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky aregistri obyvatelov Slovenskej
republiky v znenl zakona €. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynutl tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude
neplatna len ta ¢ast drazby, kiorej sa takyio rozsudok tyka.

2. Osoba, kitora podala na sude Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinnd oznamit prisiusnému okresnému Uradu zatatie stdneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost' drazby podla bodu 1. plsmena K tohto
oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, drazebnik, vydrazitel, predchadzajlci
vlastnik a dotknuta osoba podia bodu 2. pismena K tohto oznamenia o drazbe,

4, Ak std urdi drazbu za neplatng, deinky priklepu zanikajd ku diu priklepu.

5. Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zagatia drazby konanie ingj drazby tym istym
draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma K predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.




L

Meno a priezvisko notara: JUDr. Rastislav Demeter l
Sldlo: Tkadska 8507/2, 080 01 PreSov . |
Za drazobnika: Za navrhovatela:
V Bratislave, diia G?ﬂ_ n7- 2028 V Bratislave, dna 07 -0 2026 |
« / <—\ -~ Osvedél’
) . i Bordgo
Podpis: .............. e, T Podpis: ...coeeen.. et 1 zistil(a)
L~ , 1 tejtolis
ug, a.s. ‘ : Ing. Dionyz Fdldes
Mar. Maria Chlipalova Funkgia: riaditel odboru NPE Management, : .
splnomocnenec, US, a.s. VUB, as. 4 Pratisl

gr. Marek Jakab
Funkeia: veduci oddelenia Vymahanie retailovych
uverov, VUB, a.s.

!




