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Mesto Presov

Hlavna €. 73 (80 01 PreSov

Cislo: SU/3833/119638/2026-Ja/63 V Presove dita: 14.07.2026

Vec: CTP Invest SK, spol. s r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava-Staré Mesto vz. KOPA
ENG. s.r.0., Skultétyho 26, 080 01 PreSov - Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na
stavbu: ,,CTPark PreSov - 111 etapa, Hala PRNS, PRNG, k.1i. NiZna Sebastova®,

Stavebné povolenie
(VEREJINA VYHLASKA)

Mesto Prelov, ako vecne a miestne prisluSny stavebny trad podl'a §117 zdkona <.
50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej vtexte len ,stavebny
zakon™) v zneni jeho noviel na zéklade Ziadosti, ktorli podal stavebnik CTP Invest SK, spol.
s r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava-Staré Mesto vz. KOPA ENG. s.r.o., ékultétyho
26, 080 01 Presov (dalej v texte len ,,stavebnik™) diia 09.02.2026 prerokoval podantt Ziadost’
stavebnika v stavebnom konani podla §61 ods. 1 stavebného zdkona apo posudeni
a preskimani ziadosti o stavebné povolenie podla §62, §63, §66 stavebného zakona a §10
vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji nicktoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje stavbu
»CTPark Presov - I1I. etapa, Hala PRN5, PRNG, k.ii. Nizna Sebastova®

v meste PreSov, na poze@ku parc. ¢. KN-C 3509/2, 3509/6, 3509/7, 3509/12, 3509/444,
katastralne nzemie Nizna Sebastova, pre stavebnika CTP Invest SK, spol. s r.o., Laurinska
18, 811 01 Bratislava-Staré Mesto vz. KOPA ENG. s.r.0., Skultétyho 26, 080 01 PreSov.

Clenenie stavby na stavebné objekty

SO 105 - IHala PRNS

SO 106 ~ Hala PRN6

SO 107 — Vratnica 3

SO 108 — Oplotenie

SO 109 -- Vlajkoslava

SO 105.1 — NN rozvody a verejné osvetlenie pre PRNS a PRNG6
SO 105.2 — Slabopradové rozvody pre PRNS a PRN6

SO 105.9 — Sadové upravy pre PRNS a PRN6

Utel a funkeia

Ciel'om projektu je doplnenie CTparku Prefov o d’alsie vyrobno - skladovacie haly PRNS
a PRN6 s nizkou mierou vplyvu na Zivotné prostredic v existujlcej priemyselnej zéne.
Stcastou riesSenia je aj vybudovanie potrebného mnoZstva parkovacich miest ako aj vystavba
stvisiace) infrastruktdry v ramei aredlu s napojenim na vybudované inZinierske siete.



SO 105 Hala - PRNS, SO 106 - Hala PRN6

Vyrobno-skladovd hala PRNS aPRN6 je ric§end ako jednopodlazny stavebny objekt
s trojpodlaznym administrativno-socidlnym vstavkom umiestnenym na JZ fasadu haly.
Vstavok je rieSeny ako trojpodlaZny, pozdlineho tvaru. Momentilne si rieSené iba dva
nadzemné podlazia. Do 3.NP bude zamedzeny pristup ukonéenim podhladu v 2.NP do
priestoru schodiska, ale v budicnosti bude mozné jeho plnohodnotné vyuwZitie. Obe haly st
ricené identicky - stavebno-technicky, dispoziéne aj prevddzkovo, bez konkrétneho nijomeu.
V stavbach sa nachadza jednopodlazny technicky vstavok. Hala PRNS je momentéine
navrhovand ako holopriestor, bez obsadenia konkrétnym najomcom, preto je pre tento stupefi
dokumentdcie navrhovana bez konkrétneho vyuZitia a bez akejkol'vek prevadzky.

Hala ako holopriestor, bude prézdna, funkéne nevyuZitd, bez trvalého obsadenia osobami -
osoby sa budd vhale vyskytovat iba obCasne, za (lelom kontroly, pripadne a4drzby
technickych zariadeni in§talovanych v budove

SO 107 Yratnica 3
Vratnica je uvaZovana v severnej ¢asti aredlu, bude sluzit’ na vstup aj vystup z aredlu. Ide
o jednopodlaZny kontajnerovy objekt.

SO 108 Onplotenie

Oplotenie aredlu je uvazované v ramci Standardu CTP Parku. Oplotenim sa uzatvara priestor
nakladacich ramp. V oploteni s umiestnené posuvne brany ajednokridlové, resp.
dvojkridlové brénicky pre pesich. Samotné oplotenie pozostiva zo stipikov osadenych na
beténovych pitkach apevnych drotovych poli bez alebo s podhrabovou doskou dla
poZiadavky najomeu. Vyka oplotenia je 2,0m. Povrchova uprava je Ziarovo zinkovana.

SO 109 Vlajkoslava

V zelenom pase pri hlavne] obsluZnej komunikécii na Grovni hlavného vstupu bude osadené 3
vlgjkové stoziare vysky 6m, pred PRNS a PRNG6.

S instalaciou reklamného pylona sa neuvaZuje

SO 105.1 NN rozvody a verejné osvetlenie pre PRNS a PRN6
Vnttroaredlové NN rozvody:
Hlavné NN rozvody zabezpetia napojenie hlavnych rozvadzacov HRS a HR6 kablom NN -
NAYY - J4 x 240SM.
Utelom NN rozvodov je d’alej napéjanie:
- Vréatnica, rampy, brany
- Vergjné osvetlenie
- Iné podl'a poziadaviek ndjomcu
V d’alom projekénom stupni sa upresni vykonové bilancia.

VonkajSie osvetlenie: Vonkajdie osvetlente vnutroarealovych rozvodov (cesty, parkoviska a
chedniky) bude zabezpedené LED svietidlami na stoZiaroch vysky 8m, vzdialenost’ medzi
stlpmi je uvaZovana 25 m

SO 105.2  Slabopridové rozvody pre PRNS a PRN6

MozZnost’ napojenia na opticky kabel z trasy pri ceste I/18 alebo z trasy pri ZSR. Napojenie
objektu PRNS a PRN6 v zemi, cez objekt do miestnosti serveroviia, Vrdtnica bude prepojena
optikou s hlavnym objektom PRNS a PRN6.




SO 1059 Sadové upravy pre PRNS a PRNG

Terénne a sadové Opravy tvoria svahy ndsypov, vykopov a umelovytvorenych valov, tieto
plochy si posiate semenom lénej travy

Sudast'ou zelene je aj vysadba stromov akrov, ktoré budil vysadené na travnatych plochach.
So stromami na parkoviskdch sa uvazuje jeden strom na 4 parkovacie miesta. Konkrétna
skladba drevin bude navrhnuta v d'aldom stupni PD.

Osadenie stavby — hala PRNS bude:

juhozapadné prieCelie bude umiestnené 31,30m -~ 36,26m od hranice pozemku parc. ¢.
KN-E 834/3, k.. Nizna Sebastova '
severozapadné priecelie bude umiestnené 12,00m od juhovychodného priecelia haly PRN6
juhovychodné priecelic bude umiestnené 172,54m od osi cesty I/18

atika plochej strechy bude na kéte +14,400m od +-0,000m = 292,500m n.m,

Zastavana plocha

Zastavand plocha PRN5: 15.203,69 m’
Uzitkova plocha

Uzitkova plocha PRNS: 15.236,69 m* (1.NP + vstavok)

Osadenie stavby — hala PRN6 bude:

juhozapadné priefelie bude umiestnené 36,26m - 41,56m od hranice pozemku parc. €.
KN-E 834/3, k... NiZna Sebastova

juhovychodné priecelie bude umiestnené 12,00m od severozapadného priecelia haly PRNS
severozapadné priecelie bude umiestnené 80,08m -~ [14,60m od hranice pozemku parc. €.
KN-E 835/1, k.ti. Nizna Sebastové

atika plochej strechy bude na kote +14,400m od +-0,000m = 294,650m n.m.

Zastavana plocha

Zastavana plocha PRNG: 15.203,69 m*
Uzitkova plocha

Uzitkova plocha PRN6: 15.236,69 m® (1.NP + vstavok)

Na uskutolnenie stavby sa uréuji tieto podmienky:

1.

Vyhotovenie a umiestnenie stavby musi byt vsulade aza dodrzania adekvatnych
podmienok uvedenych v uzemnom rozhodnuti vydanom Mestom PreSfov pod ¢&.
SU/308/48347/2025-0a/2 zo diia 09.04.2025 a ktoré ponechal v platnosti Regiondlny
trad pre uzemné pladnovanic a vystavbu PreSov oznamenim &. 15556/2025-15.1.2/50283
zo dia 21.08.2025.

Stavba je v stlade s obsahom zéviznej ¢asti Uzemného planu mesta Predov, vyhlasene
VZN mesta Presov ¢. 5/2013 v zneni neskor$ich VZN, v zmysle zaviizného stanoviska
MsU Predov — OHA & OHa/18402/2025 zo dita 11.12.2025.

Stavebné prace sa budld realizovat vsllade sprojektovou dokumentaciou, ktord
vypracoval KOPA ENG, s.r.0., Skultétyho 26, 080 01 PreSov, overenou stavebnym
uradom v stavebnom konani a ktora je neoddelitel'nou stéast'ou tohto rozhodnutia.
Stavebnik sphil podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania vydaného Obvodnym
aradom Zivotného prostredia v Prefove ¢, 1/2007/00995-019 zo diia 28.08.2007, v stilade
so zéviiznym stanoviskom QU Presov — Odboru starostlivosti o ZP &. OU-PO-OSZP3-
2026/065314-002 zo dia zo diia 08.06.2026,



10.

11.

12.
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14.

15.

16.
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23.

24.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky KR HaZZ v PreSove uvedené v stanovisku &.
KRHZ-PO-OPP-2026/000129-006 zo dna 25.02.2026.

Stavebnik je povinny dodrzat’ pedmienky VSD a.s. uvedené vo vyjadreni €. 192/2026 zo
dna 16.01.2026.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky VVS as. zavoed Prefov uvedené vo vyjadreni €.
14027/2026/0 zo diia 07.01.2026.

Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky MO SR uvedené v stanovisku ¢. SEMal-EL
13/2-5-5992/2026 zo dnia 30.01.2026.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky KPU Prefov uvedené v zavéiznom stanovisku &,
Z-PUSR-015028/2025 zo dna 03.03.2025 a v rozhodnuti & Z-PUSR-096880/2024 zo dia
29.11.2024.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky OU Presov — Odboru starostlivosti o ZP
uvedencé v zaviaznom stanovisku ¢. QU-PO-OSZP3-2024/070897-002 zo dia 04.11.2024,
vo vyjadreni ¢. OU-PO-0OSZP3-2024/071207-002 zo dita 21.16.2024,

Stavebnik zabezpeCi vytyCenie stavby v zmysle ustanovenia § 75 stavebného zakona
osobou opravnenou vykonavat’ geodetické a kartografické ¢innosti.

Potas stavebnych prac sa musia dodrzat vieobecné technické poziadavky na
uskuto&iiovanie stavby v zmysle stavebného zakona a vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
prishugné technické normy, bezpecnostné predpisy andvody vyrobeu stavebnych
vyrobkov na spdsob ich pouZitia.

Stavbu je potrebné ukonéit’ do 36 mesiacov odo dia zacatia vystavby.

Zhotovitel’ stavby bude uréeny vyberovym konanim. Po ukondeni vyberového konania
je stavebnik najneskér do 15 dni povinny oznamit® stavebnému tradu meno a adresu
zhotovitela stavby v zmysle §66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona, ako aj termin zacatia
stavebnomontaZnych prac.

Vedenie uskuto&iiovania stavby bude vykondvat’ stavbyvedici, ktorého ¢innost’ zabezpeci
zhotovitel’ stavby.

Stavebny dennik vedie stavbyvedici alebo stavebnik od prvého dna pripravnych prac az
do vkondenia stavebnych prac na stavbe podl'a § 46d ods. 2 stavebného zakona.

Na uskutoéfiovanie stavby mozno pouZit iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamys$lany G¢el podla § 43f stavebného zakona.
Stavebnymi pracami st aj montaZne prace. ktoré musi vykonavat' fyzicka osoba, ktord mé
poZadovant odbornt kvalifikdciu a zdravotni spdsobilost’ podla § 43g stavebného
zakona.

Skladovanic stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvéach, . na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste oznadit’ stavbu Stitkom ,,Stavba povolena“. Na
stitku musi byt uvedené, ktory organ, kedy a pod akym &islom stavbu povolil v zmysle
§66 ods. 3 pism. j} stavebného zakona.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfovani stavebnych prac nedoslo
k spdsobeniu §k6d na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Odpad, ktory wvznikne stavebnymi pracanu polas vystavby je stavebnik povinny
likvidovat’ v silade so zdkonom NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene a doplnent
niektorych zadkonov.

Po skonc¢eni stavebnych prac bude okolic stavby dané do p&vodného stavu, za o
zodpoveda stavebnik.

Zmenu v projektovej dokumentacii moze stavebny trad povolit’ podfa § 68 stavebného
zakona, len v oddvodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’ stavebnika.

. Vykopy a skladky nesma znemoziiovat pristup alebo prijazd k susednym stavbam

a pozemkom.




26. V ochrannych pasmach podzemnych inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych
objektov sa nesmie pouzivat’ vibradny valec, ryhy sa musia kopat’ ruéne.

27. Zhotovitel' stavebnych prac je povinny dodrZiavat ustanovenie Zakonniku prace a
suvisiacich predpisov tykajuce sa ochrany a bezpeCnosti prace na stavenisku.
V ochrannych pasmach existujicich a novozabudovanych inzinierskych sieti je povinny
postupovat’ podl'a pokynov ich spravcov, pripadne projektantov novych sieti.

28. Stavenisko a &innost’ na fom nesmie chrozovat a nadmerne obtazovat’ okolie, osobitne
hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevaymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

29. Prace buda vykonavané s ddrazom na zabezpecenie bezpednosti vietkych dotknutych
ucastnikov a poukazanim na § 58 zédkona €. 8/2009 Z. z. o cestne} premévke v znend
neskorSich predpisov.

30. Ak pracami budi obnazené podzemné vedenia, tak ndsledne ku kone¢nému zasypavaniu
rvhy stavebnik resp. zhotovitel, bude prizyvat' aj zodpovednych pracovnikov tych
spraveov sieti, ktorych obnazené vedenia majté byt zasypané, o Com bude vyhotoveny
pisomny zdznam.

31. Stavebnik pocas vystavby nesmie obmedzovat pristup a prejazd obsluznvch vozidiel,
najmi vozidiel technickej, zdravotnej a hasidskej sluzby.

32. Stavbu nemoZno zalaf, pokial rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost v zmysle
ustanovenia § 52 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spréavny poriadok); po
uplynuti 15-diiovej lehoty od doru€enia tohto rozhodnutia si stavebnik zabezpeéi
vyznatenie pravoplatnosti stavebného povolenia na tunajSom stavebnom tdrade.

33. Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo dna nadobudnutia prévoplatnosti
rozhodnutia nezaéne, toto straca platnost’ podl'a § 67 ods. 2 stavebného zakona.

34. So stavbou sa nesmie zafat’, pokial’ rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zimysle § 52
zakona €. 71/1967 Zb. o sprévnom konant (dalej len , spravny poriadok™).

Stavba sa modZe uzivat' iba na zaklade kelaudacného rozhodnutia, ktoré na podany
pisomuy ndvrh stavebnika podla § 79 stavebného zakona vyda stavebny tirad.
Stavebnik je povinny ku kolaudacii stavby doloZit’ atesty a certifikaty vSetkych
vyrobkov amateridlov pouZitych na stavbe anormalizované hodnotenie energetickej
hospodarnosti budov (energeticky certifikat).

V priebehu stavebného konania bolo stavebnému dradu dorufené vyjadrenie
ZdruZenia domovych samosprav Bratislava k stavebnému konaniu & SU/3832/22627/2026-
Ja/62 a SU/3833/23034/2026-Ja/63. Stavebny dirad poziadavke ZDS Bratislava vyhovel
v plnom rozsahu azabezpecil zavizné stanovisko dotknutého orginu, ktory vydal
rozhodnutie zo_zistovacieho komania. Vid' zaviizné stanovisko OU Prefov — Odboru
starostlivosti o ZP ¢. OU-PO-OSZP3-2026/665314-002 zo diia 08.06.2026.

Stavebny trad wuplatnil v zmysle ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zdkona
koncentraénu zasadu. Stavebny urad ma za to, 7e dotknutym organom, ktorym bolo dorutené
oznamenie o zacat{ stavebného konania a v stanovenej lchote sa nevyjadrili, so stavbou
z hl'adiska nimi sledovanych zduimov shlasia.

Ziadost o povolenie stavby bola spoplatnena podla polozky 60 pism. g) zakona &.
145/1995 2. z. o spravnych poplatkoch sumou 100€. Spravny poplatok stavebnik uhradili
prevodom na Géet Mesta Prefov dila 14.07.2026, o Com stavebnému tradu predloZili doklad
¢islo 213804349841987.020001.



Oddvodnenie

Stavebnik CTP Invest SK, spol. s r.o., Laurinska 18, 811 01 Bratislava-Staré Mesto
vz. KOPA ENG. s.r.0., Skultétyho 26, 080 01 Prelov podal dita 09.02.2026 na tunajsom
stavebnom Vrade Ziadost’ o vydanie stavebného povelenia pre stavbu: ,,CTPark Prefov - 111
etapa, Hala PRNS, PRNG, k.ai. Nizna Sebastova®.

Stavba sa ¢leni na stavebné objekty

SO 105 — Hala PRN5

SO 106 — Hala PRN6

SO 107 — Vratnica 3

SO 108 - Oplotenie

SO 109 — Viajkosldva

SO 105.1 - NN rozvody a verginé osvetlenie pre PRNS a PRN6
SO 105.2 — Slaboprudové rozvody pre PRNS a PRN6

SO 105.9 - Sadové apravy pre PRNS a PRN6

Pre uvedeni stavbu na pozemku parc. & KN-C 350972, 3509/6, 3509/7, 3509/12,
3509/444, v kat. Gzemi Nizn4 Sebastova bolo vydané Gzemné rozhodnutie Mestom Predov €.
SU/1308/48347/2025-Ja/2 zo diia 09.04.2025, ktoré ponechal v platnosti Regiondlny urad
pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov ozndmenim & 15556/2025-15.1.2/50283 zo dia
21.08.2025.

Tunaj$i stavebny trad listom zo dila 09.03.2026 ozndmil zadatie stavebného konania
Gcastnikom konamia verejnou vyhlaskou a dotknutym orgdnom a organizacidm, ktoré chrania
verginé zaujmy podla osobitnych predpisov jednotlivo. Zdroven, pretoZe stavebnému uradu
st dobre zndme pomery staveniska a Ziadost poskytovala dostatoény podklad pre posadenie
navrhovanej stavby, upustil v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho zistovania
a Gstneho pojednavania. Sucasne upozornil Geastnikov, Ze svoje namietky moZu uplatnit
najneskdr do 7. pracovnych dni, inak sa na ne neprihliadne.

V priebehu stavebného konania bolo stavebnému fradu dorudené vyjadrenie
Zdruozenia  domovych  samosprav  Bratislava  kstavebnému  Kkonaniu &
SU/3832/22627/2026-Ja/62 a SU/3833/23034/2026-Ja/63:

~Na predmetnt stavbu bolo vykonané zistovacie konanie, ktoré predpokladalo iné
riefenie splaskove] kanalizacie; pedla nadich informdécii po tom, ako bolo vydané rozhodnutie
EIA sa CTPark .dohodol" so §tatnou vednou spravou na zmene navrhovanej &innosti
spolivajice] v zmene odvodu splaskovych vad ich zatstenim do lokalnej obecnej/mestskei
kanalizdcie. Tédto zmena projektu v8ak nebola postdend v zistovacom konani o znene
navrhovanej ¢innosti a tym bolo poruené ustanovenie §38 ods.! zakona o EIA zo strany
stavebnika.

ZaraZajuce je tiez to, ako si dotknuté organy dovolili ,,dohadovat™ zmeny projektu bez
EIA, ¢o znamen4, Z7e nechrénili verejny zdujem v oblasti Zivomdého prostredia ale presadzovali
klientelizmus spoéivajuci vo .vybavovalstve” zalozenom na spriaznenosti lokalnych
verejnych funkciondrov a lokdlnych inZinieringovych firlem a poskytovatel'ov siuZieb,

Hanebna je prax regionalnych stavebnych tradov, ktoré ignoruji eurdpsku legislativu
a sposobuju tak aplikaéné problémy, ¢o si viimol aj zékonodarca pri rekodifikdcii stavebného
zékona:

e Pri komplexnom pohlade na problematiku upravovani ["starym"] stavebnym
zakonom, je potrebné nad’alei rieit’ pretrvavajici celospolofensky problém zniZenia
urovne discipliny GCastnikov vystavby, poklesu pravncho vedomia, ako aj poklesu
vymahateInosti ndrokov garantovanych pradvnymi predpismi vo vSetkych oblastiach
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spolotenského Zivota. Statny stavebny dohl'ad sa v nedostatonej miere zameriava na

realizaéni fazu vystavby pri¢om. v pripade zistenych nedostatkov na stavbe, mu v

stavebnom zdkone chybaju uéinné nastroje na zabezpeCenie okamzitej napravy. V

tejto suvislosti je potrebné poukdzat na to, Ze nie je zabezpeCeny dostatoéne pruzny

mechanizmus na vykon rozhodnuti stavebného uradu o odstrineni stavby a na
zabezpedenie vymahania nezaplatenych pefiaznych pokut.

e Napriek Gprave stavebného zdkona uskutoénenej zdkonom & 46/2024 Z. z. v praxi
nad’alej existuji problémové okruhy v rieSeni vztahov upravenych stavebnym
zakonom vo viizbe na osobitné predpisy chraniace verejné zaujmy, ktoré zat'azuji
teastnikov vystavby i dotknuté organy. Uprava postavenia a pdsobnosti dotknutych
orgénov nie je jednotna.

Ale o sa Sudujeme, ked na Cele odboru vystavby a vyvlastiiovania S$tdtneho
stavebného tiradu je Roman Skorka, ten isty Roman Skorka, ktory este v rokoch 2017-2020
pomdhal na MZP SR rozkladat' aplikaén prax tym, Ze neoficidlnym spbsobom 1lradiill
aradom a investorom ako obchadzat’ zdkon o EIA, ¢o v konetnom dosledku viedlo k
infringementu INFR(2019)2223 o nestlade vnutrodtatneho prava so Smernicou o EIA.

Drtia 13.03.2026 sa uskutoénilo pracovné stretnutie medzi CTPark a ZDS, na ktorom
sa okrem iného preberala aj situdcia s predmetnym logistickym centrom. ZDS konstatovalo,
ze bol poruseny zékon o EIA nakolko zmena projektu v spdsobe likvidacie splaskov je takou
zmenou projektu, ktord podlicha postdeniu v zistovacom konani podla §18 ods.2 pism.c
resp. pism.d zdkona o EIA. Bola dosiahnutd dohoda, Ze d’'aldie povolovacie konania budi
iniciované aZ po tom, o sa tento nedostatok odstrdni a zmena navrhovanej ¢innosti
spedivajuca v zmene odvodu splaskovych vod sa odstrani. Je zjavné, Ze spolocnost’ CTPark
porudila zavery spolo¢ného rokovania a to si len tazko dokdZeme vysvetlit’ ak na stretouti
bola aj zo strany prisluného projektového meneZera vysloveny sthlas ako aj slovd o pouceni
z chyb z minulosti. Nechapem preto ako sa mohla tato situacia hned’ zopakovat’.

CTP stcasne malo (1 drzost’ v konani pred sudom (v inej veci) prostrednictvom svojho
pravneho zastipenia tvrdit, ze ZDS ho tdajne $ikanuje, ZDS to ddrazne odmieta a konStatuje,
7e ide o SLAPP 1utok zo strany CTP, ktord takymto spdsobom sa snazi strategicky ZDS
zastrasit’. ZDS sa neda ani kipit ale ani zastradit’,

Podfa §38 ods.4 a ods. 5 zdkona o EIA je potrebné zavizné stanovisko dotknutého
organu, ktory vydal rozhodnutie zo zistovacieho konania. v ktorom sa uvedie, i je stavba
v stlade s projektom postdenym v zistovacom konani a rozhodnutim v flom vydanym a
sucasne zhodnoti, ¢ odchylky od posudencho projektu st natolko vyznamné, Ze si
{neY}vyzadujli opitovné posudenie. Ziadame v stavebnom konani toto zavizné stanovisko
zabezpegit'.

Su¢asne ZDS namieta, Ze predmetnd stavba nie je v stlade s projektom postdenym v
procese HIA a preto v zmysle §38 ods.3 zdkona o EIA nic je moZné vydat’ predmetné
povolenie.”

Na ziklade tohto vyjadrenia Zdruzenia domovyeh samospriv Bratislava

k stavebnému konaniu, stavebny virad pod & SU/3833/67738/2026-J2/63 diia 28.04.2026

stavebné konanie rozhodnutim prerusil a vyzval stavebnika, aby najneskor do 60 dni odo

diia dorucenia tohto rozhodnutia v silade s §60 ods. 1 stavebného zdkona a §19 ods. 3

spravneho poriadku svoju Ziadost o vydante stavebného povolenia doplnil o tieto doklady:

- Zavizné stanovisko Okresného aradu Prefov - Odboru starostlivesti o ZP ako
dotknutého orgianu podla §38 ods. 4 aods. 5 o EIA, ktory vydal rozhodnutie zo
zist’ovacieho konania na predmetni stavbu pod & 1/2007/00995-019 dia 28.08.2007,
v ktorom sa uvedie, €i je predmetnd stavba v silade s projektom postdenym
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v zistevacom konani a rozhodnuti v fiom vvdanvm a sudasne zhodnofi, i odchyl
od posideného prejektu s natoPkoe vvznamné, ze si (ne)yyzaduj& opitovné
posiidenie.

- Stanoviske kvyjadrenin Zdruzenia domovych samosprdv Bratislava zo dia
18.03.2026, kstavebnému Kkonaniu na predmetnu stavbu, vedencého stavebnym
firadom ped & SU/3833/23034/2026-Ja/63.

Taktiez na zaklade tohte vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav Bratislava,
stavebny arad Ziadal listom & SU/3832/68960/2026-Ja/63 zo diia 28.04.2026 OU PreSov —
Odbor starostlivesti o ZP o poskytnutie sacinnosti v predmetnom stavebnom konani,
v ktorom uviedol:

»Mesto Prefov - Specidiny stavebny trad, ako prisludny spravny organ, Vas Ziada
v stlade s §32 ods. 3 zdkona &. 71/1967 Zb. v z.n.p. (spréavny poriadok)} o:

- stanovisko k namietkam Zdruzenia domovych samosprav Bratislava podanych dia
18.03.2026, k stavebnému konaniu na stavbu ,,CTPark PreSov - II1. etapa, Hala PRNS,
PRNGS, k.6. NiZna Sebastova®, SO 105 — Hala PRNS, SO 106 — Hala PRNG6, SO 107 —
Vratnica 3, SO 108 — Oplotenie, SO 109 —~ Vlajkosldva, SO 105.1 — NN rozvody a
verejné osvetlenie pre PRNS a PRN6, SO 105.2 — Slabopridové rozvedy pre PRN3
a PRN6, SO 1059 — Sadové apravy pre PRNS a PRN6, na pozemkoch parc, & KN-C
3509/6, 3509/7, 3509/12, k.0. Nizna gebastové, vedeného stavebnym tradom pod &.
SU/3833/23034/2026-Ja/63,

- Z&vazné stanovisko, ako dotknutého orginu podPa §38 ods. 4 a ods. 5 o EIA, ktory
vydal rozhodnutie zo zist’ovacieho konania na predmetni stavbu pod & 1/2007/00995-
019 dna 28.08.2007, v ktorom sa uvedie, &1 je predmetna stavba v sulade s projektom
posudenvm v zistovacom konani arozhodnuti v flom vydanvym a stfasne zhodnotf. &
odehylky od postdeného projektu st natotko vyznamné, Ze si (nejvyZaduja opidtovné
postudenie.

Sl@vebnému viradu bolo dorudend zavizné stanovisko OU Prefov — Odboru starestlivosti
o ZP & OU-PO-OSZP3-2026/065314-002 zo diia 08.06.2026, v ktorom je uvedené:

Lvec
CTPark PreSov - llletapa, Hala PRNS, PRN6, k.4, Nizna Sebastovd - zavizné stanovisko k
stawjebnému konaniu

Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o Zivoiné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej ,,O0U Prefov”) ako prislusny organ Statnej
spravy podla§ 5 ods. I zékona ¢. 5252003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivoiné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov a$ 3 ods. 1
pism. ¢} zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizdcii miestnej Statne} spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a ako prisiusny orgéan podla § 3 pism. k) zdkona & 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov™), v silade s ustanoveniami
zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor§ich predpisov (d'alej len ,,spravny
poriadok"), vydava podfa§ 38 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov k stavebnému konaniu
stavby ,,CTPark Prefov - Il etapa, Hala PRNS, PRNG, k.1 NiZna Sebastova"

zavizne stanovisko:



Navrh na vydanie stavebného povolenia pre stavbu ,,CTPark Prefov - 1ll.etapa, Hala PRNS,
PRNG, k.. Niznd Sebastova" ", umiestnent na pozemkoch parcelné &. KN-C 3509/6, 3509/7,
3509/12, v katastralnom tzemi Nizna Sebastova, ktory predloZil navrhovatel’ CTP Invest SK,
spol. s r.0., Laurinskd 18, 811 Ol Bratislava-Staré mesto, ICO: 36697109, v rozsahu
stavebnych objektov:

SO 1035 - Hala PRNS

SO 106-Hala PRN6

SO 107 - Vrdtnica 3

SO 108 - Oplotenie

SO 109 - Viatkoslava

SO 105.1 - NN rozvody a verejné osvetlenie pre PRNS a PRN6

SO 105.2 - Siabopridové rozvody pre PRNS a PRN6

SO 105.9- Sadové tpravy pre PRNS a PRN6

j¢ z konceptného hladiska v stlade so zdkonom o posudzovani vplyvov, rozhodnutim zo
zistovacicho konania, vydanym Obvodnym tdradom Zivotného prostredia v Prefove, ¢&.
1/2007/00995-019 zo dha 28.8.2007 a jeho poZiadavkami vo vztahu k navrhovane; ¢innosti,
ktoré bude potrebné zohladnit’ v procese konania o povoleni Cinnosti podla osobitnych
predpisov.

Odévodnenie:

Mesto Presov, stavebny arad, Hlavnd 73, 080 01 PreSov listom ¢&. SU/3833/6896(/2026-Ja/63
zo dita 28.04.2026, dorutenym OU Prefov diia 30.04.2026 poziadalo o stanovisko k
namietkam ZdruZenia domovych samosprav Bratislava k predmetnému stavebnému konaniu a
o zavizné stanovisko podla § 38 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov.

Spolu s ozndmenim o zadatf stavebného konania bolo OU Presov zaslané

- pisomn¢ vyhodnotenie sposobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanym
Obvodnym tradom Zivotného prostredia v PreSove €. 1/2007/00995-019 zo diia 28.8.2007;

- projektova dokumentacia stavby pre Gzemné rozhodnutie, gen.projektant KOPA-ENG s.r.0.,
11.11.2025;

- oznémenic o zadati stavebného konania &. SU/3833/23034/2026-Ja/63 zo diia 09.03.2026

Popis navrhovanej ¢innosti podla predloZeného zameru:

Navrhovana ¢innost’ bola zaradena podla prilohy ¢ 8 v tom Case platného zikona o
posudzovani vplyvov do

kategQrie:

9. Infrastrukiara,

Polozka ¢. 14. Projekty rozvoja obei vratane

gy skladov do 2000 m2(zistovacie konanie)

1) parkovisk a komplexu parkovisk od 100 do 500 stojisk

7. Strojarsky a elektrotechnicky priemysel,
pol. £. 7) Strojarska vyroba, elektrotechnicka vyroba s vyrobnou plochou od 3 000 m2,

8. Ostatn¢ priemyselné odvetvia, pol. €. 10 ,,Ostatné priemyselné zariadenia neuvedend v
polozkach €. 1 - 9 s vyrobnou plochou od 1 000 m2

V ramci zistovacieho konania bol Obvodnému tradu Zivotného prostredia v Prelove
predloZeny zdmer pre stavbu ,,CTPark Prefov - Grofske", ktory posudzoval vyrobné zdvody a



prevadzky umiestnené v objektoch PI-P10 a OBI-OB2 s tym, Ze objekty su dzemne
rozmiestnené do 4 z6n, s pottom parkovacich stoiisk spolu 419. V Zéne 1 boli navrhované
vyrobné haly Pl, P2, P3, P4 s vyrobno montdZnymi a skladovymi prevadzkami. V zéne 2 bola
navrhnutda vyroba pre automobilovy priemysel a skladovy priestor (P6) a v zone 3 logistické
centra (P7).

Zo stanovisk doruenych k zameru a z opatreni navrhnutych v zdmere vyplynuli niektoré
konkrétne poZiadavky vo vztfahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit v
procese konania o povoleni ¢innosti podfa osobitaych predpisov:

» V zmysle STN 736102 je potrebné zriadit' samostatny odboCovaci pruh vpravo zo smeru
Vranov nad Toplou -

aredal CTPark a samostatny odbocovaci pruh vlavo zo smeru PreSov centrum - areal CTPark -
Vyjadrenie OU Prezov: Zrealizované a skolaudované, vid’ rozhodnutie OU Pregov, OCDPK &.
OU-POOCDPK-2022/041888-003 zo dia 28.09.2022.

» V naslednom stupni projektovej dokumentieie pre tzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie riesit ochranu proti prenikaniu radénu z podloZia
Vyjadrenie OU Predov: Zapracovana v ramei dokumentacie pre stavebné povolenie.

# Respektovat’ tzemnu rezervu na zdvojkol'ajenie severojuZného tahu Zelezniénej trate 8j s jej
ochrannym pasmom Vyjadrenie OU Presov: Stavba nezasahuje do tzemnej rezervy ZSR.

# Vyziadat si od Uradu pre reguldciu Zeleznitne] dopravy sthlas pre realizéciu stavby v
ochrannom pasme drahy v zmysle § 8 zdkona &. 164/1996 Z.z. o dréhach v zneni neskorSich
zimien a doplnkov pred vydanim stavebného povolenia

Vyjadrenic OU Pregov: Stavba nezasahuje do tzemnej rezervy ZSR.

« Ku uzemnému konaniu postdit’ variantné riefenie odkanalizovania CTParku do verejnej
kanalizacie mesta PreSov alebo do vlastne)] COV
Vyjadrenie OU Pregov: Nie je predmetom tohto stavebného konania.

» Akékol'vek zdsahy do biokoridoru toku Sekéov rie§it’ s orgdnom ochrany prirody a krajiny -
stavbou nedochadza k zasahu do biokoridoru toku Sekéov
Vyjadrenie OU PreSov: Stavbou nedochadza k zésahu do biokoridoru toku Sekéov.

* ReSpektovat’ ochranné pasmo cesty 1718 a planovaného obchvatu mesta PreSov v zmysle
zakona ¢. 135/1961 Zb. Vyjadrenie OU PreSov: Ochranné pasmo 1/18 v Sitke 50 m je
redpektované a nedochadza k umiestiiovaniu stavebnych objektov do uvedeného ochranného
pasma.

« Daldi stupet spracovania projektovej dokumentacie predloZif na vyjadrenic Obvodnému
drad zivotného prostredia v PreSove

Vyjadrenie OU Preov: Vietky stupne projektovej dokumentacie boli resp.budi predlozené
Okresnému tradu PreSov, odboru Zivotného prostredia na vyjadrenie.

* Dodrzat’ navrhované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej &innosti
na Zivotné prostredie uvedené v prediozenom zamere.

Vyjadrenie OU Predov: Pre navrhovant ¢innost boli navrhnuté opatrenia v oblasti ochrany
ovzdusdia, ochrany vod, ochrany prirody a krajiny, odpadového hospodérstva a dodrZania
hladin hluku. V predloZenej projekiovej dokumentacii je v ¢asti 5.19 Vplyvy na Zivotné
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prostredie uvedeny spdsob nakladania s odpadmi v sulade s platnym pravnym predpisom na
useku odpadového hospodarstva.

Rozsah hladin hluku je ureny vykonom daného stroja a jeho zataZenim. Nérast hlukove]
hladiny pri nasadeni viacerych strojov nema linedrny aditivny charakter. MoZno
predpokladat’, Ze pri nasadent viacerych strojov narastie hlukovéa hladina na hodnotu 90 - 95
dB(A). Tento hluk sa nedd odclonit’ protihlukovymi opatreniami vzhl'adom na premenlivost
polohy nasadenia stroj ov, ale d4 sa riadit’ len dizka jeho posobenia v ramei pracovného diia.
V obdobi stavebnej &innosti a montaZze novych technolégii budi zdrojom hluku montaZne
mechanizmy a stvisiaca doprava na prilahlych komunikdciach (prevazne v ramci arealu
investora. Trvalymi zdrojmi hluku o max. Intenzite 65 - 75 dB (A) tepelné Cerpadia
umiestnené na streche.

Pokial' bude obsluha nitend zasahovat' do pracovnych priestorov zariadenia s vyS§imi
hodnotami hlukovej zataze, budt tito pracovnici vybaven{ chrani¢émi sluchu.

Navrhované opatrenia v oblasti ochrany ovzduSia (povinnosti vyplyvajice z plainého zdkona
o ochrane ovzduSia) budn v pripade vzniku zdrojov zneCistovania ovzdudia predmetom
povolovacicho konania podla zakona ¢. 146/2023 Z.z. o ochrane ovzdusia a o zmene a
doplneni niektoryeh zdkonov v zneni neskorSich predpisov a navrhované opatrenia v oblasti
ochrany v6d tvkajice sa nakladania so znefistujucimi latkami budd predmetom
povol'ovacieho konania podla zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&.
372/1990 Zb. o priestupkoch v znent neskorsich predpisov (vodny zékon). v platnom zneni.

Navrhované opatrenia v oblasti ochrany prirody stvisiace s ozelenenim aredlu, st uvedené v
¢asti SO 105.9 Sadové tpravy pre PRNS a PRNG6.

PodFa § 38 ods. | zdkona o posudzovani vplyvov je navrhovatel povinny zabezpecit’ stilad
nim predkladaného ndvrhu na zatatie povol'ovacieho konania k navrhovanej tinnosti alebo jej
zmeny § tymto zakonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zakona a ich podmienkami

Zékladné Gdaje podla predlozenej projektovej dokumentécie:

Popis funkéného a technického rie$enia objektu:

Cielom projektuje dopinenie CTParku Presov o d’al$ie vyrobno-skladovacie haly PRNS a
PRNG6. Sicastou riedenia je aj vybudovanie potrebného mnozZstva parkovacich miest ako aj
vystavba suvisiacej infragtruktiry v ramei aredlu s napojenim na vybudované inZinierske
siete.

Urbanistické hladisko.

Stavba je umiestnend v katastri obce PreSov, NiZna Sebastov4, Pregovskom krajl v sulade s
uzemnym planom mesta Prefov. Zo severu susedi s polnou cestou. Zo zdpadne] strany je
pole, z vychodne} strany je navrhovand hala PR2. 7 juZnej strany susedi s navrhovanou
prevadzkou RPL. Uzemie je rovinatého charakteru so sklonom sever - juh. Maximalny
vyskovy rozdiel na pozemku je priblizne 7,0m.

SO 105 - Hala PRNS, SO106-Hala PRN6

Hala PRNS a PRN6 je navrhovand ako flexibilny prenajimatelny objekt, umoZiujici
prenajimanie haly ngjomcom s réznym nevyrobnym, vyrobnym, pripadne skladovym uéelom
vyuZitia. Hala PRNS je momentalne navrhovand ako holopriestor, bez obsadenia konkrétnym
ndjomcom, preto je pre tento stupeft dokumentacie navrhovana bez konkrétneho vyuritia a
bez akejkol'vek prevadzky. Hala ako holopriestor, bude prazdna, funkéne nevyuzitd, bez
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trvalého obsadenia osobami (osoby sa budd v hale vyskytovat' iba obCasne, za ucelom
kontroly, pripadne adrzby technickych zariadeni indtalovanych v budove), ¢akajica na
obsadenie konkrétnym najomcom s konkrétnym vyuzitim.

Dispozi¢ne je objekt Eleneny najednopodlaznti halovid Cast’ a jednopodlazny technologicky
vstavok (NN rozvodiia, ventilova stanica a poZiarna rozvodiia).

Vyikové rozdiely pri ndkladovej rampe je rie§ené prostrednictvom ocefovych pozinkovanych
schodikov.

SO 105 - Hala PRNS

Architektonicky vyraz exteriéru objektu zodpovedd charakteru typizovanej vyrobnej haly
CTP. Halovy objekt je navrhnuty ako iednolod'ovy holopriestor, zékladného pddorysného
rozimeru 156,90m x 96,9m v modulovom systéme 12x24m. Stiéast’ou haly je aj jednopodlaZny
murovany vstavok so stropom z plechodosky. Vstavokje tvoreny tromi miestnostami - NN
rozvodiia, ventilova stanica a poZiarna rozvodila. Vyska haly je 14,4m od +-0,000m.

Hala je riedend ako Zelezobeténovy skelet, oplasteny sendvi¢ovymi panelmi. KonStrukcia haly
je navrhnuta ako Zelezobetonova prefabrikovand jednolod'ova hala v zakladnom rastri nosnej
kondtrukcie 24.0mx 12,0m. Nosnd konstrukeiu tvoria prefabrikované Zelezobeténové stipy,
zalozené na pilétach a stre$né vézniky. Jednopodlazny murovany vstavok je prestropeny
stropom z plechodosky. Obvodové steny tvori sendviéovy panel. Dverné vyplne na fasade
budt hlinikové.

SO 105 - Hala PRN5S

Zastavand plocha 15 206,61 m?2

Pocet funkénych jednotick 1

Uzitkova plocha INP 15 096,48 m2
Uzitkové plocha celkom 15 096,48 m2

SO 106 -Hala PRN6

Architektonicky vyraz exteriéru objektn zodpoveda charakteru typizovanej vyrobnej haly
CTP. Halovy objekt je navrhnuty ako jednolod'ovy holopriestor, zékladneho podorysného
rozmeru 156,90m x 96,9m v modulovom systéme 12x24m. Sucast’ou haly je aj jednopodlazny
murovany vstavok so stropom z plechodosky. Vstavokje tvoreny tromi miestnostami - NN
rozvodiia, ventilova stanica a poziarna rozvodita. Vyska haly je 14,4m od +-0,000m.

Hala je rieSend ako Zelezobetdnovy skelet, oplaSteny sendvicovymi panelmi. Konstrukceia haly
je navrhnutd ako Zelezobetonové prefabrikovand jednolod’ova hala v zdkladnom rastri nosnej
konitrukeie 24,0mx12.0m. Nosna kondtrukeiu tvoria prefabrikované Zelezobetonové stlpy,
zaloZené na pilotach a stredné vézniky. Jednopodiazny murovany vstavok je prestropeny
stropom z plechodosky. Obvodové steny tveori sendviCovy panel. Dverné vyplne na fasade
budu hlinikové.

SO 106 -Hala PRN6

Zastavana plocha 15 206,61 m2

Pocet funkénych jednotiek |

Uzitkova plocha INP 15 096,48 m2
Uzitkové plocha celkom 15 096,48 m2
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SO 107 Vratnica 3
Objekt SO 107 Vratnica riei samostatny stavebny objekt umiesteny pri hlavnom vstupe 0s6b
a viazde motorovych vozidiel do arealu. Objekt slizi ako strdZnica pre SBS v nocnych
hodinach, Vo vrétnici je umiestneny EPS panel. Vritnica je osadend pri severnej hranici
pozemku, presnejdie vid' koordinaény vykres. Z vratnice je vyhlad na prichadzajice a
odchadzajlice automobily z aredlu. Objekt vratnice je jednopodlazny s plochou strechou.
Dispozicia vratnice pozostava z:

- Miestnosti vratnikov a WC, prva samostatne pristupnd bunka.

- Kancelaria, rokovacia miestnost’ a WC dve spojené, samostatne pristupné bunky

SO 108 Oplotenie

Oplotenie je navrhnuté :

pti hale PRN3 v osf 10, riedi uzavretie aredlu od hranice pozemku po halu
pri hale PRN6 v predi¥eni vratnice smerom na zdpad

SO 109 Vlajkoslava

- V zelenom pése pri hlavne] obsluZnej komunikéacii na arovni hlavného vstupu bude osadené
3 vlajkové stoziare vysky 7m, pred PRNS a PRN6.

S in&talaciou reklamného pyléna sa neuvazuje,

Pred objektom bude umiestnenych 6 ks vlajkovych stoziarov vedla seba vysky 7 m. Velkost’
vlajky bude cca 124x338 cm. Konstrukcia pozostiva z ocelovej rary, zaloZenie je na
beténovej pétke. Ich poloha nie je zakreslend v situdcil, upresnend bude v d’alSom stupni PD.
Ocelovi kondtrukciu je nutné uzemnit' v zmysle platnych predpisov a STN.

SO 105.1 NN rozvody a verejné osvetlenie pre PRNS a PRN6

Hlavny rozvadza¢ objektu SO 105 - Hala PRNS5 (rozvadzaé R-PRNS) je napojeny z
trafostanice kablami 2x AYKYJ 4x240. Hlavny rozvadzaé objektu SO 106 - Hala PRN6
(rozvadzat R-PRN6) je napojeny z trafostanice kéblami 2x AYKY -] 4x240. Objekt SO 107 -
Vratnica 3 je napojeny z trafostanice kablami typu 2x AYKY-J 4x70. Privodné kable sa
ukoncené pri objekte SO 107 v rozpojovacej skrini SR2.

SO 105.2 Slabopridové rozvody pre PRNS a PRN6

Moznost’ napojenia na opticky kabel z trasy pri objekte PR2. Napojenie objektu PRNS a
PRN6 v zemi, cez objekt do miestnosti serveroviia.

Vratnica bude prepojend optikou s hlavnym objektom PRNS a PRN6. Opticky kabel bude
zatiahnuty do chrani¢ky HDPE 40/3, v teréne bude uloZeny v pieskovom 100mum 16zku s
vystraznou foliou

Pri pokladke chranicky je potrebné dodrziavat’ vietky potrebné odstupy dla prisludnych
noriem

Realizaény projekt s konkrétnymi technickymi pozZiadavkami zabezpei pred realiziciou
poskytovatel sluzby.

SO 105.9.Sadové upravy pre PRNS a PRN6

Terénne a sadové tpravy tvoria svahy nasypov, vykopov a umelovytvorenych valov, tieto
plochy st posiate semenom liéne] travy. Sticastou zelene je aj vysadba stromov a krov, ktoré
budt vysadené na travnatych plochach. So stromami na parkoviskéch sa uvazuje jeden strom
na 4 parkovacie miesta,

Navrhovan4 stavba je v stilade s vydanym rozhodnutim QUZP Pre3ov &. 1/2007/00995-019 zo
dita 28.08.2007, kedZe ide o €innost’ vyrobného a skladovacieho charakteru. Stavba bude
plodne delena na vyrobnt, administrativiou a skladovu ast’. Podla zameru je plosnd vymera
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pre objckty P6 + P7 spolu 44.571m2 (podl'a zameru). Navrhované stavby PRNS a PRN6 maju
plognt vymeru 2 x 15.178 m2, spolu 30.356m?2.

Po preskGmani doloZenych podkladov a beric do tvahy rozdielnu troven podrobnosti
dokumentacie predloZencj pre aéely posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podia
zdkona o posudzovani vplyvov a dokumentécie pre icely konania pedla osobitnych predpisov
v jednotlivych etapach investi¢nej pripravy je moZné konStatovat’, Ze OU Prelov nezistil
také skutolnosti v predloZenom ndvrhu na vydanie stavebného komania pre stavbu
,,CTPark Prefov - Ill.etapa, HalaPRNS, PRN6, k.i. Nizna Sebastova" SO 105 -Hala
PRNS SO 106-Hala PRN6, SO 107 - Vritnica 3, SO 108 - Oplotenie, SO 109 -
Vlajkoslava, SO 105.1 - NN rozvody a vercjné osvetlenie pre PRNS a PRN6, SO 105.2 -
Siabopradové rozvody pre PRNS a PRN6, SO 105.9 - Sadové Gpravy pre PRNS a2 PRNG6,
ktoré by boli v rozpore so zakenom o pesudzovani vplyvev, s rozhodnutim zo
zistovacieho konania vydanym Obvednym Gradom Zivotného prostredia v Prelove &
1/2607/00995-019 zo dia 28.8.2007 a poZiadavkami, ktoré bolo potrebné zohPadnit’ v
procese konania podla osobitnych predpisov.

K ndmietke ZdruZenia domovych samospriv Bratislava, OU Presov konstatuje, Ze v
rozhodnuti zo zist'ovacieho Kkonania & 1/2007/00995-019 zo diia 28.8.2007 bola na
zaklade stanoviska dotknuté¢ho orginu $tatnej vodnej spravy urdend po?iadavk& pre
nisledné povolenie podPa osebitnych predpisov a to Ze je potrebné posadit’ rieSenie
odkanalizovania CTParku do verejnej kanalizicie mesta Prefov alebo do viaﬁtnej COv.
Uvedena poziadavka nie je predmetom stavebného konania na predmetn stavbu.”

Diia 26.06.2026 bolo stavebnému Gradu doruCené stanovisko CTP Invest SK, spol.
s r.0. Bratislava k vyjadreniu Zdruzenia domovych samosprdv Bratislava k stavebnému
konaniu &. SU/3832/22627/2026-Ja/62 a SU/3833/23034/2026-Ja/63, v ktorom je uvedené:
»VazZeny trad,
spolo¢nost’ CTP Invest SK, spol. s r.0., so sidlom Laurinskd 18, 811 01 Bratislava-Staré
Mesto (d’ale len ,Stavebnik™), tymto predklada stanovisko k namictke ZdruZenia domovych
samosprav (d’alej len ,,ZDS), podanej dita 18.03.2026 k stavebnému konaniu vedenému pod
& SU/3832/22627/2026-Ja/62 a SU/3833/23034/2026-Ja/63 na stavbu LCTPark Preiov — {11
etapa, Hala PRNS, PRNG6, k.t Niznd Sebastova”, ,SO 105.4 — Cesty a spevnené plochy pre
PRNS a PRIN6 (d'alej fen ,,Stavebné konanie™).

Ako Stavebnik uvadzame, Ze sme pri podévani Ziadosti o vydanie predmetného stavebného
povolenia postupovali v stilade s rozhodnutim EIA €. 1/2007/00995-019 zo diia 28.8.2007,
rozhodnutim o umiestnenim stavby pod ¢. SU/1308/48347/2025-TJA/2 zo dnia 09.04.2023, ako
ai v stlade s platnou legislativou, a to najmé zakonom ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, zakonom €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach a zdkonom &, 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku.

Zaroven dodavame, ze plne re§pektujeme prave ZdruZenia domovych samosprav (dalej len
LLDS87), ako zastupeu dotknutej verejnosti, vyjadrit’ sa k vyhlasenému Stavebnému konaniu a
spoliehame sa, Ze prisludny stavebny trad posiidi namietky ZDS obiektivne, na zdklade
relevaninych pravnych predpisov a vecnych skutoénosti, a o vyjadren!{ ZDS rozhodne v stlade
s plamou legislativou.
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K riadnemu rozhodnutiu o namietkach ZDS sme ako Stavebnik pripraveny poskytnat
potrebni sucinnost’ v zmysle prislunych pravaych predpisov.”™

K stavbe sa vyjadrili: KR HaZZ v PreSove, VSD as., VVS as. zavod Prelov,
Ministerstvo obrany SR, MstJ Presov — OHA, Krajsky pamiatkovy tirad Predov, OU Presov —
QOdbor starostlivosti o 7P, Stovak Telekom a.s., SPP-distribticia a.s., Orange Slovensko a.s.,
CondorNet s.r.0., Ministerstvo vattra SR, OU Prefov — Odbor KR, E.L.C. s.r.o. Prefoy, UPC
BROADBAND SLOVAKIA s.x.0. - ich podmienky boli akceptované a zapracované
o podmienkovej Casti tohto stavebného povolenia.

V priebehu stavebného konania bolo stavebnému Uradu dorufené vyjadrenie
ZdruZenia domovych samosprav Bratislava k stavebnému konaniu & SU/3832/22627/2026-
Ja/62 a SU/3833/23034/2026-Ja/63. Stavebny iirad poZiadavke ZDS Bratislava vyhovel
v plnom rozsahu a zabezpelil zaviizné stanovisko dotknutého organu, ktory vydal
rozhodnutie zo zistovacicho konania. Vid' zavizné stanovisko OU Prefov — Odboru
starostlivesti o ZP & OU-PO-OSZP3-2026/065314-002 zo dita 08.06.2026.

OU Pregov — Odbor starostlivosti o ZP v tomto zédvéznom stanovisku konitatuje, Ze
OU Prefov nezistil také skutofnosti v predloZenom navrhu na vydanie stavebného
konania pre stavbu ,,CTPark PreSov - Ill.etapa, Hala PRNS5, PRN6, k.i. Nizna
Sebastova" SO 105.4 - Cesty a spevnené plochy pre PRNS a PRNG6, ktoré by beli v
rozpore s¢ zakonom o posudzovami vplyvev, s rozhodnutim zo zist'ovacicho konania
vydanym Obvodnym uradom Zivotného prostredia v Presove & 1/2007 /00995-019 zo
dia 28.8.2007 a poziadavkami, ktoré bolo potrebné zohPadnit’ v procese konania podla
osobttnych predpisov.,

Stavebny Urad taktie? zistil, Zze odkanalizovanie celého aredlu CTPark PreSov do
verejnej kanalizacie bolo povolené rozhodnutim OU PreSov - Odboru starostlivosti o ZP &islo
OU-PO-0OSZP3-2025/052859-008 zo dha 21.10.2025.

Tunajsi stavebny drad d'alej v uskutofnenom konani preskimal ziadost' z hladisk
uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zédkona a konitatoval, Ze uskutotnenim (ani budticim
uzivanim) stavby nic st ohrozené zdujmy spoloCnosti ani neprimerane obmedzend &i
ohrozené prava a opravnené zduyjmy uCastnikov konania. Stavebnik ma k nehnutelnosti
dotknutej vystavbou vlastnicke privo. Dokumenticia stavby spitia poziadavky uréené
vyhléskou MZP SR ¢. 453/2000 7. 7., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona ako aj snim suvisiacich pravnych predpisov. Podmienky rozhodnutia boli stanovené
najmé za ulelom zabezpelenia ochrany zaujmov spolotnosti pri vystavbe, komplexnosti
vystavby, dodrzania vieobecnych technickyeh poZiadaviek na vystavbu, predpisov
a technickych noriem, poZiadaviek uréenych dotknutymi organmi a na vyltéenie negativnych
ucinkov stavby ajej uzivania na Zivotné prostredie ako aj na zabezpelenie ochrany zdravia
a 0sbb.

Stavebny Grad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby preto
rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Tato vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie stavebného povolenia, musi byt vyvesena
v sulade s ustanovenim § 69 ods. 2) stavebného zdkona a v stlade s ustanovenim § 26 ods. 2)
zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a podfa po dobu 15 dni na Gradnej tabuli Mesta
PreSov a zverejnend na internete ~ elekironickej tabuli Mesta Prefov. Posledny ded tejto
lehoty je diiom dorucenta rozhodnutia o umiestneni stavby.
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Do lehoty sa nezapoc¢itava v sulade s § 27 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni jeho noviel def, ked doslo ku skutoCnosti uréujicei zaciatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na deil pracovného pokoja, je poslednym diiom lehoty
najbliz&l budici pracovny defi. Posledny deri tejto lehoty je dnom dorucenia tohto
rozhodoutia.

V pripade podania odvolania toto je potrebné v sulade s § 54 ods. 1) zak. ¢. 71/1967
7b. o spravnom konani podat’ na Mesto PreSov - spravny organ, ktory rozhodnutie vydal.

V stlade s § 54 ods. 2) zak. & 71/1967 Zb. o spravnom konani je moZné odvolanie
podat’ v lehote 15 dni odo dnia dorudenia tizemného rozhodnutia.

Toto rozhodnutie je presktmatelné sidom aZ po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Ing. Frantisek Olha
primator mesta

Na vedomie:

1. CTP Invest SK, spol. s r.0., Laurinskd 18, 8(1 01 Bratislava-Staré Mesto ve. KOPA ENG. s.ro., ékultétyho
26,080 01 Prefov

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Za kasartiou 3, 832 47 Bratislava
Vychodeslovenska distribuéag, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kofice

SPP - distribticia, a.s., Platennicka [9013/2, 821 05 Bratislava-RuZinov

Slovak Teickom, a.s., Bajkaiskd 28, 8§17 62 Bratislava

CTP Alpha SK , spol s.r.o., Laurinské 18, 811 01 Bratislava

Vychodoslovenska vodarenské speloénost, a.s., Kapelna 3, 080 01 Prefov

Krajsky pamiatkovy drad Prefov, Hlavna 115, 080 01 PreSov

Okresny urad Prelov, odbor c;tamsthvost[ o ZP, Namestic mieru 3, 080 01 Predov

IO Krajské riaditefstvo Hasi¢skeho a zachranného zboru v PreSove, Poziarnicka 1, 080 01 Pre3ov
11. MstT PreSov - OHA, Jarkova 24, 080 01 Prefov

12, Projekiant stavby: KOPA ENG. s.1.0., Skultétyho 26, 080 01 Prefov

b e A al

CO/
Mesto PreSov - stavebny drad
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Uradny zdznam:

Verejna vyhlaSka, ktorou sa oznamuje vydanie stavebného povolenia pre stavbu:
»CTPark Prefov - III. etapa, Hala PRNS, PRN6, ku. Nizna Sebastova®, bola
vyvvesena na dradnej tabuli Mesta PreSov

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznmamuje vydanie stavebného povolenia pre stavbu:
»CTPark Presov - 1IL. etapa, Hala PRNS, PRNG6, k.4. Nizna Sebastova®, bola zvesensg z
dradnej tabule Mesta Prelov

Peciatka a podpis
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