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Vyvesenédiia_ .

Zvesené dita

Obec Sarisské Bohdanovce
Stavebny trad

évariéské Bohdanovoe ¢. 87, 082 05 Sariiské Bohdanovce
Cislo: SU-S/3687/152158/2026-Tu V PreSove, diia: 22.10.2026

VEREJNA VYHLASKA,
ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o autoremediire
podl’a § 57 odst. 1 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani

»IBV Pod Hajom — Rodinné domy*

Ukastnik konania — Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik Povodia
HornAdu, od§tepny zavod, Dumbierska 14, 041 59 Kogice — mestské &ast’ Sever podal diia 12.
02. 2026 odvolanie proti rozhodnutiu Obce Sari¥ské Bohdanovee & SU-
S/2134/6867/2026-Tu zo dna 23.01.2026, ktorym stavebny tdrad vydal Rozhodnutie
o stavebnom zamere:

ID stavby: Nebolo pridelené informacnym systémom
nazov stavby: »IBY Pod Hijom — Rodinné domy*
v Clenenti: SO 01 - Rodinny dom 1 typ C, na pozemku parc. ¢. 240/7, k.

0. Saridské Bohdanovee;

SO 02 - Rodinny dom 2 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/9, k.
0. Sarisské Bohdanovce;

SO 03 - Rodinny dom 3 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/10,
k. . Sari§ské Bohdanovce;

SO 04 - Rodinny dom 4 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/11,
k. 1i. Sari§ské Bohdanovce;

SO 05 - Rodinny dom 5 typ B, na pozemku parc. &. 240/3, k.
6. Sarisské Bohdanovce;

SO 06 - Rodinny dom 6 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/12,
k. . Sarigské Bohdanovee;

SO 07 - Rodinny dom 7 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/13,
k. 6. Sari§ské Bohdanovce;

SO 08 - Rodinny dom 8 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/14,
k. . Sari§ské Bohdanovce;

SO 09 - Rodinny dom 9 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/15,
k. 4. Sarigské Bohdanovce;




SO 10 - Rodinny dom 10 typ C, na pozemku parc. ¢. 240/16,
239/2, k. ti. Sari3ské Bohdanovce.

SO 01.1 az SO 10.1 — Vodovodna pripojka

SO 01.2 a7z SO 10.2 — Pripojka NN

SO 01.3 az SO 10.3 — Kanalizatnéana pripojka splaskova

SO 01.4 az SO 10.4 — Kanaliza¢nana pripojka dazd’ova

miesto stavby:

k. 4. SariSské Bohdanovce

stavebné pozemky:

KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13,
240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2,

Ziadatel’: arch&crafs s. r. 0., Werferova 1, 040 01 KoSice,
1CO: 36 444 782
stavebnik: Slovakia Staving s. r. 0., Rozvojova 2, 040 01 Kosice,

1CO: 44 144 989

ucel stavby:

10 x 1111 jednobytova budova

typ stavby:

novostavba

projektant:

arch&crafts s. 1. 0., Werferova 1, 040 01 Kogice, ICO:

36 444 782

- Statické rieSenie: Ing. Jaroslav Kravec, autorizovany
stavebny inZinier

- Vodné stavby a zdravotechnika: Ing. Stefan Varga,
autorizovany stavebny inZinier

- Vykurovanie: Ing. Anton Grefla, autorizovany stavebny
mnzinier

- Elektroin$taldcia: Ing. Vladimir Janosik,  autorizovany
stavebny inzinier

- Protipoziarna bezpeCnost’ stavby: Ing. Dezider Horndk,
autorizovany stavebny inZinier

- Energetické hodnotenie: Ing. Robert Gélovi¢, autorizovany
stavebny inZinier

identifikacné udaje
dokumentacie:

“IBV Pod Hijom — Rodinné domy*, parc. ¢. KN-C
240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13,
240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2, k. 1. SariSské
Bohdanovce, okres PreSov, vypracovana 04/2025

ncéastnici konania:

Impresario Group s.r.o0., Ovsistské namestie 1, 851 04
Bratislava, vlastnik pozemkov parc. ¢. KN-C 240/10,
240/11, 240/3,240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16,
240/4,239/2, k. 4. Sari$ské Bohdanovce

Ing. Miroslav Sandor a Ing. Maria Sandorova, Trieda
SNP 1675/38, Koice-mestskd Sast Zapad, PSC 040 11, SR
— bezpodielovi viastnici KN-C 240/7, k. 1. Sarifské
Bohdanovce

Sanstav s. r. 0., Trieda SNP 1675/38, Kogice, PSC 040 11,
SR, ICO: 53285841 — vlastnik pozemku parc. & KN-C
240/9, k. 1. Sari§ské Bohdanovce




Obec Sari¥ské Bohdanovee, ako prisluSny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny tGrad*)
podla § 15 ods. 1 pism. zdkona &. 25/2025 Z. z. Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny
zékon®), podl'a § 46, § 47 a § 57 ods. 1) zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujic podla §
60 Stavebného zdkona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukt(re a prevadzke
informacného systému tzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentdcie stavby (d’alej len ,,vyhlagka &. 60/2025 Z. z.) vyddva

meni rozhodnutie o stavebnom zamere nasledovne:

rID stavby: Nebolo pridelené informaénym systémom
nazov stavby: »IBV Pod Hijom — Rodinné domy“
v Elenent: SO 01 - Rodinny dom 1 typ C, na pozemku parc. ¢. 240/7,

k. G.. Sari¥ské Bohdanovce;

SO 02 - Rodinny dom 2 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/9,
k. t. Sari¥ské Bohdanovce;

SO 03 - Rodinny dom 3 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/10,
k. 6. Sari$ské Bohdanovce;

SO 04 - Rodinny dom 4 typ A, na pozemku parc. ¢&. 240/11,
k. . Sarigské Bohdanovee;

SO 05 - Rodinny dom 5 typ B, na pozemku parc. €. 240/3,
k. .. SariSské Bohdanovce;

SO 06 - Rodinny dom 6 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/12,
k. G Sari¥ské Bohdanovce;

SO 07 - Rodinny dom 7 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/13,
k. @ Sari¥ské Bohdanovee;

SO 08 - Rodinny dom 8 typ A, na pozemku parc. ¢. 240/14,
k. 6. Sari¥ské Bohdanovee;

SO 09 - Rodinny dom 9 typ B, na pozemku parc. ¢. 240/15,
k. 4. Sari§ské Bohdanovee;

SO 10 - Rodinny dom 10 typ C, na pozemku parc. ¢&.
240/16,239/2, k. . Sari$ské Bohdanovce;

SO 01.1 az SO 10.1 — Vodovodna pripojka;

SO 01.2 az SO 10.2 — Pripojka NN;

SO 01.3 az SO 10.3 — Kanaliza¢nd pripojka splaskova;

SO 01.4 az SO 10.4 — Kanaliza¢na pripojka dazd’ova.

miesto stavby: _ k. 0. Sari¥ské Bohdanovce

stavebné pozemky: KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13,
240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2,

Ziadatel: arch&crafts s. r. 0., Werferova 1, 040 01 KoSice,

ICO: 36 444 782

S}ovakia Staving s. r. 0., Rozvojova 2, 040 01 Kosice,
ICO: 44 144 989

stavebnik:




ucel stavby:

10 x 1111 jednobytova budova

typ stavby:

novostavba

projektant:

arch&crafts s. r. 0., Werferova 1, 040 01 Kogice, ICO:

36 444 782

- Statické rieSenie: Ing. Jareslav Kravec, autorizovany
stavebny inzinier

- Vodné stavby a zdravotechnika: Ing. Stefan Varga,
autorizovany stavebny inZinier

- Vykurovanie: Ing. Anton Grena, autorizovany stavebny
inZinier

- Elektroinstaldcia: Ing. Vladimir Jano$ik, autorizovany
stavebny inZinier

- ProtipoZiarna bezpe¢nost’ stavby: Ing. Dezider Hornak,
autorizovany stavebny inZinier

- Energetické  hodnotenie: Ing. Rébert  Galovid,
autorizovany stavebny inZinier

identifikacné adaje
dokumentacie:

“IBV Pod Hijom — Rodinné domy*, parc. ¢. KN-C
240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13,
240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 23972, k. d. Sari¥ské
Bohdanovee, okres PreSov, vypracovana 04/2025

ucastnici konania:

Impresario Group s.r.o., Ovsistské ndmestie 1, 851 04
Bratislava, vlastnik pozemkov parc. ¢. KN-C 240/12,
240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2, k. 0. Sariskeé
Bohdanovce

Ing. Miroslav Sandor a Ing. Maria Sandorov4, Trieda
SNP 1675/38, Kosice-mestska Cast’ Zapad, PSC 040 11, SR
— bezpodielovi vlastnici KN-C 240/7, k. 0. Sarigské
Bohdanovce

Sanstav s. r. 0., Trieda SNP 1675/38, Kogice, PSC 040 11,
SR, ICO: 53285841 — vlastnik pozemku parc. &. KN-C
240/9, k. 4. Sarisské Bohdanovce

Ilig. Ondrej Homola a Mgr. Jarmila Homola, Havanskd
2562/3, 040 13 KoSice — bezpodielovi viastnici KN-C
240710, k. 1. SariSské Bohdanovee

Be. Ing. Lukas§ Rak a Mgr. Diana Rak, Turgenevova
1714/34, 040 01 Kosice — bezpodielovi vlastnici KN-C
240/3, k. . Sari¥ské Bohdanovee

Stavby rodinnych domov st osadené v sulade s platnym tzemnym plénom obce
Sarigské Bohdanovee, pre ktord Obec Sariiské Bohdanovee - orgén tzemného pldnovania
vydala zavizné stanovisko zo diia 26.06.2025 pod & OcU-SB-260/2025, v ktorom obec
Sari¥ské Bohdanovee ako orgén tzemného planovania po postadeni predlozenych dokladov
konstatuje, ze navrhovana stavba IBV Pod H4jom — rodinné domy na pozemkoc parc. ¢. KN-
C 240/7,240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2,




k. 6. k. 1. SariSské Bohdanovce, je v stilade so z4viznou €astou tizemného planu obce
Sarisské Bohdanovee aj vzneni zmien a doplnkov schvélenych Obecnym zastupitelstvom
dria 26. 01.2024 uznesenim &. IX/85/2024.

Pozemky parc. ¢. KN-C 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15,
240/16, 240/4, 239/2, k. u. Sari$ské Bohdanovee si zapisané na liste vlastnictva &. 161 vo
vlastnictve Impresario Group s. r. 0., Ovsidtské namestie 1, 851 04 Bratislava.

Dria 01.09.2025 bol udeleny suhlas stavebnikovi spolo¢nosti Slovakia Staving s. 1. o,
Rozvojové 2, 040 01 Kosice, ICO: 44 144 989 od vlastnika pozemku spoloénosti Impresano
Group s. 1. 0., Ovsistské namestie 1, 851 04 Bratislava.

Pozemok parc. ¢. KN-C 240/7, k. 1. Sari¥ské Bohdanovee je zapisany na liste
vlastnictva &. 1293, vo vlastnictve Ing. Miroslav Sandor a Ing. Méria Sandorova, Trieda
SNP 1675/38, Kosice-mestska &ast’ Zapad, PSC 040 11, SR.

Dna 01.12.2025 bolo udelené splnomocnenie spolocnosti arch&ecrafts s. 1. 0., Werferova 1,
040 01 Kogice, ICO: 36 444 782 od Ing. Miroslav Sandor a Ing. Méria Sandorova, Trleda
SNP 1675/38, Kosice-mestska ¢ast’ Zapad, SR.

Pozemok parc. & KN-C 240/9, k. 1. Sari$ské Bohdanovce je zapisany na liste
vlastnictva &. 1283, vo vlastnictve Sanstav s. r. 0., Trieda SNP 1675/38, KoSice, PSC 040
11, SR, ICO: 53285841.

Dila 20.11.2025 bolo udelené splnomocnenie spoloénosti Impresario Group s. r. 0., Ovsistské
namestie 1, 851 04 Bratislava od spolo¢nosti Sanstav s. r. 0., Trieda SNP 1675/38, Kosice,
PSC 040 11, SR, ICO: 53285841,

Pozemok parc. &. KN-C 240/10, k. 4. Sari¥ské Bohdanovee je zapisany na liste vlastnictva
¢. 1304, vo vlastnictve Ing. Ondrej Homola a Mgr. Jarmila Homola, Havanska 2562/3,
040 13 Kosice.

Pozemok parc. &. KN-C 240/3, k. u. Sari¥ské Bohdanovee je zapisany na liste vlastnictva &.
1305, vo vlastnictve Be. Ing. Luka$ Rak a Mgr. Diana Rak, Turgenevova 1714/34, 040 01
KofSice.

Podrobné fidaje o stavbe:

Predmetom stavby je vystavba 10 individuélne stojacich rodinnych domov v severnej Casti
intravildnu obce Sariiské Bohdanovce. Navrhovand stavba sa dopravne napoji na uZ
existujucu obsluznt komunikaciu a pripojkami inzinierskych sieti (na uz existujici vodovod,
na uz existujuce rozvody NN a existujuce odberné miecsta. Navrhované je zdsobovanie
rodinnych domov vodou zverejného vodovodu, odkanalizovanie splaSkovych vod
s precistenim v malych COV pre kazdy rodinny dom samostatne a odvadzanie dazd’ovych vod
s ich zadrZiavanim v retenénych nadrziach samostatnej dazd’ovej kanalizdcie. Zasobovanie
elektrickou energiou bude rieSené elektrickymi pripojkami pre kazdy rodinny dom na uz
existujuce elektromerové rozvadzace.

Urbanistické riesenie

Urbanisticky nédvrh na tzemi s rozlohou 6117 m? riesi tri typy samostatne stojacich rodinnych
domov — 4x typom A, 4x typom B a 2x typom C, dokopy s 10 rodinnymi domami.



Rodinné domy sa dopravne napoja na miestnu obsluznii komunikédciu zo zdpadnej strany,
odkial’ buda rieSené vjazdy a vstupy pre pesich na jednotlivé pozemky.

Urbanistickd koncepeia vychadza z regulativov UPN obce Sari$ské Bohdanovee definujucich
podmienky zistavby tejto lokality. Podfa UPN je riefena lokalita vy&lenend na vystavbu
rodinnych domov. ‘

Architektonické rieSenie

Rie$ené budd dvojpodlazné rodinné domy so sedlovou strechou, Cast’ strechy nad gardZami
budu tvorit’ ploché strechy s vyuZitim ako terasy.

Svahovanie terénu smerom z vychodu na zapad predurcilo rieSenie rodinnych domov, kde
prvé podlazie bude mieme zapustené do terénu a bude predstavovat vstupny priestor do
objektov. Druhé podlazia buda pddorysne rozsiahlejsie a bude na nich umiestnend hlavna ¢ast’
dispozicie. Vstupy do objektov budi situované zo zépadnej strany, priamo napojené na
miestnu komunikaciu. Ku kazdému domu bude prislichat’ gardZ na dve parkovacie miesta.
Fasady objektov budu riefené v kombindcii omietky a dreveného obkladu, strechy z plechovej

krytiny.

CLENENIE NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

SO 01 — Rodinny dom 1 typ C

SO 01.1 — Vodovodna pripojka

SO 01.2 — Pripojka NN

SO 01.3 — Kanaliza¢na pripojka splaskova

SO 01.4 — Kanalizaéné pripojka dazd’ova
SO 02 — Rodinny dom 2 typ C

SO 02.1 — Vodovodna pripojka

SO 02.2 — Pripojka NN

SO 02.3 — Kanaliza¢né pripojka splaskova

SO 02.4 — Kanaliza¢na pripojka dazd’ova
SO 03 — Rodinny dom 3 typ C

SO 03.1 — Vodovodna pripojka

SO 03.2 — Pripojka NN

SO 03.3 — Kanalizan4 pripojka splaskova

SO 03.4 — Kanalizatn4 pripojka dazd’ova
SO 04 — Rodinny dom 4 typ C

SO 04.1 — Vodovodna pripojka

SO 04.2 — Pripojka NN

SO 04.3 — Kanaliza¢né pripojka splaskova

SO 04.4 — Kanalizaéna pripojka dazdova
SO 05 — Rodinny dom 5 typ C

SO 05.1 - Vodovodna pripojka

SO 05.2 — Pripojka NN

SO 05.3 — Kanalizaéna pripojka splaskova

SO 05.4 — Kanalizaéna pripojka dazd’'ova
SO 06 — Rodinny dom 6 typ C

SO 06.1 — Vodovodnd pripojka

SO 06.2 — Pripojka NN

SO 06.3 —- Kanalizan4 pripojka splaskova

SO 06.4 — Kanalizatna pripojka dazd’ova



SO 07 - Rodinny dom 7 typ C

SO 07.1 — Vodovodna pripojka

SO 07.2 — Pripojka NN

SO 07.3 —Kanaliza¢na pripojka splagkova

SO 07.4 — Kanaliza¢nd pripojka dazd’ova
SO 08 — Rodinny dom 8 typ C

SO 08.1 — Vodovodna pripojka

SO 08.2 — Pripojka NN

SO 08.3 —Kanaliza¢na pripojka splaskova

SO 08.4 — Kanaliza¢na pripojka dazdova
SO 09 — Rodinny dom 9 typ C

SO 09.1 — Vodovodna pripojka

SO 09.2 — Pripojka NN

SO 09.3 —Kanalizacnd pripojka splaskova

SO 09.4 — Kanaliza¢né pripojka dazd'ova
SO 10 - Rodinny dom 10 typ C

SO 10.1 — Vodovodna pripojka

SO 10.2 — Pripojka NN

SO 10.3 — Kanalizacn4 pripojka splaskova

SO 10.4 — Kanalizaéna pripojka dazd’ova

Objekt SO 01- Rodinny dom 1 typ C

Bude umiestneny na pozemku parc. &. 240/7, k. 6. Sarigské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pédorysom ,,L.“ s celkovymi rozmermi 13,00 (8irka) x
14,65 m (diZka), zastredeny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachadza zadverie, technickd miestnost’/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gara, pivnica. Uzitkova plocha 1.NP: 52,15 m?, plocha gardZe: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachadza schodisko, ktipeltia, spaliia, $pajza, Satnik, obyvacia izba + kuchytia,
chodba, kiipeltia, izba, terasa. Uzitkové plocha 2.NP: 112,39 m?

Zastavana plocha: 154,9 m%, celkovd wZitkovéa plocha: 164,54 m?, obytna plocha: 70,89 m?,
Spevnené plochy: 45,65 m?

Osadi sa presne podla koordina¢ného vykresu nasledovne:

N Severné prieéelie RD bude umiestnené 5,047 m od parc. €. KN-C 240/6, k. G Sarigské
Bohdanovce; ‘

. 5,048 m od parc. ¢. KN-C 3009/1, k. 1. Saridské Bohdanovee;

. Juzné prieéelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. &. KN-C 240/9, k. 4. Sarigské

Bohdanovce, pricom toto priecelie bude umiestnené rovnobeZne s touto hranicou;

. Zapadné priedelie RD bude 4,558 m od parc. & KN-C 240/4, k. 4. Sarigské
Bohdanovece;

. Vyska na podlahe prizemia 1.NP (+ 0,000): 223,550 m n. m.;

. Vyska na podlahe poschodia (2.NP) bude na kéte + 3,000 m;

. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kéte + 6,208 m,

. Hrebeni sedlovej strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m,

Objekt SO 02- Rodinny dom 2 typ A

Bude umiestneny na pozemku parc. &. 240/9, k. 1. Saridské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pédorysom ,,L.“ s celkovymi rozmermi 13,00 (Sirka) x
16,10 m, zastreSeny sedlovou strechou.




Na 1. NP sa nachadza zadverie, technickd miestnost/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gardZ, pivnica. Uzitkova plocha 1.NP: 52,41 m?

Na 2.NP sa nachddza schodisko, izba, kdpelfia, spélfia, $atnik, chodba, obyvacia izba +
kuchyfa, terasa. Uzitkova plocha 2. NP: 94,26 m?

Zastavana plocha: 176,1 m%, celkova tzitkova plocha: 146,67 m?, spevnené plochy: 45,65 m?,
Plocha garaZe: 37,05 m?

Osadi sa presne podla koordina¢ného vykresu nasledovne: ~
. Severné priecelie RD bude umiestnené 5,051 m od parc. & KN-C 240/7, k. 4. Sarigské
Bohdanovece;
. 5,86 m od parc. é. KN-C 3009/1, k. 4. Sariské Bohdanovce;
. Juzné prietelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/10, k. 1. Sariiské
Bohdanovce, pricom toto priecelie bude umiestnené rovnobezZne s touto hranicou;
Zéapadné prietelie RD bude 4,46 m od parc. & KN-C 240/4, k. 4. Sarigské
Bohdanovce;
. Vyska na podlahe prizemia 1.NP (£0,000): 223,550 m n. m.;
. Vyska na podlaha poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kdte + 6,208 m,
. Hrebenl sedlovej strechy bude realizovany na kote + 8,500 m,

Objekt SO 03- Rodinny dom 3 typ B

Bude umiestneny na pozemku parc. &. 240/10, k. 1. Sari§ské Bohdanovce;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pddorysom ,,.L“ s celkovymi rozmermi 13,00 (3irka) x
17,90 m (dizka), zastre$eny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachddza zadverie, technickd miestnost’/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gard?, pivnica. Uzitkové plocha 1.NP: 52,83 m?, plocha garédZe: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachadza schodisko, izba, kipel'iia, izba, chodba, Satnik, kiipel'na, spaliia, Spajza,
obyvacia izba + kuchyiia, terasa. Uzitkova plocha 2.NP: 129,81 m?

Zastavané plocha: 176,1 m?, celkova GZitkové plocha: 182,64 m?, obytna plocha: 84,94 m?
Spevnené plochy: 45,65 m?

Osadi sa presne podla koordinaéného vykresu nasledovne:
. Severné priedelie RD bude umiestnené 5,047 m od parc. & KN-C 240/9, k. 4. Sarigské
Bohdanovce;

8,462 m od parc. & KN-C 3009/1, k. 1. Sari§ské Bohdanovce;

Juzné priecelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. ¢. KN-C 240/11, k. 0. Saridské
Bohdanovce, priom toto priecelie bude umiestnené rovnobezne s touto hranicou;

Zépadné prieCelie RD bude 4,447 m od parc. ¢. KN-C 240/4, k. a. Sarigské
Bohdanovce;
. Vyska na podlahe prizemia 1.NP (£ 0,000): 223,550 m n. m.;
. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizovand na koéte + 6,208 m,
. Hreben sedlovej strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m.

Objekt SO 04- Rodinny dom 4 typ A

Bude umiestneny na pozemku parc. & 240/11, k. . Sarigské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaZiach, nad pddorysom ,,L“ s celkovymi rozmermi 13,00 (Sirka) x
16,10 m (diika), zastreSeny sedlovou strechou.




Na 1. NP sa nachadza zadverie, technicka mlestnost’/sklad pracovna, schodisko, chodba, WC,
garz, pivnica. Uzitkova plocha 1.NP: 52,41 m?

Na 2.NP sa nachadza schodisko, izba, kupelna spaliia, Satnik, chodba, obyvacia izba +
kuchytia, terasa. Uzitkova plocha 2.NP: 94,26 m®

Zastavand plocha: 176,1 m?, celkovd uZitkova plocha: 146,67 m2, obytna plocha: 146,67 m?,
spevnené plochy: 45,65 m?, Plocha garé¥e: 37,05 m?

Osadi sa presne podl'a koordinaéného vykresu nasledovne:

. Severné prieCelie RD bude umiestnené 5,053 m od parc. ¢&. KN-C 240/10, k. 0.
Sarigské Bohdanovee;

. 9,809 m od parc. & KN-C 3009/1, k. u. Sari§ské Bohdanovce;

. Juzné priedelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/3, k. 1. Sarisské
Bohdanovce, pri¢om toto priedelie bude umiestnené rovnobeZne s touto hranicou;

Zapadné priedelie RD bude 4,451 m od parc. &. KN-C 240/4, k. . Sarigské Bohdanovee;

¢ Vyska na podlahe prizemia 1.NP (% 0,000): 223,550 m n. m.;

. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;

. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kote + 6,208 m,

. Hreben sedlovej strechy bude realizovany na kote + 8,500 m.

Objekt SO 05- Rodinny dom 5 tvp B

Bude umiestneny na pozemku parc. & 240/3, k. 0. Sari§ské Bohdanovce;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pddorysom ,,L.“ s celkovymi rozmermi 13,00 ($irka) x
17,90 m (diika), zastreSeny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachédza z4dverie, technicka miestnost’/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gar4?, pivnica. Uzitkova plocha 1.NP: 52,83 m?, plocha garédze: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachddza schodisko, izba, kipeltia, izba, chodba, Satnik, kiipel'tia, spaliia, Spajza,
obyvacia izba + kuchyfia, terasa. U¥itkova plocha 2.NP: 129,81 m?

Zastavand plocha: 176,1 m?, celkova Gzitkova plocha: 182,64 m?, obytna plocha: 84,94 m?
Spevnené plochy: 45,65 m?

Osadi sa presne podl’a koordina¢ného vykresu nasledovne:

. Severné prieCelie RD bude umiestnené 5,095 m od parc. ¢. KN-C 240/11, k. u.
Sarigské Bohdanovce;

. 8,90 m od parc. & KN-C 3009/1, k. 6. Saridské Bohdanovce;

. JuZné prieelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/12, k. @. Sari§ské
Bohdanovce, pricom toto priecelie bude umiestnené rovnobezne s touto hranicou;

. Zéapadné prieelie RD bude 4,457 m od parc. & KN-C 240/4, k. 4. Saridské
Bohdanovce;

. Vyska na podlahe prizemia 1.NP (= 0,000): 223,550 m n. m.;

. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;

. Rimsa sedlovej strechy bude realizovand na kéte + 6,208 m,

. Hreben sedlovej strechy bude realizovany na kéte -+ 8,500 m.

Objekt SO 06- Rodinny dom 6 tvyp A

Bude umiestneny na pozemku parc. &. 240/12, k. . Sariiské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pédorysom ,,L.*“ s celkovymi rozmermi 13,00 (Sirka) x
16,10 m (df#ka), zastredeny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachadza zadverie, technickd miestnost/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gard?, pivnica. Uzitkova plocha 1.NP: 52,41 m?
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Na 2.NP sa nachddza schodisko, izba, kipelfia, spélila, Satnik, chodba, obyvacia izba +
kuchyila, terasa. Uzitkova plocha 2.NP: 94,26 m?

Zastavana plocha: 176,1 m?, celkova GZitkova plocha: 146,67 m2, obytné plocha: 146,67 m?,
spevnené plochy: 45,65 m?, Plocha garaze: 37,05 m?

Osadi sa presne podla koordinaéného vykresu nasledovne:
. Severné prieelie RD bude umiestnené 5,045 m od parc. &. KN-C 240/3, k. . Sarigské
Bohdanovce;

7,311 m od parc. &. KN-C 3009/1, k. 11. Sarigské Bohdanovce;

Juzné priecelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/13, k. t. Sarigské
Bohdanovce, pricom toto priecelie bude umiestnené rovnobezne s touto hranicou;

Zé4padné pricgelie RD bude 4,446 m od parc. & KN-C 240/4, k. u. Sarigské
Bohdanovce;
o Vyskana podlahe prizemia 1.NP ( 0,000): 223,040 m n. m.;
. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kote + 6,208 m,
. Hreben sedlovej strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m.

Obiekt SO 07- Rodinny dom 7 typ B

Bude umiestneny na pozemku parc. & 240/13, k. @. Sari¥ské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaZiach, nad pddorysom ,,L*“ s celkovymi rozmermi 13,00 (8irka) x
17,90 m (dfika), zastreSeny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachadza zadverie, technicka miestnost/sklad, pracovtia, schodisko, chodba, WC,
garaZ, pivnica. UZitkova plocha 1.NP: 52,83 m?, plocha garaZe: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachddza schodisko, izba, ktipelna, izba, chodba, Satnik, kupeltia, spaliia, Spajza,
obyvacia izba + kuchyfia, terasa. UZitkové plocha 2.NP: 129,81 m?

Zastavana plocha: 176,1 m?, celkovd tZitkova plocha: 182,64 m?, obytna plocha: 84,94 m?
Spevnené plochy: 45,65 m?

Osadi sa presne podl’a koordinaéného vykresu nasledovne:
. Severné priecelie RD bude umiestnené 5,045 m od parc. ¢. KN-C 240/12, k. 1.
Sarigské Bohdanovee;
. 6, 884 m od parc. &. KN-C 3009/1, k. 1. Sarigské Bohdanovce;
. JuZné priedelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/14, k. 0. Saridské
Bohdanovce, priéom toto priecelie bude umiestnené rovnobezne s touto hranicou;
Zapadné prietelie RD bude 4,447 m od parc. & KN-C 240/4, k. a. Sarigské
Bohdanovce;
Vyska na podlahe prizemia 1.NP (£ 0,000): 223,650 m n. m.;
. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kéte + 6,208 m,
Hreben sedlove] strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m.

Objekt SO 08- Rodinny dom 8 typ A

Bude umiestneny na pozemku parc. &. 240/14, k. . Sarigské Bohdanovce;

Na 1. NP sa nachddza zadverie, technicka miestnost/sklad, pracovila, schodisko, chodba, WC,
gard, pivnica. UZitkova plocha 1.NP: 52,41 m?

Na 2.NP sa nachadza schodisko, izba, kupelila, spéliia, Satnik, chodba, obyvacia izba +
kuchyila, terasa. Uzitkova plocha 2.NP: 94,26 m?
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Zastavana plocha: 176,1 m?, celkova tiZitkova plocha: 146,67 m?, obytna plocha: 146,67 m?,
spevnené plochy: 45,65 m?, Plocha gardZe: 37,05 m>

Osadi sa presne podl'a koordinaéného vykresu nasledovne:
« _ Severné priecelie RD bude umiestnené 5,057 m od parc. & KN-C 240/13, k. 1.
Sari$ské Bohdanovce;
6,439 m od parc. & KN-C 3009/1, k. 1. Sarigské Bohdanovce;
. Juzné priecelie RD bude umiestnené 2,000 mod parc. & KN-C 240/15, k. 0. Sarigské
Bohdanovee, priCom toto priecelie bude umiestnené rovnobeZne s touto hranicou;
Zépadné priedelie RD bude 4,46 m od parc. ¢ KN-C 240/4, k. 4. Sari¥ské
Bohdanovce;
e Vyska na podlahe prizemia 1.NP (+ 0,000): 224,000 m n. m.;
. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizovana na kote + 6,208 m,
. Hreben sedlovej strechy bude realizovany na kote + 8,500 m.

Objekt SO 09- Rodinny dom 9 typ B

Bude umiestneny na pozemku parc. & 240/15, k. 1. Sari§ské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaZiach, nad pddorysom ,,L* s celkovymi rozmermi 13,00 (Sirka) x
17,90 m (dizka), zastreseny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachddza zadverie, technicka miestnost/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
garéz, pivnica. UZitkov4 plocha 1.NP: 52,83 m?, plocha garaze: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachédza schodisko, izba, ktipelfia, izba, chodba, Satnik, ktipel'tia, spaltia, §pajza,
obyvacia izba + kuchytia, terasa. Uzitkové plocha 2. NP: 129,81 m?

Zastavand plocha: 176,1 m?, celkova Zitkova plocha: 182,64 m?, obytnd plocha: 84,94 m?
Spevnené plochy: 45,65 m*

Osadf sa presne podl'a koordinaéného vykresu nasledovne:
. Severné priecelie RD bude umiestnené 5,044 m od parc. €. KN-C 240/14, k. G
Sarisské Bohdanovee;
. 5,367 m od parc. & KN-C 3009/1, k. 1. Sarigské Bohdanovee;
. JuZné prietelie RD bude umiestnené 2,000 m od parc. & KN-C 240/16, k. 1. Sarisské
Bohdanovce, pri¢om toto prieéelie bude umiestnené rovnobezne s touto hranicou;
Zapadné priedelie RD bude 5,089 m od parc. & KN-C 240/4, k. 4 Sarisské
Bohdanovce;
. Vyska na podlahe prizemia 1.NP (= 0,000): 224,300 m n. m.;
. Vyska na podlahe poschodia 2.NP bude na kéte + 3,000 m;
. Rimsa sedlovej strechy bude realizované na kote + 6,208 m,
. Hreberi sedlovej strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m.

Objekt SO 10 - Rodinny dom 10 typ C

Bude umiestneny na pozemku parc. & 240/16, 239/2, k. 1. Sari$ské Bohdanovee;

Je navrhnuty na dvoch podlaziach, nad pédorysom ,,L.* s celkovymi rozmermi 13,00 (Sirka) x
14,65 m (diZka) zastreSeny sedlovou strechou.

Na 1. NP sa nachadza zadverie, technickd miestnost/sklad, pracoviia, schodisko, chodba, WC,
gard”, pivnica. UZitkova plocha 1.NP: 52,15 m?, plocha garaZe: 37,05 m?

Na 2.NP sa nachadza schodisko, kipeltia, spaliia, $pajza, Satnik, obyvacia izba + kuchyria,
chodba, kiipelfia, izba, terasa. UZitkova plocha 2 NP: 112,39 m?
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Zastavand plocha: 154,9 m?, celkova GZitkovd plocha: 164,54 m”, obytné plocha: 70,89 m?
Spevnené plochy: 45,65 m?

Osadi sa presne podl'a koordinaéného vykresu nasledovne:
. Severné priecelie RD bude umiestnené 5,000 m od parc. & KN-C 240/15, k. 1.
Sarigské Bohdanovee;

4,23 m od parc. & KN-C 3009/1, k. 4. Sari§ské Bohdanovee;

Zapadné priedelie RD bude 4,056 m od parc. & KN-C 240/4, k. 0. Sarigské
Bohdanovce;

Vyska na podlahe prizemia 1.NP (+ 0,000): 225,500 m n. m.;

Vyska na podlahe poschodia (2.NP) bude na kéte + 3,000 m;

Rimsa sedlovej strechy bude realizovand na kéte + 6,208 m,
. Hrebetl sedlovej strechy bude realizovany na kéte + 8,500 m,

Napojenie stavby na technické vybavenie tizemia:

SO 01.1 az SO 10.1 - Vodovodné pripojky

Rodinné domy budu zasobované vodou z verejného vodovodu, na ktory bolo diia 14.08.2025
Okresnym uradom PreSov, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenim ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia pod ¢. OU-PO-OSZP3-2025/049568-004
vydané kolauda¢né rozhodnutie, st napojené¢ vodovodné pripojky pre rodinné domy z rur
HDPE DN/ID25 prostrednictvom elektrofiiznych navitavacich sediel s uzaverom, odbockou,
teleskopickou stpravou a poklopom. Na trase pripojky sa osadia vodomerné Sachty pri plote.
Vodomerné fachty budd okrihle g 1000 mm, resp. rozmerov 900x1200 mm, hibky 1600 mm,
v zmysle vyjadrenia VVS, a. s. KoSice, zavod Presov €. 196/2023/0 zo diia 07.02.2023.

SO 02.1 az SO 02.10 - pripojky NN

Vyvody pre jednotlivé odberné miesta boli zrealizované z rozpojovacich skriii SR €. 1 az SR
&. 12 zemnymi kéblami CYKY-J 4x16 mm?, resp. NAY'Y-J 4x25 mm? , ktoré boli zatistené do
elektromerovych rozvadzatov RE1 az RE41. Elektromerové rozvadzace su osadené na
verejne pristupnych miestach v budtcich oploteniach dotknutych parciel povolovanych
rodinnych domov, v zmysle vyjadrenia VSD, a. s. KoSice ¢. 4791/2023 zo diia 09.03.2023.
Obec Sari¥ské Bohdanovce, stavebny trad vydala difa 22.08.2025 pod & SU-
S/9172/144444/2025-Ki/247 Kolaudainé rozhodnutie na stavbu: , Sari§ské Bohdanovee, IBV
Pod Héajom — rozsirenie NN siete®.

SO 03.1 az SO 03.10 — kanalizaéné pripojky splaskové

V ramei technického navrhu likvidécie a odvadzania splaskovych véd z ,,IBV Pod Hajom*
doslo ku zmene technického rieSenia, ktoré vyplynulo =z prepracovanej projektovej
dokumentacie (PD) stavby ,IBV Pod Hé4jom — Kanalizdcia®, vypracovanej v 05/2026.
v zmysle predloZenej PD budu splaskové odpadové vody z celej ,,IBV Pod Hajom* (celkovo
41 RD, vratane rieenych 10 RD) odvadzané do domovych CO (pre kazdy RD samostatne),
preCistené splaskové vody budi nasledne odvadzané domovymi pripojkami do
novovybudovane] zbernej splaskovej kanalizdcie, ktora bude zalstend do vybudovanej
a skolaudovanej dazd'ovej kanalizacie cestnej a nasledne cez 3 vyustné objekty do vodného
toku balka (kolaudatné rozhodnutie na vodni stavbu vydal OU Presov pod &islom OU-PO-
0SZP3-2025/049568-004 zo dha 14.08.2025). K stavbe ,,IBV pod Hijom — Kanalizacia“ sa
SVP, &. p. vyjadril listom evidovanym pod ¢islom SVP 15741/2026/2 zo dna 21.07.2026.
Nasledne Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal diia 01.09.2026
pod &islo OU-PO-0SZP3-2026/038003-004 Rozhodnutie — povolenie na osobitné uZivanie -
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vdd, povolenie na zhotovenie vodnej stavby, v ktorom povolil vypistanie odpadovych vod do
povrchovych véd, vodny tok Balka, zdomovych Sistiarni odpadovych vod (COV)
nachadzajicich sa pri rodinnych domoch v severnej &asti obce Sari§ské Bohdanovee
prostrednictvom nizSie uvedenej vodnej stavby cez 3 vypustné objekty VO &. 1 vrkm cca
3,270 (pri pozemku s parc. &slom KN-C 240/35), VO &. 2 v rkm cca 3,770 (pri pozemku
s parc. ¢islom KN-C 240/47), VO ¢. 3 vrkm cca 3,870 (pri pozemku s parc. &islom KN-C
240/52).

SO 04.1 az SO 04.10 — kanalizacné pripojky dazd’ové

Dazd’ové odpadové vody zo siriech RD budt odvadzané gravitaéne pomocou dvoch vetiev
vedenych od dazd’ovych zvodov a budu zatstené do podzemnej retenénej nadrze, z nej budd
odvedené do vsaku. Navrh vsaku do podloZia je potrebné realizovat’ na zaklade inZiniersko
geologického posudku vypracovaného opravnenou osobou.

Rodinné domy budt dopravne napojené samostatnymi vjazdmi na pozemok z miestnej
komunikécie, ktora bola zrealizovani na pozemku parc. & KN-C 240/4, k. 4. Sarigské
Bohdanovece, a na ktort bolo diia 19.08.2025 Obcou Sarigské Bohdanovce, stavebnym tGradom
vydané rozhodnutie pod ¢&. SU-S/7771/127083/2025-K0/136 o povoleni uzivat stavbu: ,,JBV
Pod hgjom®.

Pred vstupmi do RD a gardZi budu rieSené spevnené plochy pre odstavenie dvoch
osobnych motorovych vozidiel.

Ako zdroje tepla buda pouzité tepelné Cerpadld vzduch - voda a na vykurovanie bude
pouzité vlastné Gstredné vykurovanie.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovant ¢innost’ nebolo vedené zist'ovacie konanie podla zakona ¢&. 24/2006 7.
z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov. :

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviaznych vyjadreni uplatnenych v konani:

e Obec Sariiské Bohdanovee Zavizné stanovisko pod & Oct-SB-260/2025 zo diia
26.06.2025,

e Zéavizné stanovisko Regiondlneho tdradu verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove
pod & RUVZPO/OHZPaZ/2064/9527/2025 zo dita 19.06.2025,

e Okresny urad PreSov, pozemkovy a lesny odbor, stanovisko pod & OU-PO-PLO1-
2025/093789-002 zo dia 03.12.2025,

o  Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, rozhodnutie pod &. OU-PO-OSZP3-2026/038003-004 zo dia 01.09.2026,

« Slovensky vodohospodarsky podnik, §titny podnik Povodie Hornadu, odstepny zévod
KoSice, stanovisko koznameniu o zaCati konania o autoremedGre rozhodnutia
o stavebnom zamere pod &. SVP 20813/2026/3 zo diia 14.10.2026,

o  Okresny tirad Prefov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, vyjadrenie k stanovisku pod & OU-PO-OSZP3-2025/055890-002 zo diia
27.06.2025,

e  Okresny trad Predov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, vyjadrenie k stanovisku pod & OU-PO-0SZP3-2025/083612-002 zo diia
07.10.2025,
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Okresnyvﬁrad Presov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, vyjadrenie orginu ochrany ovzdusia pod & OU-PO-OSZP3-2025/055888-002
zo dna 08.07.2025,

Okresny turad PreSov, odbor starostlivosti o 7P, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, vyjadrenie pod ¢. OU-PO-OSZP3-2025/055892-002 zo diia 03.07.2025.
Okresny tirad PreSov, odbor starostlivosti o 7P, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, zévizné stanovisko pod & OU-PO-OSZP3-2025/055896-002 zo dia
12.06.2025.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove v liste ¢. ORHZ-PO1-
2025/000676-016 zo dna 03.07.2025,

Okresny trad Prefov odbor krizového riadenia - stanovisko pod & OU-PO-OKRI-
2025/064930-02 zo diia 11.08.2025,

Vychodoslovenska vodarenska spolognost, a. s. zavod PreSov vyjadrenie &. 196/2023/0
zo dna 07.02.2023,

Krajsky pamiatkovy tirad PreSov zavézné stanovisko pod &. Z-PUSR-054157/2025 zo dfia
21.07.2025,

SPP — Distribtcia, a. s. Bratislava vyjadrenie k existencii a priebehu plynarenskych
zariadeni a ich ochranného /bezpecnostného pasma pod ¢. TD/EX/04232/2025/W zo dia
27.05.2025,

SPP — Distribucia, a. s. Bratislava zavdzné vyjadrenie pod ¢. TD/NS/0516/2025/Uh zo
dnia 18.06.2025,

VSD, a. s. Kosice vyjadrenie pod €. 4791/2023 zo dia 09.03.2023,

VSD, a. s. Kosice stanovisko k existencii sieti pod ¢&. 14589/2025 zo dna 27.05.2025,
Slovak Telekom, a. s. Bratislava — vyjadrenie ku existencii telekomunikacnych vedeni
a radiovych zariadeni &. 6612514322 zo dila 27.05.2025,

Orange Slovensko, a. s. Bratislava vyjadrenie pod ¢. 3730003416 zo dna 27.05.2025,

Podmienky pre uskutocfiovanie stavby:

1.

2.

Stavby budu realizované na pozemku parc. ¢. KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3,
240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2, k. 1. Sari¥ské Bohdanovce.
Stavba bude uskutoCnena dodévatel'sky spolo¢nostou Slovakia Staving s. r. o.,
Rozvojova 2, Kosice - mestské ¢ast’ Juh 040 11, 1CO: 44 144 989.

Stavebnik je povinny na vidite'nom mieste oznadit’ stavbu Stitkom, na ktorom bude
uvedeny nazov stavby, stavebnik, zhotovitel’, meno stavbyveduceho, ndzov organu, ktory
stavbu povolil a ¢islo stavebného povolenia.

Podas stavebnych prac sa musia dodrzat vSeobecné technické poziadavky na
uskuto&iovanie stavby v zmysle stavebného zékona a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.
z., bezpenostné predpisy, ochranné pasma, prisiusné technické normy a navody vyrobcu

- stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouZitia.

Stavebnik je povinny stavebnému tradu pisomne ozndmit’ zacatie vystavby v zmysle §
30 ods. 3 pism. a) stavebného zékona.

Stavebné prace méze uskutociiovat’ len pravnicka alebo fyzickd osoba oprdvnena na
vykonavanie prac podla § 31 ods. 1 stavebného zédkona.

Na stavenisku musi byt’ po cely Cas vystavby projektova dokumentécia stavby overend
stavebnym Uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré st potrebné na
uskuto¢iiovanie stavby a na vykon Stitneho stavebného dohFadu.
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8. Stavebnik je povinny zabezpelit’ dodrziavanie nasledovnych podmienok suvisiacich
s uZ{vanim miestnej cesty na pozemku parc. & KN-C 1112/3, k. 6. Sarigské Bohdanovee
ato:

8.1. PRAVIDLA UZIVANIA CESTY NAKLADNYMI AUTAMI

8.2. Dopravnd obsluha (bezné vyuzivanie zdsobovania napr. palivom, vyvoz Zimp,

komunilneho odpadu a pod. ) maximalnu hmotnost’ jedného vozidla: 16 t
maximilny pocet vozidiel s ndkladom na jeden defi prejazdu: 3 (nie v rovnakom
¢ase) klimatické podmienky: preferovat’ obdobie bez dazd’ovych, v pripade trvalych
dazd’ov je potrebné vyludit’ nikladni dopravu (max. 3 vozidld /24hod v pripade
nutnosti — z dovodu zisobovania, nie v rovnakom ¢ase) Mimoriadne zataZenie
(stavebné prace a pod.) maximalnu hmotnost’ jedného vozidla: 26 t maximalny pocet
vozidiel s nakladom na jeden den prejazdu 10 (max. 3 dni za sebou v jednom tyZdni)
klimatické podmienky: Iba obdobie bez dazd’ovych zrazok t.j. min. 2 dni po
poslednych dazd’ovych zrazkach s vydatnostou do 10mm/24hod a 5 dni s vy$§im
thrnom zrazok za 24 hod, v pripade trvalych dazd’ov je potrebné vyladit’ nakladna
dopravu

8.3. Stavebnik je povinny v dostatoénom ¢asovom predstihu minimalne 10 dni

poziadat’ Obec Sari¥ské Bohdanovce o povolenie na vjazd avyjazd motorového
vozidla na 3,5 t v lokalite Haj Sarisské Bohdanovce. Obec pisomnym povolenim
umozni prejazd.

8.4. PRAVIDLA POVOLENIA PREJAZDU PRE MIMORIADNE ZATAZENIE

8.5. Za mimoriadne zat’aZenie sa poklada stav mimo bezného uzivania miestnej cesty,

t.j. potreba staveniskovej dopravy a pod. Prevadzkovatel’ ndkladnej dopravy
poziada o povolenie obec a pisomne sa zaviaze vykonat’ opravy poriuch komunikicie
sposobené nadmernym zat’azenim. Predtym sa vykona techmicka prehliadka stavu
miestnej cesty s popisom stavu cesty a fotodokumentaciou stavu cesty.

9. Stavebnik je povinny zabezpelit' stavenisko v zmysle § 6 ods. 3 stavebného zékona.

10.  Dazd’ové vody zo striech rodinnych domov azo spevnenych pldch bude zvedena
odkvapovymi rirami do dazdovej kanalizicie anasledne do retentnej nadrZe,
s bezpenostnym prepadom do vsaku na ziklade inZiniersko geologického posudku.
Dazd’ova voda nesmie byt odvedena na susedné pozemky a na komunikaciu.

11.  Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t. j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

12. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfiovani stavebnych prdc nedoSlo
k spbsobeniu $kdd na cudzich nehnutel’nostiach a majetku.

13. Stavebnik je povinny re$pektovat’ existujiice inzinierske siete vedené v danom uzemi
a pred zalatim zemnych prac pisommne poziadat jednotlivych spravcov inZinierskych
sietf o ich presné vytyCenie na zéklade predloZenej objednavky a prace uskutoéiiovat’ tak,
aby nedo$lo kich pogkodeniu, pripadne je potrebné ich vhodne zabezpeCit pred
poSkodenim. Stavebnik je povinny pocCas stavebnych prdc v ochrannych péasmach
jestvujicich inZinierskych sieti, vratane ich kriZovania s pldnovanou stavbou prizvat
jednotlivych sprdvcov inZinierskych sieti, resp. ich zastupcov. V pripade, ak dojde
k poskodeniu siete bezodkladne informovat’ sprdvcu inZinierskych sieti. V ochrannych
pasmach podzemnych inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych objektov sa nesmie
pouzivat’ vibracny valec a ryhy sa musia kopat’ ruéne.

14. Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby rodinného domu je
stavebnik povinny likvidovat’ v stilade so zdkonom NR SR ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a zmene a doplneni nicktorych zikonov a v stlade s VZN obce Sariiské Bohdanovce.



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
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Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby dané do pdvodného stavu, za &o
zodpovedd stavebnik. Terénne tipravy je potrebné zrealizovat’ tak, aby nespdsobovali
Skody tretim osobdm, t. j. aby sa podstatne nezmenil vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery v lzemi. V opatnom pripade je potrebné poziadat' stavebny trad o vydanie
rozhodnutia terénnych tGprav podl'a ustanoveni stavebného zékona.

Rozhodnutie o stavebnom zdmere nie je dokladom na samotni realiziciu stavby.
Stavebnik méZze zacat’ s uskutoCiiovanim stavby aZ po overeni projektu stavby
v zmysle § 65 stavebného zikona.

Stavebnik je povinny uskuto¢hovat’ na stavbe iba také stavebné prace, ktoré st
v sulade s overenym projektom stavby.

Ak sa na stavbe maju uskutoénit’ stavebné prace vediice k odchylke od overeného
projektu stavby, stavebnik je povinny postupovat’ podl’a § 43 stavebného zdkona.

Overovacia dolozka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezatalo do dvoch
rokov odo dna jej vydania v zmysle § 65 ods. 6 stavebného zékona.

Stavebnik je pri uskutohovani stavby povinny dodrzat poziadavky dotknutych
organov uplatnené v zavdznych stanoviskdch, ak nie st urené spravnymi rozhodnutiami
a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

Stavba sa moZe uzivat iba na zaklade kolaudaéného osved&enia, ktoré na podany
pisomny navrh stavebnika podla § 66 stavebného zékona vyda stavebny trad. Stavebnik
je povinny ku kolaudacii stavby dolozZit' atesty a certifikiaty v3etkych vyrobkov
a materidlov pouZitych na stavbe, geometricky plan na porealizatné zameranie stavby
a normalizované hodnotenie energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat).

Osobitné podmienky:

1.

V zmysle platného a G&inného tzemného plénu obee Saridské Bohdanovee v zneni zmien a
doplnkov 2024, z&véznej Casti obsiahnutej v VZN &. 1X/85/2024, sa parcely na ktorej ma
byt umiestnena stavba nachédza na Gizemi, na ktoré sa vztahuje regulativ A a B Uzemny
plan obce vo svojej zavizne] Casti uréuje pre vystavbu na tejto ploche tieto podmienky:

e forma zéstavby - rodinné domy, bytové domy

» koeficient zastavanosti -maximalne 40%

. Stavby RD majt 2 nadzemné podlazia, re$pektuju uli¢nu &iaru, jednotnu vysku objektov.

Obec Saridské Bohdanovee ako orgin tzemného planovania po postudeni predloZenych
dokladov konStatuje, z¢ navrhované stavby BV Pod Hijom - rodinné domy,
umiestnenych na pozemkoch parc ¢. KN-C 240/7; 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12,
240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 239/2, 240/4, k. 1. Sariiské Bohdanovee, st v silade so
zéviznou Sastou tizemného planu obce Sarigské Bohdanovee aj v zneni zmien a doplakov
schvalenych Obecnym zastupitel'stvom diia 26.1.2024 uznesenim &. IX/84/2024.

. Do doby kolaudécie je potrebné:

e Doriesit’ i¢inné odvetranie vo vietkych priestoroch do vonkajsieho prostredia

o Dokladovat kvalitu pitnej vody, ktord bude spltiat’ kritéria Vyhlagky MZ SR &. 9142023
7. z. ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality
teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaZzment rizik systému zadsobovania
pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov.
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4. Pred realizaciou spolo¢nej vodovodnej pripojky a montdze meradla je potrebné navstivit
VVS, a. s. Zavod Presov - zékaznicke centrum za Glelom podania pisomnej Ziadosti o
napojenie (tlaCivo obdrzite na ZC) spolu s dokladmi v zmysle technickych podmienok
pripojenia nehnutelnosti, listom vlastnictva, képiou katastralnej mapy, Zaroven bude
uzavretd zmluva o dodavke vody z verejného vodovodu.

5. SpoloCnost Vychodoslovenské distribu¢nd, a. s. (VSD) upozorfiuje, Ze vo vyznalenej

oblasti sa nasli nasledujtce konflikty s inzinierskymi siet'ami v majetku VSD, a. s. :
e Podzemné VN vedenie
e  Ochranné pasmo podzemného vedenia

Upozornenie na ochranné pasma v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z.z.:
(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostredne] blizkosti zariadenia ststavy, ktory je uréeny na zabezpeenie spol'ahlivej a
plynulej prevadzky ana zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia osob a majetku.
(7) Ochranné pasmo vonkajsicho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napétf do 110 kV wvratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpelovacej
techniky, (8) V ochrannom pésme vonkajSiecho podzemného clektrického vedenia a nad
tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14, zakazané
a) zriadovat’ stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat’ osobitne
tazké mechanizmy,
b) vykonavat’ bez predchddzajiiceho sthlasu prevaddzkovatel’a elektrického vedenia zemné
prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ elektrické vedenie, spol'ahlivost’ a bezpe¢nost’
prevadzky, pripadne st’azit” pristup k elektrickému vedeniu.
S pléanovanymi zemnymi pracami v blizkosti podzemnych vedeni sthlasime, Ziadame vSak
dodrzat’ nasledovné podmienky:

5.1. Pred zalatim zemnych prac, si v pripade potreby objednajte vytycenie kdblov a
to prostrednictvom nagho eshopu na www.vsdeshop.sk.

5.2. V pripade, Ze bude kriZzované naSe podzemné vedenie, alebo dojde ku stbehu
planovaného vykopu s nim, je bezpodmienecne nutné zaistit’ nase vedenie proti vzniku
previsu.

5.3. Odkryté vedenie musi byt’ chranené proti mechanickému poSkodentu.

5.4. Pri kriZzovani, resp. subehu nasho vedenia s novo ukladanymi inZinierskymi
siet'ami musia byt’ dodrzané minimalne vzdialenosti, stanovené v STN 73 6005 Zmena
a) tab. 1,2.

5.5. Pred zasypanim odkrytého kébla Vychodoslovenskej distribu¢nej a. s. ziadame,
aby bol prizvany zastupca nasej spolo¢nosti kvdli kontrole neposkodenosti vedenia.

5.6. Zastupcu naSej spolocnosti Ziadame kontaktovat’ miniméalne 2 pracovné dni
pred zasypanim odkrytého kdbla. Kontakt na zéstupcu naSej spoloCnosti: tel.
055/6102923, alebo tel. 055/6102823.

5.7. Pri zmene kategdrie priestoru (povrchu) nad jestvujicimi NN a VN
podzemnymi vedeniami v zmysle STN 73 6005 (chodnik, vozovka, volny terén) je
potrebné na ndklady stavebnika doplnit’ podla potreby ochranu el. kéblov proti ich
mechanickému poskodeniu v sulade s normami STN 34 1050, STN 33 2000-5-52 a 73
6005.

5.8. Zaroven VSD, a. s. KoSice upozoriuji, Ze vo vyznacenej lokalite sa mdzu
nachadzat’ elektroenergetické zariadenia, ktoré nie s v majetku VSD, a. s. a
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prostrednictvom ktorych st napédjan{ odberatelia elektrickej energie. Ich priebehy
neeviduje.

6. Okresny trad PreSov, pozemkovy a lesny odbor sthlas{ s navrhovanym zdmerom stavieb
na pol'nohospodérskej pode za dodrZania nasledovnych podmienok:

6.1. Zabezpedit’ zékladnu starostlivost’ o pddu, na ktoré bolo vydané stanovisko ¢&.
OU-PO-PLO1-2025/093789-002 zo diia 03.12.2025 aZ do doby realizdcie stavby
najmé pred zaburinenfm pozemkov a porastom samondletom drevin a neposkodzovat
¢innost'ou okolité pol'nohospodarske pozemky.

6.2. Vykonat' skryvku humusového horizontu poPnohospodarskej pddy a
zabezpetit’ jej hospodérne a Gdelné vyuZitie na nezastavanej &asti pozemku resp. jej
uloZenim a rozprestretim na ina parcelu pol'nohospodérskej pody.

6.3. Po realizécii vystavby za ulelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v
katastri nehnutel'nosti podla § 3 ods. 2 zdkona poZiadat’ o zmenu druhu pozemku z
pol'nohospodarskej pddy na zastavanu plochu, pripadne ostatni plochu po predlozeni
porealizacného geometrického planu. Zmenu druhu pozemku vykondva Okresny trad
Pre3ov, katastralny odbor. :

6.4. Parcely sa nachadzaji v zastavanom tzemi obce, preto nie je potrebné Ziadat’ o
trvalé odiiatie polnohospodérskej pody.

7. Okresny trad Predov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek 7P, v zaviznom stanovisku pod & OU-PO-OSZP3-2025/055896-002 zo diia
12.06.2025 uréil:

7.1. V pripade potreby vyrubu drevin a stvislych krovitych porastov, navrhovatel
pred vydanim rozhodnutia o povoleni stavby predloZi povolujucemu organu, sthlas v
stlade s § 47 ods. 3 zékona o ochrane prirody a krajiny od prislusného organu ochrany
prirody, okrem pripadov uvedenych v § 47 ods. 4 zdkona o ochrane prirody a krajiny.
7.2. V pripade, ak by pri realizacii predmetnej stavby mohlo dojst’ k dniku
invaznych nepdvodnych druhov uvedenych v ndrodnom zozname alebo v zozname
Eur6pskej tmie do Zivotného prostredia alebo §ireniu tychto invdznych nepdvodnych
druhov v Zivotnom prostredi, je potrebné prijat’ opatrenia na zamedzenie takého tiniku
alebo Sirenia (§ 3 ods. 1 zdkona ¢. 150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a
Sfrenia invdznych nepOvodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov).
Zoznam invaznych nepévodnych druhov rastlin je uvedeny v Nariadeni viady €. 449/2019
Z. z. a spbsoby ich odstrafiovania si uvedené v prilohe ¢. 2 vyhldsky MZP SR &.
450/2019 7. z., ktorou sa ustanovuju podmienky a spésoby odstratiovania invaznych
nepdvodnych druhov.
7.3. Na ploche parkovisk ziadame vysadit 1 strom na 2 parkovacie miesta pri
jednoradovom systéme parkovania (v pripade dvojradovom parkovacom systéme vysadit’
1 strom na 4 parkovacie miesta). Pri vysadbe je potrebné uprednostnit’ geograficky
pbvodné a tradi€né druhy drevin. Odporti€ame najmai listnaté stromy. Skutoc¢nost’, ¢i je
drevina pdvodnd, vyplyva z prilohy ¢. 36 k vyhlaske €. 170/2021 Z. z.
7.4. Stavebnik pocas realizacie stavby zabezpe¢i ochranu zostdvajucich drevin
rastacich mimo lesa na vSetkych parceldch dotknutych stavebnymi objektmi pred
poskodenim a znicenim v stulade s STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie najméi:
- ochranu koretiového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m od kmena,
nesma sa prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm, v pripade vykopov v koretiovom priestore
tieto realizovat’ rune,
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- ochranu kmefia pred mechanickym poskodenim debnenim do vysky min 2 m bez
poskodenia stromu a nesmie sa umiestnit’ bezprostredne na koretiové nédbehy,
- ochranu koruny vyviazanim konérov, bez orezu konérov.

8. Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenic ochrany prirody a vybranych
zZloZiek 7P, vo vyjadreni pod & OU-PO-OSZP3-2025/055892-002 zo dia 03.07.2025
uviedol:

8.1. Spdsob nakladania s odpadom vznikajicim pocas realizdcie stavby musi byt
v stlade so zakonom o odpadoch a vykondvacim predpisom — vyhlaskou MZP SR &.
344/2022 7. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolécii (dalej len ,,vykonavaci
predpis®) a inych stvisiacich predpisov;

8.2. Pévodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajace pri stavebnych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizaénej zlozke alebo v inom mieste
posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela, je pravnickéd osoba alebo
fyzicka osoba podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu

8.3. Pdvodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zdkona o odpadoch
8.4. Pri nakladani so stavebnymi odpadmi dodrziavat’ ustanovenia §77 zdkona o
odpadoch a =zabezpecit ich selektivne zhromazd'ovanie postupmi ustanovenymi
vykondvacim predpisom t, j. tak, aby bolo zaistené ich maximalne opédtovné vyuzitie a
recyklacia v stlade s vykondvacim predpisom - zne$kodriovat’ odpad ukladanim na
skladku je mozné len na skladkach povolenych a prevadzkovanych v stlade so zékonom o
odpadoch (napr. skladka odpadov Svinia, sklddka odpadov Raziany a pod.), odovzdavat’
odpad zo stavby je moZné len organizacii opravnenej nakladat’ s odpadom na zaklade
prislusnych povoleni/rozhodnuti udelenych odberatelovi odpadu v zmysle zdkona 0
odpadoch (§14 ods.1 pism. e) zdkona o odpadoch)

8.5. Zabezpelit' pred samotnym vznikom odpadov, ktoré budi odovzdévané na
zéklade §14 ods.1 pism. ) zdkona o odpadoch, preukézatelny zmluvny vztah o fyzickom
nakladani s nimi, ktory bude uzatvoreny minimélne v rozsahu urenom vykondvacim
predpisom (rozsah zmluvnych podmienok druhy odpadov, s ktorymi sa nakladd, spdsob
nakladania, planovany spdsob spracovania, koépia opravnenia povolenia nakladat’ s
odpadom na zéklade prisluSnych povolenf v zmysle zdkona o odpadoch),

8.6. Zabezpedit pre plédnovant vystavbu priestory pre zhromaZdovanie
komunalnych odpadov v donaskovej vzdialenosti v stulade s platnou legislativou s
ohPadom na zapojenie sa do systému zberu komundlnych odpadov v obci a zavedeny
separovany zber

8.7. Vyuzitie odpadu vratane vykopove] zeminy mimo predmetne]j stavby pripadne
skladovanie zeminy mimo stavby, je moZné aZ po udeleni potrebnych povoleni na takéto
vyuzitie/skladovanie podl'a §97 ods. 1 zédkona o odpadoch —

8.8. Stavebné odpady vznikajuce pri vystavbe, udrzbe, rekonStrukecii alebo
demolacii komunikacii prednostne materidlovo zhodnotit’ pri vystavbe, rekonstrukeii
alebo tdrzbe komunikécii A

8.9. Pocdas realizacie stavby zabezpe€it, aby nedoslo ku uloZeniu odpadu z
predmetnej stavby na cudzich pozemkoch

8.10. Zabranit’ vzniku divokych sklddok zo vznikajuceho odpadu

8.11. Ku kolaudicii stavby dolozi stavitel doklady preukazujice nakladanie
s odpadom v stlade so zdkonom o odpadoch




9.

10.
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Krajsky pamiatkovy urad Presov v zdvéznom stanovisku &. Z-PUSR-054157/2025 zo diia
21.07.2025 sthlasi s vydanim rozhodnutia o stavebnom zdmere s nasledujucimi
podmienkami:

9.1. Nélezca/stavbyvedici je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zékona a § 44
stavebného zdkona ozndmit’ kazdy archeologicky néalez Krajskému pamiatkovému tGradu
Presov a urobit’ nevyhnutné opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného postidenia.
9.2. Oznamit’ Krajskému pamiatkovému tradu PreSov zacatie uskutoériovania
stavebnych — zemnych prac v predstihu minimélne troch pracovnych dni.

SVP, §. p., Povodie Hornadu, odStepny zavod so sidlom v KoSiciach v stanovisku ¢. SVP
20813/2026/3 zo dila 14.10.2026 uviedol

10.1. Na zéujmovu lokalitu IBV sme v predchadzajucich stanoviskach pozadovali
pred samotnym zahdjenim povolovacieho procesu vystavby jednotlivych rodinnych
domov (RD) zabezpe¢it povolenie, vybudovanie a skolaudovanic vodnej stavby za
ucelom vyrieSenia protipovodiovej ochrany dotknutej lokality.

10.2. V stvislosti s bodom &. 1 uvddzame, Ze pre lokalitu ,JBV Pod Hajom™ bol
vypracovany hladinovy reZzim (HR) ,,IBV Pod H&jom, Postdeniec hladinového rezimu
jestvujticeho stavu Sarigské Bohdanovee - tok Balka®. Uvedeny HR bol vypracovany na
usek vodného toku Balka od cca tkm 2,715 do cca rkm 4,200 pri prietoku Q100, ku
ktorému sme sa vyjadrili listom ¢. SVP 17278/2026/3 zo dna 17.08.2026. V stanovisku
sme suhblasili s vystavbou RD na parcelach situovanych mimo preukazané zaplavové /
inunda¢né tzemie vodného toku Balka (sthlas s vystavbou plati o. i. aj pre navrhované
rodinné domy SO 01 az SO 10). Z uveden¢ho vyplyva, ze pre navrhovanych 10 RD
nevyplyva povinnost’ zabezpecenia individudlnej protipovodiiovej ochrany.

10.3. V napadnutom Rozhodnuti bol uvedeny spdsob Cistenia a odvéadzania
splagkovych vod z navrhovanych 10 RD prostrednictvom domovych COV cez retenéné
nadrze do verejnej dazd’ovej kanalizacie a nasledne do vodného toku, s ¢im sme zdsadne
nesthlasili.

10.4. V suvislosti s bodom ¢. 3 uvadzame, ze v rdmeci technického navrhu likvidacie
a odvadzania splaskovych vod z ,,IBV Pod Hajom* doslo ku zmene technického rieSenia,
ktoré vyplynulo z prepracovangj projektovej dokumenticie (PD) stavby ,, 1BV Pod Hajom
- Kanaliz4cia®“, vypracovanej v 05/2026. V zmysle predloZenej PD buda splaskové
odpadové vody z celej ,JBV Pod Hajom" (celkovo 41 RD, vritane rieSenych 10 RD)
odvadzané do domovych COV (pre kazdy RD samostatne), precistené splaskové vody
budi nésledne odvddzané domovymi pripojkami do novovybudovanej zbernej splaskovej
kanalizécie, ktora bude zalstend do vybudovanej a skolaudovanej dazd'ovej kanalizacie
cestnej a nasledne cez 3 vyustné objekty do vodného toku Balka (kolaudacné rozhodnutie
na vodnid stavbu vydal OU Prefov pod & OU-PO-OSZP3-2025/049568-004 zo dila
14.08.2025). K stavbe BV Pod Hajom - Kanalizdcia® sme sa vyjadrili listom
evidovanym pod &. SVP 15741/2026/2 zo dila 21.07.2026.

10.5. Nésledne Okresny trad Presov, odbor starostlivosti o ZP vydal diia 01.09.2026
Rozhodnutie - povolenie na osobitné uzivanie vod - na vypustanie odpadovych vod z
domovych COV nachadzajticich sa pri rodinnych domoch v severnej &asti obce Sari¥ské
Bohdanovce do vodného toku Balka a povolenie na zhotovenie vodnej stavby ,,SO IBV
Pod h&jom - kanalizdcia, Vonkajsia kanalizicia, Sari§ské Bohdanovce®, evidované pod &.
OU-PO-0SZP3-2026/038003-004.
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Namietky ficastnikov konania:
Namietky ucastnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky dotknutych
organov k predmetnej stavbe boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zékona rozhodnutie o stavebnom zdmere plati dva roky odo
dnia, ked’ nadobudlo prévoplatnost, nestraca viak platnost’, ak bola v tychto lehotdch podand
ziadost’ o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zdmere stréca platnost’” diiom
straty platnosti overovacej dolozky. Podla § 61 ods. 4 stavebného zikona rozhodnutie o
stavebnom zamere je z&vdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania. Podla § 62 ods.
3 stavebného zékona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zémere prediZit' na
ziadost stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podfa zédkona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 3900,00 € bol zaplateny diia 16.09.2025. (Poplatok bol uhradeny
hromadne a to za Gkony: za rozhodnutie o stavebnom zamere pre 10 x jednobytovi budovu
vo vyske 300€ a za overenie projektu stavby vo vyske 10 x 90,00 €) .

" Qdévodnenie

Stavebnik: Slovakia Staving s.r.0. so sidlom Rozvojova 2, 040 01 Kogice, ICO: 44 144
989 a vlastnik pozemkov: Impresario Group s.r.0., so sidlom OvsiStské ndmestie 1, 851 04
Bratislava , ICO: 47 449 888 v zastipeni na zdklade splnomocnenia: arch&crafts, s.r.0., so
sidlom Werferova 1, 040 01 Kogice, ICO: 36 444 782 podal diia 17.09.2025 Ziadost’ o vydanie
rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a § 50 Stavebného zdkona na stavbu: ,,IBV Pod H4jom
— rodinné domy, Sariiské Bohdanovee®, ktord bude umiestnena na pozemkoch parc. & KN-C
240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/4, 239/2, k.
. Sarisské Bohdanovee.

Stru¢ny popis hlavného stavebného objektu:

Projektova dokumentacia rie$i novostavbu 10 rodinnych domov, kazdy sjednou
bytovou jednotkou.
SO 01 - Rodinny dom 1 typ C, na pozemku parc.
SO 02 - Rodinny dom 2 typ A, na pozemku parc.
SO 03 - Rodinny dom 3 typ B, na pozemku parc.
SO 04 - Rodinny dom 4 typ A, na pozemku parc.
SO 05 - Rodinny dom 5 typ B, na pozemku parc.
SO 06 - Rodinny dom 6 typ A, na pozemku parc.
SO 07 - Rodinny dom 7 typ B, na pozemku parc. & 240/13, k. 6. Sarisské Bohdanovee;
SO 08 - Rodinny dom 8 typ A, na pozemku parc. &. 240/14, k. 1. Saridské Bohdanovce;
SO 09 - Rodinny dom 9 typ B, na pozemku parc. & 240/15, k. 1. Sari$ské Bohdanovee;
SO 10 - Rodinny dom 10 typ C, na pozemku parc. & 240/16, 239/2, k. 1G. Sari¥ské
Bohdanovcee.

. 240/7, k. 4. Sarisské Bohdanovee;

. 240/9, k. . Sariské Bohdanovee;

. 240/10, k. 1. Sari$ské Bohdanovee;
. 240/11, k. u. Sarisské Bohdanovee;
. 240/3, k. 1. Sarigské Bohdanovee;

. 240/12, k. 6. Sarisské Bohdanovce;

¢ Q¢ QO

O« O« O O O
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Obec Sari¥ské Bohdanovce, stavebny arad vydal pod &islom SU-

S/2134/6867/2026-Tu zo diia 23.01.2026 Rozhodnutie o stavebnom zamere: ,,JBY Pod
Hajom — Rodinné domy*.

Voti uvedenému rozhodnutiu podal v zdkonnej lehote odvolanie G¢astnik konania —

Slovensky vodohospodarsky podnik, $titny podnik Povodia Hornadu, oditepny zdvod,
Dumbierska 14, 041 59 KoSice — mestska dast’ Sever odvolanie v nasledovnom zneni:
(stavebny trad cituje:)

,Odvolanie proti rozhodnutiu Obce Saridské Bohdanovee &. SU-S/2134/6867/2026-

Tu zo dnia 23.01.2026 (d’alej len ,,napadnuté rozhodnutie“, vydanému na stavbu ,,JBV Pod
Hajom - Rodinné domy* podavame z nasledovnych dovodov:

1.

Stavebny trad naSu organizdciu SVP, §. p., Povodie Hornadu, odstepny zdvod, ako
spraveu dotknutého vodného toku Balka a spraveu povodia, nezaradil medzi udastnikov
konania aj napriek skutocnosti, Ze bytovd vystavba (rodinné domy) je situovani v
zéplavovom / inundaénom uzemi vodného toku Balka, ¢o namietame. Ako jeden z
dovodov uvddzame, Ze aj podfa napadnutého rozhodnutia o stavebnom zadmere
recipientom predistenych odpadovych vod z navrhovanych COV je vodny tok Balka
vedeny v sprave naSej organizacie. Vypt§tané odpadové vody priamo ovplyvnia
povrchové vody (kvalitu aj kvantitu) v uvedenom vodnom toku a nakoniec aj v celom
spravovanom povodi vodohospodérsky vyznamného vodného toku Hornadu. Podla § 49
ods. d) stavebného zékona ¢. 25/2025 Z. z. v zneni neskorSich predpisov Gcastnikom
konania v konani o stavebnom zamere je aj ten, komu toto postavenie vyplyva z
osobitného predpisu. Podl'a zdkona €. 364/2004 o vodach v zneni neskor$ich predpisov
vo veci povolenia tykajiceho sa povrchovych vod, podzemnych véd alebo pobreznych
pozemkov vodného toku je vZdy udastnfkom konania aj spravea vodného toku.

K predmetnej stavbe ,,JBV Pod Hajom - rodinné domy* sa nasa organizicia SVP, §. p.
Povodie Hornddu, odStepny zavod, KoSice vyjadrila stanoviskom ¢. CS SVP OZ KE
562/2021/4 zo dna 03.02.2021 pre tlely uzemného povolenia (priloha €. 1), stanoviskom
¢. CS SVP OZ KE 1364/2023/2 zo dna 24.02.2023 pre dcely stavebného povolenia
(priloha &. 2), stanoviskom & CS SVP OZ KE 1288/2023/14 zo dna 05.06.2023 k
protipovodriovej ochrane (d’alej len ,,PPO*) a hladinovému rezimu (priloha &. 3) a
stanoviskom €. SVP 16990/2025/2 zo diia 16.07.2025 pre ucely konania o stavebnom
zdmere (resp. k stavebnému povoleniu, priloha ¢&. 4). Vo vSetkych -citovanych
stanoviskéch boli vznesené zo strany spravcu dotknutého vodného toku Balka, ako aj z
hladiska protipevodnovej ochrany a poziadaviek ochrany kvality vod pred
znelistenim pripomienky a poZiadavky na dopracovanie projektovych dokumentacii
(dalej len ,,PD), ktoré vSak neboli akceptované zo strany investora / Ziadatel'a, ani zo
strany povolujticich orgénov - stavebného tradu obce Sari$ské Bohdanovce.

Stavebny urad ziadne z vysSie citovanych stanovisk spravcu tokov neuviedol vo vydanom
rozhodnuti o stavebnom zamere v rdmci zoznamu stanovisk a vyjadreni uplatnenych v
konani. Citoval len posledné stanovisko ¢. SVP 16990/2025/2 zo dria 16.07.2025, a to iba
v oddvodneni napadnutého rozhodnutia.

Uzemie uréené na vystavbu predmetnej IBV nie je chranené pred 100 roénym prietokom
(Q100 = 43 m*/s) vodného toku Balka, oho si bol investor vedomy a preto uz sucast'ou
podanej ziadosti na SVP, §. p. (zaevidovana pod ¢. CZ 28683/2022 dia 12.12.2022) k PD
pre Gcely stavebného povolenia, bol aj samostatny objekt ,,Protipovodiiova hradza“
(zaujaté stanoviska €. CS SVP OZ KE 1364/2023/2 zo dia 24.02.2023, ¢. CS SVP OZ
KE 1288/2023/14 zo diia 05.06.2023 a ¢. SVP 16990/2025/2 zo dha 16.07.2025). Z
uvedené¢ho ddvodu, ako aj s ohladom na skutoénost, Ze technické rieSeniec PPO
dotknutého Uzemia pre vystavbu IBV nebolo naSou organiziciou odsthlasené a zaroveil
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na predmetni vodni stavbu ,,Protipovodfiové hradze“ nebolo vydané vodopravne
povolenie prisludnej $tatnej vodnej spravy (Okresného Gradu PreSov), sme v stanovisku &.
SVP 16990/2025/2 zo diia 16.07.2025 z hl'adiska technicko-prevadzkovych zaujmov
spraveu vodnych tokov a protipovodiovej ochrany uviedli, 7ze zdkladnym
predpokladom pre povolovanie jednotlivych rodinnych domov pldnovanej IBV Pod
Héijom je prioritne povolenie, vybudovanie a kolauddcia vodnej stavby na
zabezpedenie PPO predmetného tizemia, ako aj prislchajicej infradtruktiry, na Som aj
nad’alej trvame a Ziadame dodrzat’ vznesené poziadavky.

NaSe poZiadavky vyplyvajuce z vyssie uvedeného stanoviska ¢. SVP 16990/2025/2 zo
diia 16.07.2025, tykajuce sa potreby vybudovania protipovodtiovych hradzi pozdiz
vodného toku Balka za tucelom PPO tzemia s planovanymi rodinnymi a bytovymi
domami (vyhlad spolu cca 30 domov), stavebny trad pri vydani Rozhodnutia o
stavebnom zadmere povazoval za bezpredmetné, resp. sa nimi désledne nezaoberal.

V zmysle § 20 ods. 5 pism. a) zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami, v znen{
neskor§ich predpisov je v inundaénom tizemi o. i. zakdzané umiestiiovat’ bytové budovy,
ako aj stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré moézu zhorsit’ odtok povrchovych vod, chod
Padov alebo kvalitu vody, a iné stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré by mohla voda
pocas povodne poskodit” alebo odplavit' (§ 20 ods. 5 pism. ¢), 1) zdkon &. 7/2010 Z. z. o
ohrane pred povodnami). Z uvedeného vyplyva, Ze bytova vystavba v danej lokalite mébze
byt realizovana aZ po zabezpeceni PPO na prietok Q1o vodného toku Balka.

V nadvédznosti na bod €. 4, stavebny trad v &asti ,,Oddévodenie* vydaného rozhodnutia k
vznesenym poziadavkdm spravcu toku uviedol nasledovné vyjadrenic s oddvodnenim:
., Tito poZiadavku povazujeme za bezpredmetnu, nakolko Okresny tirad Presov, Odbor
starostlivosti o zivoiné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybrawnych zloziek
Zivotného prostredia, Stdtna vodnd sprdava vydal kolaudacné rozhodnutie ¢. QU-PO-
OSZP3- 2025/049568-004 zo dia 14.8.2025. RieSenie danej problematiky nie je
predmetom tohto stavebného zdmeru.

K danému vyjadreniu uvadzame, ze citované kolauda¢né rozhodnutie OU Pre$ov nestvisi
s kolaudéciou vybudovanej PPO tizemia (protipovodiiovych hradzi), ale bolo vydané na
vodovodnu siet’ a dazd’ovl kanalizaciu v ramci stavby: ,, Sarisské Bohdanovee, Pod
hdjom, vodovodnd siet, SO 03 - Dazdovd kanalizacia® (SVP, §. p. danym rozhodnutim
nedisponuje, nebolo dorucené naSej organizécii, vyplyva to len z Rozhodnutia o
stavebnom zémere - str. 10). Neakceptovanie nadich poziadaviek na zabezpecenie PPO
Uzemia, odvoldvajic sa na citované kolaudané rozhodnutie dplne iného druhu /
charakteru vodnej stavby, je moZné povazovat’ za zavadzajuce a ucelové.

V stanovisku €. SVP 16990/2025/2 zo dna 16.07.2025 sme opakovane upozornili, Ze v
pripade realizécie protipovodiiovych hrddz{ (vodnd stavba) je nutné rieSit’ prevod spravy
predmetného vodného toku v dotknutom uzemi podla § 1 ods. 3 pism. a) zdkona ¢.
364/2004 Z.. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov. K dne$nému ditv/ ku ditu vydania
Rozhodnutia o stavebnom zdmere SVP, § p. neeviduje Ziadost obce Saridské
Bohdanovce, resp. iného Ziadatel’a o prengjom dotknutej ¢asti vodného toku Balka (ID 4-
32-04-306), neevidujeme ani Ngjomnd zmluvu na prenajom casti vodného toku Balka za
uéelom riefenia PPO v lokalite ,,IBV Pod H4jom™. Dand poziadavka nebola splnena,
nad’alej na nej trvame.

Zaroveil uvadzame, ze SVP, §. p. ako spravca vodného toku Balka neeviduje vo svojej
databédze Rozhodnutie o povoleni na uskutocnenie vodnej stavby - PPO v tzemi IBV,
resp. kolauda¢né rozhodnutie PPO v tizemi IBV. Z uvedeného je preto zrejmé, Ze investor
sa potrebou zabezpeCenia PPO v rieSenej lokalite IBV dalej nezaoberal, rovnako
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stavebny trad neprihliadal na tito zdkladnG poZiadavku a napriek tomu povolil vystavbu
10 rodinnych domov.

Vzhl'adom na vy$Sie uvedené skutocnosti nad’alej podmiefiujeme vydanie Rozhodnutia o
stavebnom zdmere na stavbu ,, IBV Pod Hdjom - rodinné domy” vybudovanim a
skolaudovanim nami vopred odsthlasenej protipovodiiovej ochrany danej lokality.
Povolenie akychkol'vek stavebnych ¢innosti v dotyku s vodnym tokom a v zéplavovom /
inunda¢nom Uzemi{ vodného toku vedeného v sprave SVP, §. p. povazujeme bez Udasti
SVP, §. p ako dotknutého orgénu a ticastnika konania za neakceptovatel'né.

V stanovisku naSej organizicie ¢. SVP 16990/2025/2 zo dia 16.07.2025 z hladiska
poZiadaviek ochrany kvality vod pred zneistenim sme s navrhovanym spdsobom
odvadzania a Cistenia splaskovych odpadovych vdd z navrhovanych rodinnych domov
prostrednictvom domovych COV cez retenéné nadrze do vergjne] dazd'ovej kanalizacie a
nasledne do vodného toku Balka nesahlasili, pri¢om sme uviedli nasledovné argumenty:
a) V zmysle zikona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor§ich predpisov (vodny
zakon), podla § 36 ods. 3 nakladanie s komunalnymi odpadovymi vodami, ktoré vznikajt
v aglomerdciach mensich ako 2000 EO (Co sa vztahuje aj na rieSenii obec Sariiské
Bohdanovce), ktoré nemaji vybudovant verejnt kanalizéciu bez primeraného Cistenia
mozno okrem verejnej kanalizacie riesit aj individudlnymi systémami alebo inymi
primeranymi systémami, pri¢om za primerané individudine systémy odkanalizovania sa v
zmysle tohto zadkona povaZzuji najmi vodotesné zumpy a len pre riedko osidlené oblasti
mimo aglomerécii (¢o sa nevztahuje na plénovami IBV s 30 domami) aj malé COV s
primeranym Cistenim tak, aby sa dosiahli environmentdlne ciele pre povrchové a
podzemné vody v stilade s § 5 zdkona o vodéch.

b) Podla predloZenej PD navrhované domové COV budt umiestnené v_standardne
obecnej zastavbe.

¢) Podla vyssie uvedendho, domové COV maju slizit iba ako individudlne rieSenie
odkanalizovania objektov v riedko osidlenych oblastiach, nie ako hromadné rieSenic
odkanalizovania objektov v Standartnej obecnej zastavbe.

Na nasich vysSie uvedenych argumentoch nad’alej trvame, nakolko zakon &. 364/2004
Z. z. v ustanoveni § 36 ods. 3 uvadza, Ze malé COV s primeranym &istenim st uréené na
Cistenie odpadovych vad iba pre riedko osidlené oblasti. Planovant IBV s 10 rodinnymi
domami (s vyhPadom zastavby cca 30 domov) v obei Sari§ské Bohdanovee
nepovazujeme za riedko osidlent: oblast’, ale Standardnt obecnii zdstavbu.

Zarovei sme v nafom stanovisku &. SVP 16990/2025/2 zo dia 16.07.2025 uviedli
nasledovné: Pri vypustani vycistenych odpadovych véd z COV sa vyZaduje, aby boli
zdsadne vypustané do zodpovedajuceho recipientu, t. j. vodného toku s celorocnym
prietokom resp. do podzemnych véd cez vsakovaci objeki. Verejna dazdova kanalizdcia
nie je zodpovedajuci recipient v zmysle platnej legisiativy.

Na vy$sie uvedenom argumente aj nad’alej trvame, nakolko méme za to, Ze verejna
dazd’ova kanalizacia je urend na odvadzanie iba dazd’'ovych vdd (vdd z povrchového
odtoku), nie na odvadzanie akychkol'vek odpadovych vod (ani precistenych odpadovych
vod). Zaustenim precistenych odpadovych vod do verejnej dazdovej kanalizécie sa
zasadne meni charakter/ucel tejto dazd’ovej kanalizdcie. Zarovenl konStatujeme, Ze
akumuldcia precistenych splaskovych odpadovych vod v retenénych nadrZiach nie je
vhodné rieSenie, nakolko v reten¢nych nddrziach bude prebichat’ anaerdbny proces
(zahnivanie tychto véd), tym déjde k zhorSeniu kvalitativnych parametroch vo
vyptstanych odpadovych vodach. V obdobi sucha bude dochddzat’ k prediZeniu doby
akumuldcie precistenych splaskovych vod v retencnych nadrziach a tym eSte k
vyraznejSiemu zhorSeniu kvalitativnych odtokovych parametrov v odpadovych vodach.
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Navyse vodny tok Balka uz v si¢asnosti na zdklade hodnotenia kvalitativneho stavu
vodnych atvarov povrchovych vod uvedenych v aktudlnom Vodnom plane SR dosahuje
len priemerny ckologicky stav a vykazuje znelistenie Zivinami, pricom v zmysle
Vodného pldnu SR environmentalnym ciefom v tomto povrchovom vodnom ttvare je
dosiahnut’ dobry ekologicky stav do roku 2033.

Mame zato, Zc stavebny urad sa dostatofne nezaoberal danou verejnou daZd’ovou
kanalizéciou v lokalite IBV, len skonStatoval v napadnutom rozhodnuti na str. 10 v ramci
SO 04.1 az SO 04.10, ze ,Na vodnu stavbu: Sarisské Bohdanovce, Pod hdjom,
vodovodnd siet, SO 03 — Dazdovd kanalizdcia“ bolo Okresnym uradom PreSov,
odborom starostlivosti o Zivotné prostredie vydané dria 14.08.2025 pod prot. & QU-PO-
OSZP3-2025/049568-004 Kolaudacné rozhodnutie.

Podotykame, Ze citované kolaudaéné rozhodnutie vydané OU PreSov nebolo dorudené
nasej organizacii, ako tcastnikovi konania z dévodu priamo dotknutého vodného toku
Balka, preto nedisponujeme informaciou, v akom rozsahu prebehla kolaudacia dazd’ovej
kanalizacia v lokalite IBV, t. j. ako je definovany jej ucel a aké vody (dazd’ové, resp. aj
vyc¢istené odpadové vody) ma odvadzat do koncového recipientu - vodného toku Balka.
Podla nadich internych zdznamov povolenie na vypastanie vod z povrchového odtoku
(¢ast 1) pre vodnt stavbu ,, SariSské Bohdanovce, Pod hédjom, vodovodnd siet, SO 03 -
Dazdova kanalizdcia“ do povrchovych vod - vodného toku Balka cez 3 vyustné objekty
bolo vydané rozhodnutim Okresného tiradu Presov pod ¢. OUPO-OSZP3-2023/024565-
003 zo dria 14.06.2023 (ktoré bolo doru¢ené nagej organizacii ako tcastnikovi konania),
pri¢om ulelom tejto vodnej stavby je zabezpecenie doddvania kvalitnej pitnej vody pre
d’alsie obydlia v obci Sariské Bohdanovce a zabezpelenie odvadzania vdd z povrchu
miestnych komunikacii a chodnfkov (lokalita Pod hajom) do vodného toku Balka.
Zéaroverni tymto rozhodnutim (€ast’ 1I.) bolo povolené aj uskutocnenie tejto vodnej stavby.
Uvedené povolenie teda nerieilo / nepripustalo moZnost odvéddzania vycistenych
odpadovych véd z domovych COV do verejnej daidovej kanalizacie a nasledne do
recipientu - vodného toku Balka. 7 uvedeného dévodu preto spravca vodného toku pri
povol'ovani vodnej stavby - verejnej dazd’'ovej kanalizacie nemal dovod vznaSat’ namietky
voli vyphstaniu vycistenych odpadovych vdd z jednotlivych domovych COV. Otézkou
teda ostava, & verejnd dazd’ova kanalizdcia ma nad’alej vydané povolenie len na
vypustanie dazdovych vod (bez mozZnosti vypustania vycistenych odpadovych vod) do
vodného toku Balka, taktiez ako s stanovené podmienky povolenia na vypustanie,
uréenéd zodpovedna osoba za dant kanalizaciu/vlastnik a pod. Upozorfiujeme preto na
mozZny nesulad medzi vydanym povolenim na uskutonenie verejnej kanalizicie, jej
kolaudaciou a vydanym povolenim na vypustanie vod prostrednictvom verejnej dazd’ove]
kanalizacie, ktory ziadame preverit’.

V napadnutom rozhodnutf o stavebnom zamere sa uvadza, ze dazd’ové odpadové vody zo
striech jednotlivych rodinnych domov budi odvadzané gravitatne a budu zatstené do
podzemnej retenénej nadrze (pre kazdy rodinny dom samostatne, neuvedeny objem
nadrze) a odvedené prepadovym potrubim do miestneho potoka (Balka). V nadviznosti
na bod ¢&. 12 uvadzame, Ze do verejnej dazd’ovej kanalizacie nebolo povolené zatstit
dazd’'ové vody zo striech rodinnych domov a spevnenych ploch v rdmei pozemkov,
dvorov rodinnych domov. Vlastnici pozemkov mali dané vody likvidovat’ na vlastnych
pozemkoch. Zéarovel sme v nasich stanoviskach poZadovali ,,Predlozit’ hydrotechnické
vypolty a ndvrh retencie zrdzkovych vod pre vSetky navrhované spevnené a zastavané
plochy planovanej IBV, ktoré budi odvddzané dazd’ovou kanalizdciou. Technické
opatrenia na spomalenie odtoku musia odpovedat’ narastu povrchového odtoku vplyvom
zvySenia podielu spevnenych ploch v dotknutom uzemi oproti stavu pred vystavbou.
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Zdéraziiujeme, Ze ndvrh musi zahfiiat’ aj navrh vodozadrZnych opatreni pre planovant
vystavbu cca 30 rodinnych domov.“ Uvedend poziadavka (technicky navrh rielenia
zdfzania vdd v tUzemi, objem nddrze pre zdrzanie vod stanoveny na zéklade
hydrotechnického vypoltu na 15 min. kriticky daZd’) nebola predloZend nasej organizacii
SVP, §. p. na odsthlasenie a nebola ani zohPadnend pri vydavani rozhodnutia o
stavebnom zamere. V napadnutom rozhodnuti nebol zadefinovany objem retenénych
nédrzi pri jednotlivych rodinnych domoch a zdrovefi ani podmienka pre uskutoétiovanie
stavby ¢. 9 napadnutého rozhodnutia (str. 11) uZ neobsahuje zmienku o podzemnych
retenénych nadrziach pri rodinnych domoch.

Stavebny urad pred vydanim rozhodnutia o stavebnom z&mere nerie$il, ¢i je vydané
povolenie na osobitné uzivanie vdd z navrhovanej stavby - povolenie na vypaitanie
odpadovych vdd z navrhovanych domovych COV cez vereint dayd’ova kanalizaciu do
povrchovych vdd - vodného toku Balka. Upozorfiujeme, Ze v zmysle ustanovenia § 21
zékona ¢. 364/2004 Z. z. (vodny zékon) v zneni neskor3ich predpisov je potrebné, aby
spravny organ vydal pred vydanim rozhodnutia o stavebnom zamere alebo sicasne s nim
v spolo¢nom konan{ povolenie na osobitné uZivanie vod - na vypustanie odpadovych vod
z predmetnej stavby do povrchovych v6d. V naSej internej databdze neevidujeme, Zeby
uvedené povolenie bolo vydané. Povolenie na vyptstanie dazdovych vod cez verejnt
dazd’ovl kanalizaciu do vodného toku Balka je nhepostacujice a nenahrddza vySSie
uvedené povolenie na vypustanie odpadovych vod z navrhovanych domovych COV.
Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (Stdtna vodna spréva)
listom &. OU-POOSZP3-2026/038003-002 zo diia 12.01.2026 nasej organizacii zaslal diia
16.01.2026 ozndmenie o zacati vodopravneho konania vo veci vydania povolenia na
zhotovenie vodnej stavby ,, IBV Pod Hdajom - kanalizdcia “. NaSa organizécia e-mailom zo
diia 20.01.2026 zaslanym vybavujicemu (Ing. Pavel Guman) potvrdila platnost’ nasho
stanoviska ¢. SVP 16990/2025/2 zo dna 16.07.2025 a zéroven si vyhradila pravo na
posudenie projektu stavby a vydanie dolozky suladu k projektu stavby. Projekt tejto
stavby naSej organizécii nebol predloZeny a ani Okresny urad PreSov (Statna vodnd
spréva) v oznameni neriedil povolenie na osobitné uzivanie vod z predmetnej stavby (iba
zhotovenie vodnej stavby). '

V stanovisku naSej organizacie ¢. SVP 16990/2025/2 zo dna 16.07.2025 sme ziadali,
nakolko sme namietali koncepciu odkanalizovania rodinnych domov danej IBV, PD
prepracovat’ a opitovne nam ju predloZit’ na zaujatie zdvézného stanoviska. Prepracovand
PD nidm nebola predlozend. V napadnutom rozhodnuti o stavebnom zamere sa uvadza
(str. 19), Ze k stanovisku SVP, §. p. €. SVP 16990/2025/2 zo diia 16.07.2025 sa vyjadril
Okresny urad Predov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia dila 07.10.2025 pod ¢. OU-PO-OSZP3-
2025/083612-002, priCom uvedené vyjadrenie nédm nebolo zaslané. Nebola nam
predloZzend ani Zziadost o prehodnotenie ndSho stanoviska podloZzend vyjadrenim
Okresného tradu PreSov ¢. OU-PO-OSZP3- 2025/083612-002. V nam predloZenej
pbvodnej PD absentovali zdsadné tdaje o navrhovanych COV (kategéria Cov),
parametre vypstanych vdd, posudenie sumdrneho vplyvu na recipient, udaje o
recipiente, atd’. V napadnutom rozhodnuti o stavebnom zémere sa uvadza, Ze na potreby
odbornych vypoftov a postdenia vplyvu vypudtania na kvalitn recipientu boli
pozadované udaje o vodnom toku vyziadané od Slovenského hydrometeorologického
ustavu (SHMU), ktoré st priloZené v prilohe dokumentdcie. NaSej organizacii tieto
podklady predloZené neboli, a tym sme sa nemali moZnost’ opdtovne vyjadrit’ k novym

podkladom.
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17. V zmysle § 53 stavebného zdkona spravny organ md nariadit’ Gstne pojedndvanie, ak zo
spravy o prerokovani stavebného zameru vyplyva, Ze v rdmci vyhodnocovania podmienok
a poziadaviek zo zavdznych stanovisk dotknutych orgdnov a zavdznych vyjadreni
dotknutych pravnickych os6b stavebnik a projektant neakceptoval predloZzené podmienky
a poZiadavky z dévodu, Ze boli nestiladné. Ustne pojedndvanie moZno spojif’ s miestnou
obhliadkou pozemku alebo stavby, ak je to UCelné na odstrianenie nestladu. NaSa
organizdcia nema vedomost o tom, Zeby stavebny trad nariadil dstne pojedndvanie
(oznamenie o zacati konania v danej veci u nas neevidujeme, neuvadza sa to ani v
oddvodneni napadnutého rozhodnutia o stavebnom zdmere). Zavéizné stanovisko naSej
organizacie SVP, §. p., ako spraveu vodného toku a povodia, stavebny tirad neakceptoval,
pri€om sa s tymto stanoviskom vysporiadal tak, Ze naSu organizaciu nezahrnul ani medzi
ucastnikov konania.

18. V zmysle § 54 stavebného zdkona ak st zavdzné stanoviskd vzajomne rozporné, spravny
organ vedie dotknuté orgény k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’
rozpor medzi z4dvéznymi stanoviskami dohodou na Ustnom pojednévani, spravny organ
prerusi konanie a vyziada si stanoviskd od ich prislu§nych najblizSie nadriadenych
orgéanov. Nemame vedomost’ o tom, ¢i si stavebny trad vyZiadal stanovisko od nasho
nadriadeného organu (Ministerstva Zivoiného prostredia SR ako zriad’ovatel'a SVP, §. p.),
ani v oddvodneni napadnutého rozhodnutia o stavebnom zamere sa to neuvadza.

19. V odovodneni napadnutého rozhodnutia sa uvadza, 7e stavebnik predlozil stavebnému
uradu v konani projekt stavby s dolozkami stladu, ktoré vo svojich zavdznych
stanoviskéach vydali dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby. Konstatujeme, Ze nasa
organizacia dolozku stladu k predmetnému projektu stavby nevydala.

20. Na zéklade vy$ie uvedenych dévodov trvdme na tom, Ze nasa organizacia SVP, &. p., ako
spravca dotknutého vodného toku a spradvea povodia, vystupujuc v danom konani ako
dotknuty organ v zmysle stavebného zdkona ¢&. 25/2025 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov, mal byt’ ucastnikom konania a mali byt v plnom rozsahu akceptované vsetky
poziadavky a pripomienky vznédSané k jednotlivym stuptiom projektovej dokumentacie
povolovanej stavby.

Obec Saridské Bohdanovee, v sulade s ustanovenim § 56 a § 57 zék. & 71/1967 Zb.
o spravnom konani ozndmilo konanie o autoremedure vSetkym znamym tcastnikom konania
a stcasne ich pozvalo na prejednaniec odvolania a k vyjadreniu sa k odvolaniu. Konanie sa
uskutodnilo diia 20.10.2026 na Obecnom trade v Sarigskych Bohdanoveiach.

K odvolaniu sa vyjadril Slovensky vodohospodérsky podnik, Statny podnik Povodia
Hornddu, odStepny zavod, Dumbierska 14, 041 59 KoSice — mestskd dast Sever
v nasledovnom zneni: (stavebny urad cituje:)

Listom & SU-8/3687/14343/2026-Tu zo dia 21.09.2026, dorudenym organizacii SVP,
§. p. dila 22.09.2026 a zaevidovanym pod &. 79819/2026, nam bolo doruCené oznamenie o
zadati konania o autoremedtre rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu ,,IBV Pod Hajom-
Rodinné domy“ v k. 1. Sari¥ské Bohdanovce. Zaroved ste danym listom oznamili vietkym
znamym uUcastnikom konania prejednanie odvolania voéi vydanému rozhodnutiu na deil
20.10.2026 0 9,00 hod. so stretnutim na Obecnom trade Sari¥ské Bohdanovee.
Rozhodnutie, ktoré je predmetom konania bolo vydané obcou Saridské Bohdanovee a je
evidované pod &. SU-8/2134/6867/2026-Tu zo diia 23.01.2026.

K predmetnému oznameniu uvadzame nasledovné:
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NaSa organizacia SVP, §. p., Povodie Hornadu, od$tepny zavod so sidlom v Kogiciach

podala vo&i vydanému Rozhodnutiu obce Sari$ské Bohdanovce & SU-S/2134/6867/2026-Tu
(dalej len ,,Rozhodnutie®) zo dila 23.01.2026 odvolanie evidované pod & SVP 4393/2026/1
zo dna 09.02.2026.

PovaZzujeme za doleZit¢ v suvislosti s vydanym ozndmenim upozornit’, ze od datumu

vydania vysSie uvedeného Rozhodnutia, ako aj od datumu podania odvolania zo strany SVP,
8. p., vyvstali v ramei povolovacich procesov uvedenej stavby resp. stvisiacich objektov
viaceré nové skutoénosti :

11

12.

13.

14.

15.

Na zdujmovi lokalitu IBV sme v predchadzajucich stanoviskdch pozadovali pred
samotnym zahdjenfm povolovacieho procesu vystavby jednotlivych rodinnych domov
(RD) zabezpeCit' povolenie, vybudovanie a skolaudovanie vodnej stavby za Glelom
vyrieSenia protipovodiiovej ochrany dotknutej lokality.

V stvislosti s bodom ¢. 1 uvddzame, Ze pre lokalitu ,, IBV Pod Hdjom“ bol vypracovany
hladinovy rezim (HR) ,,IBV Pod Hdjom, Posddenie hladinového reZimu jestvujiceho
stavu Sari§ské Bohdanovce - tok Balka* Uvedeny HR bol vypracovany na usek
vodného toku Balka od cca rkm 2,715 do cca rkm 4,200 pri prietoku Qjoo, ku ktorému
sme sa vyjadrili listom & SVP 17278/2026/3 zo diia 17.08.2026. V stanovisku sme
suhlasili s vystavbou RD na parceldch situovanych mimo preukdzané zaplavové /
inundaéné uzemie vodného toku Balka (sahlas s vystavbou plati o. i. aj pre navrhované
rodinné domy SO 01 az SO 10). Z uvedeného vyplyva, Ze pre navrhovanych 10 RD
nevyplyva povinnost’ zabezpedenia individualnej protipovodiiovej ochrany.

V napadnutom Rozhodnuti je uvedeny sposob &istenia a odvadzania splaskovych vod z
navrhovanych 10 RD prostrednictvom domovych COV cez retendné nadrse do verejne;
dazd’ovej kanalizacie a nasledne do vodného toku, s ¢im sme zdsadne nesthlasili.

V stvislosti s bodom & 3 uvadzame, Ze v ramci technického ndvrhu likviddcie a
odvadzania splaskovych vod z ;, IBV Pod Hdjom* doslo ku zmene technického rieSenia,
ktoré vyplynulo z prepracovanej projektovej dokumentacie (PD) stavby ,,IBV Pod Hijom
- Kanalizdcia®, vypracovanej v 05/2026. V zmysle predloZencj PD budd splaSkové
odpadové vody z celej ,,IBV Pod Hajom® (celkovo 41 RD, vratane rieSenych 10 RD)
odvadzané do domovych COV (pre kazdy RD samostatne), predistend splaskové vody
budu nésledne odvadzané domovymi pripojkami do novovybudovanej zbernej splaskovej
kanalizécie, ktord bude zatstend do vybudovanej a skolaudovanej dazd'ovej kanalizacie
cestnej a nasledne cez 3 vyustné objekty do vodného toku Balka (kolaudacné rozhodnutie
na vodnt stavbu vydal OU Prefov pod & OU-PO-OSZP3-2025/049568-004 zo dita
14.08.2025). K stavbe ,IBV Pod Hiom - Kanalizacia® sme. sa vyjadrili listom
evidovanym pod ¢. SVP 15741/2026/2 zo diia 21.07.2026.

Nasledne Okresny trad Prefov, odbor starostlivosti o ZP vydal diia 01.09.2026
Rozhodnutie - povolenie na osobitné uzivanie vod - na vypustanie odpadovych vod z
domovych COV nachédzajucich sa pri rodinnych domoch v severnej Sasti obce Sarigské
Bohdanovce do vodného toku Balka a povolenie na zhotovenie vodnej stavby ,,SO IBV
Pod héjom - kanalizacia, VonkajSia kanalizicia, Sari¥ské Bohdanovee®, evidované pod &.
OU-PO-0OSZP3-2026/038003-004.

VzhPadom na vy$Sie uvedené nové skutoénosti (najméd zdsadnd zmena technického
rieSenia odvadzania splaSkovych vod z Gzemia), ako aj s ohl'adom na obsah vznesenych
pripomienok odvolania vo¢i Rozhodnutiu, zo strany nasej organizacie SVP, §. p. nie je
mozZné uvazovat’ o spat vzati podaného odvolania evidovaného pod ¢. SVP 4393/2026/1
zo dna 09.02.2026.

Nad’alej trvame na zruSeni vydaného Rozhodnutia & SU-S/2134/6867/2026-Tu zo
dna 23.01.2026 v plnom rozsahu.
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Rozhodnutie o poZiadavkach Slovenského vodohospodérskeho podniku, Statny podnik
Povodia Hornadu, odstepny zavod, Dumbierska 14, 041 59 KoSice — mestska Cast’ Sever bolo
vyhovené v celosti.

Preto stavebny urad rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej dasti tohto
rozhodnutia.

Predlozend Ziadost’ bola preskimana z hladisk uvedenych v §§ 57, 55, 58 a63
stavebného zékona a bolo zistené, Ze umiestnenim a uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené
zaujmy spolonosti ani neprimerane obmedzené ¢&i ohrozené zdujmy Ucastnikov
konania. Stavebnik predloZil stavebnému tradu v konani projekt stavby s dolozkami stladu,
ktoré vo svojich zaviznych stanoviskach vydali dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby.
Zoznam zavaznych stanovisk a vyjadreni bol spracovany v sprave o prerokovani stavebného
zameru, ktor(i vypracoval dita 05.09.2025 Ing. arch. Ing. Filip Volaj, autorizovany architekt, €.
opr. 2551 AA. '

Dokumentécia stavby spliia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu podla § 19
stavebného zakona. Stavebny Grad nezistil ddvody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebny turad takto dospel k zéveru, e stavebnik spifia vsetky podmienky pre
vydanie rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma G¢astnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a
§ 54 Spravneho poriadku v Iehote do 15 dni odo diia dorugenia. Odvolanie sa poddva na Obec
Sarisské Bohdanovee, Sari§ské Bohdanovee 87, 082 05, pricom odvolacim orgénom je Urad
pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regiondlny trad pre tzemné
planovanie a vystavbu Presov, Kupelna 6, 080 01 PreSov.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom aZz po vyerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Po spravoplatneni tohto rozhodnutia Obec Sarigské Bohdanovce - stavebny trad overi
projekt v zmysle § 65 stavebného zakona.
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Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o autoremeddre stavby
»IBV Pod Hajom - rodinné domy, Sari¥ské Bohdanovce®, ktord bude umiestnend na
pozemkoch parc. ¢ KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14,
240/15, 240/16, 240/4, 23972, k. 0. Saridské Bohdanovce, bola vyvesend na tradnej
a elektronickej tabuli Obce Sari¥ské Bohdanovee

’ VLD, L ;-L’ :( J
Viested 2 ‘
RNlavad & 73 &(’j
8601 ¥ i(b £0

Peciatka a podpls

Verejné vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o autoremedire stavby ,,IBV Pod
Hijom — rodinné domy, Sari¥ské Bohdanovee®, ktord bude umiestnena na pozemkoch parc.
¢. KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/4,
239/2, k. 1. SariSské Bohdanovce, bola- zveseni z uradnej tabule Obce Sari¥ské
Bohdanovce

............................................................

Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere
stavby ,,IBV Pod Hijom — rodinné domy, SariSské Bohdanovee®, ktord bude umiestnend
na pozemkoch parc. ¢. KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14,
240/15, 240/16, 240/4, 239/2, k. G. Sari¥ské Bohdanovece, bola vyvesend na tradnej
a elektronickej tabuli Mesta Presov

27 -10- 2d53

Petiatka a pbdp1s
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Verejnd vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom zémere stavby ,,IBV
Pod Hajom — rodinné domy, Sarizskeé Bohdanovce®, ktord bude umiestnena na pozemkoch
parc. ¢. KN-C 240/7, 240/9, 240/10, 240/11, 240/3, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16,
240/4,239/2, k. 0. Sari¥ské Bohdanovce, bola zvesend z tiradnej tabule Mesta PreSov

............................................................

Peciatka a podpis

Na vedomie:

1. Obec Sariiské Bohdanovce, ICO 00327786, Sarisské Bohdanovee, sap. ¢. 87, 082 05
Sarigské Bohdanovce

2. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. Dumbierska 14, 041 59 Kogice

Vyichodoslovenské vodérenska spolonost, a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01

Kosice

Vychodoslovensk4 distribuéng, a. s., ICO 36599361, Mlynské 31, 042 91 Kosice-Sever

SPP - distribtcia, a. s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-Ruzinov

Slovak Telekom, a. s., ICO 35763469, Bajkalska 28, 825 13 Bratislava-RuZinov

Okresny trad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, ICO: 00151866, Masarykova 10, 080 01

PreSov

Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek 7P, 1ICO: 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 Predov

9. Okresny turad Prefov, odbor krizového riadenia, ICO: 00151866, Namestie mieru 3, 080
01 PreSov

10. Krajsky pamiatkovy tirad PreSov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Presov
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