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Vyvesené diia

Zvesené dia

MESTO PRESOV
Stavebny drad

PSC 080 01
V PreSove dna; 09.11,2026

Hlavnzi ul. ¢. 73, PreSov
Cislo: SU/14197/167260/2026-Tr/166

Rozhodnutie o stavebnom zamere
Verejna vyhlaska

Mesto Prefov, ako prislusny stavebny trad (dalej len ,stavebny urad®) podla
§ 15 ods. | pism. zakona &. 25/2025 7. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni nicktorych
zékonov (Stavebny zdkon) v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,,Stavebny zdkon*), podla
§ 46 a § 47 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v znen{ neskorsich
predpisov (d’alej len ,spravny poriadok®), rozhodujuc podla § 60 Stavebného zdkona
v spojeni s § 14 vyhlasky ¢ 60/2025 7. 7. o §truktare a prevddzke informacného systému
tzemného pldnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentdcic stavby
(dalej len ,,vyhlagka ¢. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere.

ID stavby:

Nebolo pridelené informaénym systémom

nazov stavby:

,,Obnova bytového domu Sibirska 12, 14

v ¢leneni:

Bez ¢lenenia

miesto stavby:

Mesto Presov

stavebn¢ pozemky:

KN-C 14302/116, katastralne tzemie Presov

plus Kod:

stavebnilk:

XTXG+VT Pregov

Bytové druzstvo Presov, 1CO 00173665, Bajkalska 30,

ucel stavby:

1120 viacbytové budovy

typ stavby:

Rekonstrukeia

projektant:

Architektonicky ateliér — Ing. arch. Jan Katusc¢ak, M.
Nespora 39, 080 01 PreSov

identifikaéné adaje
dokumentacie:

“Obnova bytového domu Sibirska 12, 14 PreSov, okres
PreSov, vypracovand 11/2025

ucastnici konania:

Verejna vyhlaska




Stavba Obnova bytového domu Sibirska 12, 14 je v stlade so zavédznou Cast’ou izemného planu
mesta PreSov, pre ktort mesto PreSov - organ izemného planovania vydalo zavidzné stanovisko
pod ¢. OHA/4316/2026 zo diia 26.02.2026, v ktorom vyhodnocuje sulad s tzemnym planom
nasledovne:

“Stavba “Obnova bytového domu na ul. Sibirska 12-14, Presov 'je v sulade s obsahom zdvdiznej
casti Uzemného pldnu mesta Presov, vyhldsenej VZN mesta Presov ¢. 5/2013 v zneni neskorsich
VZN.“

‘

Podrobné udaje o stavbe:

Navrhovand stavba riesi obnovu bytového domu na ulici Sibirska 12, 14, ktory je realizovany
ako devitpodlazny bez suterénu. 7 juznej strany je objekt pricleneny k susednému bytovému
domu.

Obnova bytového domu bude pozostavat’ z nasledujicich stavebnych prac:

- Odstranenie parapctov

- Vymena skladby podlahy loggii

- Navrhovana skladba podlahy balkénov vratane hydroizolacie je gresova so spadovanim
polystyrénom EPS

- MontaZ novych zabradli

- InStalécia zateplovacicho systému na fasade stavby na baze mineralnej viny hr. 160 mm +
povrchova uprava

- InStalacia zateplovacicho systému v suteréne stavby — strop suterénu na baze mineralnej viny
hr. 100 mm + nové povrchové pravy

- Vybudovanie nového odkvapového chodnika po obvode stavby

- Povrchové upravy —nétery

- Spitnad montaz bleskozvodu

- Uprava komunikaénych priestorov v objekte

- Vymena dveri na fasade a v interiéri za plastové

- Murovanie otvorov na obvodovej stene

- Vetracie otvory $pajzovych skrii sa buda prekryvat’ novou hlinikovou mrieZkou 150/150 mm
- Vyplnenie pdvodnych sklenenych stien keramickymi tvarnicami

Napojenie stavby na technické vybavenie tzemia:
Objekt je napojeny na existujuce inZinierske sietc — vodu, NN rozvody, plyn,
telekomunikaéné rozvody, verejna kanalizacna siet’.
Udaje zo zist’ovacicho konania:
Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zist'ovacie konanic podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z.

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnenf nicktorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.
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Zoznam zaviiznych stanovisk a zaviznych vyjadreni uplatnenych v konani:

o MsU Pregov — OHA pod & OHA/4316/2026 zo dila 26.02.2026

o OR HaZZ v Prefove pod & ORHZ-PO1-2026/000266-002 zo dnia 19.02.2026

o OU Presov — Odbor starostlivosti o ZP pod & QU-PO-0SZP3-2026/046966-002 zo diia
12.03.2026

o OU Predov — Odbor starostlivosti o ZP pod & QU-PO-0SZP3-2026/046967-002 zo dila
07.07.2026

e Ministerstvo obrany Slovenskej republiky pod ¢ SEMal-193-OSE-14 zo dia
31.03.2026

o Zdpisnica zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na

ulici Sibirska 12, 14 v Presove zo dia 24.03.2026
Posudok na vyskyt chranenych druhov Zivocéichov zo diia 29.01.2026

Podmienky pre uskutocnovanie stavby:

1. Vystavba bude uskutodilovanad dodavatel'sky, pricom zhotovitel' bude vybrany vo
vyberovom konani. Stavebnik ozndmi stavebnému tradu identifikaéné udaje zhotovitela
stavby do 15 dni od ukonéenia vyberového konania.

2. Osobu vykonavajucu stavebny dozor na stavbe bude vykonavat’ osoba, ktord ma potrebni
odbornu kvalifikdciu. Stavebny dozor sleduje spdsob a postup uskuto¢ilovania stavby
v zmysle § 36 stavebného zékona.

4. Osobu vykonéavajicu funkciu stavbyvediceho v zmysle § 37 stavebného zdkona je
stavebnik povinny ozndmit’ stavebnému Uradu do 15 dnf od uzatvorenia zmluvy.
7 Pocas stavebnych prac sa musia dodrzat’ v8cobeené technické poziadavky na

uskuto¢iiovanic stavby v zmysle stavebného zdkona a vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.,
bezpe€nosiné predpisy, ochranné pasma, prislu§né technické normy andvody vyrobcu
stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouZitia.

6. Stavba bude dokoné&end najneskdr do 36 mesiacov od zalatia stavebnych prac.

o Stavebnik je povinny stavebnému tradu pisomne ozndmit’ zacatic vystavby v zmysle
§ 30 ods. 3 pism. a) stavebného zdkona.

8. Stavebné prace moZe uskutocriovat’ len pravnicka alebo fyzickd osoba opravnend na
vykonévanie prac podla § 31 ods. 1 stavebného zakona.

9. Na stavenisku musi byt po cely Cas vystavby projektova dokumentdcia stavby overend

stavebnym tdradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré st potrebné na
uskuto¢iiovanie stavby a na vykon §tatneho stavebného dohladu.

10. Stavebnik je povinny zabezpedit’ stavenisko v zmysle § 6 ods. 3 stavebného zakona.
11.  Skladovanie stavebného materidlu poc¢as vystavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazujc.

12 Stavebnik je povinny dbal na to, aby pri uskuto¢hiovan{ stavebnych prac nedoSlo
k sposobeniu §kod na cudzich nchnutelnostiach a majetku.

15 Pripadné §kody na vedlajsich nchnutelnostiach bude znaSat stavebnfk na vlastné
naklady.

14. Stavebnik je povinny redpektovat existujice inZinierske siete vedené v danom tizemi a

pred zadatim zemnych prac pisomne poziadat’ jednotlivych spraveov inZinierskych sicti o ich
presné vyty¢enie na zéklade predloZenej objednavky a prace uskutoénovat’ tak, aby nedoSlo
k ich poskodeniu, pripadne je potrebné ich vhodne zabezpedit' pred poSkodenim. Stavebnik je
povinny podas stavebnych préac v ochrannych pasmach jestvujticich inZinierskych sietf, vratane
ich kriZovania s planovanou stavbou prizvat’ jednotlivych spraveov inzinierskych sieti, resp.
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ich zastupcov. V pripade, ak dojde k poSkodeniu sicte bezodkladne informovat’ spraveu
inzinicrskych sicti. 'V ochrannych pasmach podzemnych inZinierskych sieti a v blizkosti
nadzemnych objecktov sa nesmie pouzivat’ vibracny valec a ryhy sa musia kopat’ ruéne.

5. Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas rekonstrukceic sekundarnych rozvodov
je stavebnik povinny likvidovat’ v stilade so zdkonom NR SR ¢ 79/2015 7.7. o odpadoch
a zmenc a doplneni nicktorych zakonov a v stlade s VZN mesta Presov.

16. Po skonceni stavebnych prac bude okolic stavby dané do pbdvodného stavu, za o
zodpovedd stavebnik. Terénne Upravy je potrebné zrealizovat tak, aby nespdsobovali $kody
tretim osobam, t.j. aby sa podstatne nezmenil vzhlad prostredia alebo odtokové pomery
v uzemi. V opacnom pripade je potrebné poziadat stavebny trad o vydanic rozhodnutia
terénnych Uprav podla ustanoveni stavebného zékona.

17.  Rozhodnutic o stavebnom zamere nie je dokladom na samotni realizaciu stavby.
Stavebnik moZze zadat’ s uskutoéiiovanim stavby az po overeni projektu stavby v zmysle
§ 65 stavebné¢ho zakona.

18.  Stavebnik je povinny uskuto¢fiovat’ na stavbe iba také stavebné prace, ktoré su
v sulade s overenym projektom stavby.

19, Ak sa na stavbe maja uskutocnit’ stavebné prace vedace k odchylke od overeného
projektu stavby, stavebnik je povinny postupovat’ podla § 43 stavebného zakona.

20. Overovacia dolozka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do dvoch
rokov odo dnia jej vydania v zmysle § 65 ods. 6 stavebného zakona.
2 Stavebnik je pri uskuto¢ilovani stavby povinny dodrzat poziadavky dotknutych orgdnov

uplatnené v zavédznych stanoviskdch, ak nic si uréené spravnymi rozhodnutiami
a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob.

22, Stavba sa moZe uZivat’ iba na zéklade kolauda¢né¢ho osvedéenia, ktoré na podany
pisomny navrh stavebnika podla § 66 stavebného zékona vyda stavebny urad. Stavebnik je
povinny ku kolaudacii stavby doloZit’ atesty a certifikaty vetkych vyrobkov a materidlov
pouzitych na stavbe, geometricky plan na porealizaéné zameranie stavby.

Osobitné podmienky:

I. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Okresného uradu PreSov — odbor starostlivosti
0 Zivotné prostredic uvedené v zaviznom stanovisku pod ¢. OU-PO-OSZP3-2026/046966-
002 zo dna 12.03.2026:

stavebnik ohldsi planovany zadiatok stavby (zaleplenia budovy alebo rekons$trukeic strechy)
min. 7 dnf vopred zhotovitelovi posudku, ktory navrhne upravy harmonogramu prac, urobi
kontrolu dostupnych otvorov a $trbin a aktualizuje opatrenia. Pred kontrolou nie je mozné
zasahovat’ do obvodového plasta budovy (strhavanic atik. Plechov a parapict, uzatvéaranie
vetracich otvorov)

povodné hniezdiskéa dazd’ovnikov a ukryty netopierov vo vetracich otvoroch budi uzavreté. Je
potrebné ich nahradit’ pomocou budok v pocte 6 nahradnych hniezdnych dutin pre vtéky
in§taldciou budok na severnej stene (vhodny typ napr. APK-1) a 4 bidok pre netopiere na
zapadni expoziciu ( napr. ANS-6)

v rohoch viacerych okien hniezdia v obdobi od 15. aprila do 15. septembra beloritky domové.
Hniezda moZe zhodit’ mimo aktivneho hniezdenia len opravnend osoba po kontrole in§pekénou
kamerou. V pripade ak v nich prebieha hniezdenie, je nevyhnutné pockat’ do vyletenia mlad’at
podl'a § 35 ods. § zakona o ochrane prirody a krajiny na nalez chraneného Zivo¢icha v suvislosti
s pripravou alebo uskutoéfiovanim stavby sa vztahuji osobitné predpisy (§ 44 zdkona ¢.
25/2025 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku. Ak pri konan{ alebo postupe podla



tohto zakona déjde k nepredvidanym nélezom pri stavebnych pracach najde vec, ktord moze
mat’ pamiatkovi hodnotu, archeologicky ndlez alebo osobitne chrdnena Cast’ prirody,
stavbyveduci je povinny:

bezodkladne zabezpedit’ preruSenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit’,

ohlasit’ ndlez krajskému pamiatkovému Gradu alebo organu ochrany prirody a krajiny a riadit’
sa ich pokynmi,

vykonat’ opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného postdenia,

zaznamenat do stavebného dennika as a okolnosti nalezu, Cas jeho ohldsenia a opis
vykonanych opatrent,

ozndmit’ nalez a vykonané opatrenia organu $tatneho stavebného dohladu.

2. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky OU Presov — Odbor starostlivosti o ZP pod &.
OU-PO-0SZP3-2026/046967-002 zo dia 07.07.2026:

spdsob nakladania s odpadom vznikajicim pocas vystavby musi byt v stlade so zédkonom
o odpadoch, vyhlagkou MZP SR & 344/2022 Z.z., o stavebnych odpadoch a odpadoch
z demoldcii, vyhlagkou MZP SR &. 371/2015 7.z., ktorou sa vykondavaju nicktoré ustanovenia
zékona o odpadoch v zneni neskor§ich predpisov a vyhlaSkou ¢. 365/2015 Z.z. ktorou sa
ustanovuje Katalog odpadov v zneni neskorsich predpisov.

pri nakladani s odpadom musia byt’ splnené povinnosti drzitel'a odpadu v zmysle § 12 a § 14
zékona o odpadoch v nadviznosti na plnenie povinnosti podla § 77 zékona o odpadoch. a to
najmé:

vykonéavat’ selektivnu demoldciu postupmi ustanovenymi vykondvacim predpisom, tak aby
bolo zaistené ich maximalne opitovné vyuZitic a recyklacia v stilade s vykondvacim predpisom.
stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recykldcie realizovany v mieste
vzniku prednostne vyuZit' pri svojej &innosti ak to technické, ekonomické a organizatné
podmienky dovoluju.

zabezpedit’ pred vznikom odpadov odovzdavanych osobe opravnenej nakladat’ s odpadom na
zaklade povoleni podla zdkona o odpadoch preukédzatelny zmluvny vztah o fyzickom
nakladani s odpadmi, uzatvoreny minimalne v rozsahu uréenom vykonavacim predpisom
vyhlagkou MZP SR 344/2022 7.z

zhromazd'oval’ odpady utriedenc podla jednotlivych druhov odpadov. Do skupiny odpadov
druh 17 09 04 zaradit’ odpad a7 v pripade, ak nic je mozné jeho iné vyscparovanie a zaradenic
podla samostatného druhu odpadu, napr. skladka odpadov na nie nebezpecny odpad (Svinia,
Raznany).

pocas rcalizédcic stavby zabezpedit', aby nedoslo k uloZeniu odpadu z predmetnej stavby na
cudzich pozemkoch - zabréanit’ vzniku divokych skladok zo vznikajiceho odpadu.

u kolaudacii predlozi povodea odpadu pisomny doklad preukazujici sposob nakladania
s jednotlivymi kategdriami odpadov spolu s evidenciou o vzniknutych mnoZstvach odpadov.

6. Stavebnik je povinny k overeniu projektu stavby doloZzit” doloZzku suladu v stlade so
zaviznym stanoviskom OR HaZZ v PreSove pod & ORHZ-P01-2026/000266-002 zo diia
19.02.2026:

e Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu $tatncho poziarncho dozoru pre nasledujuce
stupne dokumentécie podla Stavebného zakona.



V konani neboli vznesené namictky zo strany ucastnikov konania.

Pripomienky dotknutych organov k predmetnej stavbe boli zahrnuté do podmienkovej
¢asti tohto rozhodnutia.

Stavebny Urad uplatnil v zmysle ustanovenia § 51 ods. 2 stavebného zékona
koncentraénu zasadu. Stavebny urad ma za to, Ze dotknutym organom, ktorym bolo doruéené
ozndmenic o zacat{ konania o stavebnom zamerc a v stanovenej lehote sa nevyjadrili, so
stavbou 7 hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

l.chota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky
odo dila, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach
podand Ziadost’ o overenie projektu stavby. Rozhodnutic o stavebnom zamere straca platnost’
dilom straty platnosti overovacej dolozky. Podl'a § 61 ods. 4 stavebného zédkona rozhodnutie o
stavebnom zamere je zavidzné aj pre pravnych nastupcov Géastnikov konania. Podla § 62 ods.
3 stavebného zakona moZno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit' na
ziadost stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podla zdkona &. 145/1995 7. 7. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 150,- € bol zaplateny dna 10.08.2026 (Poplatok bol uhradeny hromadne za
rozhodnutic o stavebnom zamere a za overenie projektu stavby ak je projekt stavby posudeny
spolu so stavebnym zamerom vo vySke 150€)

Odovodnenie

Ziadatel, ktorym je Bytové druZstvo Prefov, ICO 00173665, Bajkalska 30, 080 01
PreSov podal dita 24.09.2026 na tunaj§om stavebnom Urade Ziadost’ o vydanic rozhodnutia
0 stavebnom zamere na stavbu: ,,Obnova bytového domu Sibirska 12, 14“ na pozemku parc.
¢. KN-C 14302/116 v kat. tizem{ PreSov.

Tunajsi stavebny trad listom zo diia 02.10.2026 G¢astnikom konania a dotknutym orgdnom
a organizaciam, ktoré chrania verejné zaujmy podla osobitnych predpisov jednotlivo oznamil
zacatic konania formou vercjnej vyhlasky z dovodu velkého poctu aastnikov konania.
Pretoze stavebnému Uradu boli dobre zname pomery na stavenisku a Ziadost’
poskytovala dostatocny podklad pre postadenic navrhovanej stavby, upustil od miestneho
Setrenia a ustneho pojednavania podla § 53 ods. 2 stavebného zakona a poskytol acastnikom
konania 7 pracovnych dnf od doru¢enia ozndmenia na uplatnenic namictok k navrhovanej
stavbe.

V konani neboli vznesené ndmictky zo strany ucastnikov konania

PredloZend Ziadost' bola preskimand zhladisk uvedenych v § 57, 55, 58 a63
stavebného zakona a bolo zistené, Ze umiestnenim a uskutocnenim stavby nie su ohrozené
zaujmy spolo€nosti ani neprimerane obmedzené ¢&i  ohrozené zaujmy Uclastnikov
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konania. Stavebnik predlozil stavebnému uradu v konani projekt stavby s doloZkami suladu,
ktoré vo svojich zaviznych stanoviskach vydali dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby.
Zoznam zaviznych stanovisk a vyjadreni bol spracovany v sprave o prerokovani stavebného
zameru, ktora vypracoval stavebnik.

Dokumentacia stavby spliia vicobeené technické poziadavky na vystavbu podla § 19
stavebného zakona. Stavebny urad nezistil dovody, ktoré by brénili povoleniu stavby.

Stavebny arad takto dospel k zéveru, e stavebnik splna vSetky podmienky pre vydanie
rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma uéastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53
a § 54 Spravneho poriadku v Iehote do 15 dnf odo dila ozndmenia (dorucenia).

Toto rozhodnutic s velkym po&tom udastnikov konania sa ozndmi verejnou vyhlaSkou.
Dorugenic sa uskutoéni vyvesenim rozhodnutia na 15 dni na uradnej tabuli mesta PreSov
a zverejnené bude na webovom sidle mesta. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Odvolanie sa podava na mesto Presov, Hlavna ¢. 73, 080 01 PreSov, pricom odvolacim
organom j¢ Regionalny drad pre tzemné planovanie a vystavbu PreSov.

Toto rozhodnutic je presktimatelné sidom az po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Po spravoplatneni tohto rozhodnutia mesto Prefov — stavebny Urad overl projekt
v zmysle § 65 stavebného zdkona.

Ing. FrantiSck Olha
primator mesta

Doruduje sa: Y
1. Bytové druzstvo Presoy, 1CO 00173665, Bajkalska 30, 080 01 PreSov

Na vedomic:
I. Ministerstvo obrany SR, Sckeia majetku a infradtruktiry Bratislava, Stredisko prevadz.objekt. Vychod, ICO
30845572, Capajevova 38, 080 01 Presov

2. MsU Presov - Odbor majetku, ICO 121212121, Jarkova 24, 080 01 Presov

3. Okresné riaditelstvo Hasidského zachranného zboru, ICO 00151866, PoZiarnickd 1, 080 01 PreSov
4. MsU Presov - OHA, ICO TTLLLILLTT, Jarkova 24, 080 01 Prefov

5. Okresny arad PreSov, odbor starostlivosti o 7P, ICO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
6. MsU Presov - Odbor ZP, ICO ¢00000000, Jarkova 24, 080 01 PreSov

Cco/

Mesto Presov - stavebny trad



-
r

Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom zimere
verejnou vyhla§kou pre stavbu: ,,Obnova bytového domu Sibirska 12, 14%, bola vyvesena
na aradnej tabuli mesta Presov

13. NOV. 2026
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Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere
verejnou vyhlaskou pre stavbu: ,,Obnova bytového domu Sibirska 12, 14%, bola zvesena
z uradnej tabule mesta PreSov

Peciatka a podpis



