


LVE. Okresny urad - Okres Obec Katastralne Gzemie

9196 Presov Preéov PRESOV Pregov
Parcely registra "C* evidované na katastralnej mape:

Parcelné Druh pozemku Vymera /m?

cislo

14302 / 146 | Zastavand plocha a nadvorie 689

Spoluvlastnicky podiel igastnika pravniho vztahu je v 73 / 4140.

Pravny vztah k stavbe evidovan

Opis predmetu drazby:

& na pozemku 14302/146 je evidovany na liste vlastnictva &islo 8985,

Trojizbovy byt &. 4, na 1.p., vo vchode &, 20 na ulici Dumbierska v
meste PreSov, v bytovom dome sUpisné & 6897, postavenom na parcele
registra "C" evidovanej na katastralnej mape pod parcelnym & 14302/1486.
Vypoéitana podiahova plocha je 75,40 m2.

Vzhladom na skuto&nost, Ze hodnotené nehnutefnosti neboli
spristupnené, chodnotenie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle §
12 ods.3 zakona ¢&.527/2002 o dobrovolnych draZbach, v zneni
neskor8ich predpisov ("chodnotenie mozno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii"). Z dévodu neumoZnenia
vykonania obhliadky nie je moZné uréit presné technické ani
dispoziéné rieSenie ohodnocovanych nehnutefnosti, rovnako ani ich@
uzivaciu schopnost.

Pri ohodnocovani znalec postupoval podfa informécil a podkiadov od
objednavatela (ZP &. 4/2012 vypracovany znalcom Ing. Marta Legatova) a
podra zisteni znalcom pri obhliadke z verejného priestranstva.

Bytovy dom mé& prizemie a 8 nadzemnych podiaZi. V prizemi bytového
domu sa nachadzaju spolo€né vstupné priestory, pivnice, kogikérne,
pragovne, susiarne. V nadzemnych podlaZiach (2,NP-9.NP} v bytovom dome
sa nachadzaju po tri bytové jednotky s prislusenstvom. Objekt patr” do
skupiny JKSO 803 32 - domy bytové typové s unifikovanymi konstruk&nymi
panelovymi sustavami. Konétrukény systém je stenovy panelovy, strecha
ploché jednopladtova, krytina Zivitna. Vnutorna zvisld komunikacia je
zabezpetend prefabrikovanym schodiskom a jednym vytahom. Bytovy dom
nema viastnl kotolfiu. Pristup k bytovému domu je po miestne] asfaltovej
komunikacil. Objekt patri do skupiny domy bytové typové s unifikovanymi
konStruk&nymi sustavami panelovymi. Bytovy dom s dvomi obytnymi
sekclami je postaveny technolégiou montovanej Zelezobeténovej pic&nej
panelovej konstrukcie s plochou strechou. Stropy st zo Zelezobetonovych
prefabrikovanych panelov. Schody su Zelezobetonové s nasfapnou vrstvou z
PVC Krytina plochej strechy je z asfaltovych privarovanych pésov.
Klampiarske kon&trukcie st 2z pozinkovaného plechu. Povrchovi ﬂpravue
fasady tvorl pohladova Uprava sendvitovych panelov s pretmelenymi
Sparami medzi panelmi. Vnatorné omietky st vapenné Stukové, Vstupné
dvere do bytového domu su rekonsdtruované z eloxovaného hlnika
presklené, ostatné dvere sU drevené hladké, prevazne piné. Na objekte je
naindtalovany bleskozvod. Vo vchode & 20 je jeden osobny vytah. Z
inZinierskych sieti je dom napojeny na verejny vodovod, verejnl kanalizaciu,
mé pripojku elektrického pridu, zemného plynu a média pre Ustredné
vykurovanie. V komunikaénych priestoroch domu st osadené poZiarne
hydranty a v celom objekte st zrealizované televizne rozvody. Bytovy dom
pozostéava z prizemia, v ktorom s umiestnené spolo&né vstupné priestory,
pivnice, kotikarne a z 6smich poschodl, v ktorych si situované jednotlivé
byty.

Byt &. 4 nachadzajuci sa na 1. poschodl bytového domu podfa podkladov od
objednévatela pozostéva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva, priéom
prisiugenstvo bytu tvorl: kuchyha, predsier, kipelia, WC a pivnica
umiestnena v prizem| bytového domu. Stgastou bytu je aj jeho vnutorné
vybavenie, a to: postova schranka, zvonéek, vietka jeho vnutorna
inStalacia/potrubné rozvody vody, kanalizacie, plynu, Ustredného karenia,
elektroinstalacie, telefénu/.okrem tych , ktoré su uréené na spoloéné
uZivanie. $ viastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolotnych &asti a
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spolo¢nych zariadeni domu v podiele 73/4140. Spolotnymi Castami
bytovéeho domu sl: zaklady domu, obvodové steny, chodby, priedelia,
vchody, schodisko, strecha, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie,
vodorovné izolagné konstrukcie. Spotodnymi zariadeniami bytového domu
s pratovne, Kkotikarne, susiarne, spologné televizne antény, vytahy
bleskozvody, kominy, vodovodné, tepelné, kanalizagné, elekirické, telefonne
a plynové pripojky.

V zmysle zakona & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskor§ich pravnych predpisov:

spoloénymi éastami domu sid; ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpeénost, najms zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mdury,
priedelia, vehody, schodistia, spolo&né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izotfaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukeie,

spoloénymi zariadeniami domu si: zariadenia, ktoré st uréené na spologné
uZivanie a slGZia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnene
mimo domu, Takymito zariadeniami su najméa vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, ko&ikarne, spologné televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizatne,
elektricke, telefonne a plynové pripojky.

Analyza polohy nehnutefnosti: Bytovy dom s.&. 6897 sa nachadza na ulici
Dumbierska &.20 v beznom sidlisku Sek&ov. V blizkosti bytoveho domu sa
nachadza nakupné stredisko Billa, nakupné centrum MAX, centrum
obchodov a sluzieb, zékladna 3kola, materska $kola, polikiinika, katolicky
kostol. Dopravné spojenie do centra mesta MHD (do 10min). Autom do
centra mesta je taktieZ do 10min. Lokalita sa zaraduje do SirSieho centra
mesta , je slicastou obytnej z6ny v beZnom sidiisku. Bytovy dom je napojeny
na vdetky inzinierske siete. Terén okolo bytového domu je rovinaty.
Dostupnost lokality je mestskou hromadnou dopravou zokruhovanou v rémci
mesta PreSov. Miestna &ast' nie je zafaZena priemyselnymi exhalatmi, V
blizkosti bytového domu prostredie s beznym hlukom a minimalna prasnost
od dopravy. Z hladiska perspektivy Uzemného rozvoja obce neoakavam
negativny vplyv na chodnacované nehnutelnosti. Pre dalsie rozsirenie nie je
rezerva oproti sti¢asnej ploche. Posudzovany bytovy dom a samotny byt je
umiestneny v sidlisku Sek&ov vzdialeny do centra mesta cca. 10 min MHD a
autom. V okoll sa nachadza zakladn& a vy$sia obgianska vybavenost.
Poloha bytového domu vzhladom na vzdialenost k centru mesta Prefov, ma
vplyv na dopyt po nehnutelnostiach v tejto lokalite, Dopyt v tejto lokalite v

- zavislosti na type nehnutelnosti a ponuke je vyrazne vys§si. Stavba nie je

Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavidzkov k
predmetu drazby viaznucich:

zatazena nadmernou prasSnostou a hiucnostou z dopravy. V blizkosti
bytového domu nebol zisteny vyskyt konfliktnych skupin obyvatelstva,

Predmet drazby je v stave zodpovedajucom Udrzbe a dobe jeho vyuZitia,

List viastnictva &. 8985, kat. Uzemie Pre$ov, Ugastnik pravneho vztahu & 18
Poznamka:

P 357/2019 - Uznesenie VSeobecného rozhodcovského sudu SR, Dunajska
8, 811 08 Bratislava Staré mesto, ICO: 51412772, spis.zn. 1618/0B/181019
zo dha 21.10.2019 o navrhu na nariadenie predbezného opatrenia, Zalobca:
Gordic Collect s.r.o., ICO: 47363282, Zalovany: Radoslav Macejko, nar.
10.08.1979, sud ukladd povinnost Zalovanému, aby nescudzoval,
nezataZoval a nenakladal s nehnutelnostami zapisanymi na LV &. 8885, k.u.
PreSov - byt &. 4, 1., vchod 20, s.¢. stavby 6897-bytovy dom na parcele CKN
14302/146 a podiel 73/4140 na spolocnych ¢astiach a zariadeniach domu vo
vyludnom viastinictve zalovaného 1/1, a to aZ do zadatia exekulcie alebo
zastavenia exekucie - &islo zmeny 6388/2019

P 672020 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZzného prava PSQ001/20/08A zo
diia 07.01.2020 k V 4359/2012 a V 7109/2017 pre; UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., v zastlipeni Platit sa oplatf s.r.0., na byt &. 4, 1,
posch., vchod 20 v bytovom dome s.&. 6897 na parcele CKN 14302/146 a
podiel 73/4140 na spolo&nych ¢&astiach a zariadeniach bytového domu
vlastnika pod B18 - &islo zmeny 218/2020



GCAST C: TARCHY:
Zal.pravo v zmysle s-u 15 ods.1 zak.182/93 Z.z.

V 4359/2012-Zmiuva o zriaden! zalozného prava &.EZY-MRL-00105825.
2012-PREO-IU/A pre UniCredit Bank Slovakia,a.s., Sancova 1/A 813 33 °
Bratislava /00681709/ na byt &4 na l.posch. vchod 20-&s 6897 a podiel
73/4140 na spolog.8astiach a zarladeniach domu;

V 7109/2017- Zmiluva o zriaden| zalozZného prava & 000515C/CORP/2016
pre UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1,
Praha 4, 164948242/, organizaéné zloZka : UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s.,. pobotka zahranitnej banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava /47251336/ na byt &. 4, 1.posch., vchod &islo 20- &s. 6897 a podiel
73/4140 na spolodnych Castiach a zariad.domu - vkiad povoleny dha
27.04,2018 - &islo zmeny 3368/2018

Iné udaje:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka zahraniZnej
banky, Sancova 1/A, Bratislava /47251336/

List viastnictva &. 9196, kat. Gzemie PreSov, Ugastnik pravneho vztahy &, 5
Pozndmka:

P 6/2020 - Ozndmenie o zadatl vykonu z&loZnéha prava PS0001/20/08A zo
dita 07.01.2020 k V 4359/2012 a V 7109/2017 pre: UniCredit Bank C;:ecrg
Republic and Slovakia, a.s., v zastipen! Platif' sa oplatl s.r.o., na’podiel
73/4140 na parcele CKN 14302/146 viasinika pod B5 - &islo zmeny
218/2020

CAST C: TARCHY:

V 4359/2012-Zmiuva o ztiadeni zéloZzného prava &.EZY-MRL-00106525-
2012-PREQO-IU/A pre UniCredit Bank Slovakia,a.s.,Sancova 1/A 815 33

Bratislava /00681709/ na a spoluvi.podiel 73/4140 na parc.KN 14302/146
viastnika pod B 5;

V 7109/2017- Zmiuva o zriaden! zéloZného prava & 000515C/CORP/2016
pre UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 15225/1,
Praha 4, /64948242/, organizatna zlozka : UniCredit Bank Czech RepJblic
and Slovakia, a.s., pobotka zahranitnej banky, Sancova 1/A, 814 33
Bratisfava /147251336/ na spoluvl.podiel 73/4140 na parc. KNC &, 14302/146
- vklad povoleny diia 27.04.2018 - &lslo zmeny 3368/2018

Iné Gdaje:
LV - 8885-byt.dom

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobodka zahraniéneﬂ
‘banky, Sancova 1/A, Bratislava /47251336/ '

Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku: Meno znalca: Datum vyhotovenia: V3eobecna cena odhadu:

43/2020 Jurko Pavel ing, 13.05.2020 82 200,00 EUR

Najniz$ie podanie: 82 200,00 EUR
Minimaine prihodenie: 1 000,00 EUR ‘
Drazobna zabezpeka: 12 000,00 EUR
Spésob zloZenia drazobnej |
zahezpeky: Ugastnik drazby je povinny zioZit' drazobnu zdbezpeku drazobnlkovi alebo

do notarskej uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zériky s
preukdzanim potvrdenia o Uhrade tymto alebo zdkonom povol:nym

ipésobom. DraZobnu zébezpeku nie je mozné zloZit Sekom ani platcbnou
artou,
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Cislo Gétu na
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Adresa na zloZenie
draZzobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujtici
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

L.ehota na zlozenie
draZobnej zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Zlozenie drazob. zibezpeky
plat. kartou alebo $ekom:

Prechod prév a zavidzkov
viaznucich na predmete
drazby:

Platit sa oplati s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, IBAN: SK 73 1111 0000
0013 4973 7018, SWIFT (BIC): UNCRSKBX, vedeny v UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia a.s., pobotka zahrani€nej banky, variabilny
symbol (VS): 120 (uvedie sa v referencii platitela).

Ucastnik drazby mozZe zloZit drazobni zabezpeku v hotovosti v sidle
draZobnej spolotnosti na adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Stare
Mesto a v defi konania drazby v drazobnej miestnosti.

Vypis z bankového Uétu o Uhrade draZobnej zabezpeky v stanovenej vyske
v prospech 0¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade draZobnej zébezpeky v
stanovenej vy$ke na bankovy UCet draZzobnika v hotovosti, prijmovy
pokiadni¢ny doklad vystaveny drazobnikom, bankovd zéruka, zapisnica
o notarskej tschove.

Lehota na zloZzenie drazobnej zadbezpeky sa konéi otvorenim drazby.

Drazobnik vrati ugastnikovi drazby, kiory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto¥ného odkladu po skon&eni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, Ze déjde k zmareniu drazby; t.z. vydrazitel neuhradf v stanovenej
iehote cenu, dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zloZena
vydrazZitelom vratane jej prisludenstva sa pouZije na Ghradu nakladov
zmarene] drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zUétuje sa zostavajuca
¢ast drazobnej zébezpeky zloZena vydraZitefom, ktory spésobil zmarenie
drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade nékladov zmarene;j
drazby a opakovanej drazby sa zostavajlica ¢ast vrati vydrazitefovi, ktory
spbsobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie draZobnlka uhradit ti &ast nakladov drazby, ktord
nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena; to plati aj pre naklady
opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajlicej drazby
vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do 15
dn{ odo dna skon&enia draZzby v hotovosti alebo na Géet drazobnika, &islo
Gctu; 1BAN: SK 73 1111 0000 0013 4973 7018, SWIFT (BIC); UNCRSKBX,
vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka
zahraniénej banky, variabilny symbol (VS): 120 (uvedie sa v referencii
platitefa).

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy$sia ako 6 640 EUR, je vydraZitel
povinny zaplatit' cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skonc&eni drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydraZitelovi zapoéitava do ceny dosiahnutej
vydraZenim, to neplati v pripade, ak bola draZobna zabezpeka vydrazitelom
zlozend vo forme bankovej zaruky.

Nie je moZné zloZenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou ani sekom.,

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zakonnika, pri vykone zalozného
prava zaloZnym veritefom, ktorého zaloZné prave je v poradi rozhodujlicom
na uspokejenie zéloZnych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloZnych veritelov.

V zmysle § 30, zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava 0sdb vyplyvajlice z vecnych bremien viaznucich

na predmete draZby nie sU dotknuté prechodom viastnickeho prava
drazbou.

Predkupné préavo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak
vydraZitef uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v



Obhliadka predmetu
drazby/datum a &as:

Nadobudnutie viastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitefovi:

Notar, ktory osveddi
priebeh draZby
notarskou zapisnicou:

Poué&enie:

ustanovenej lehote; to neplatl v pripade predkupného prava spoluvlastnikov Q
veci k spoluviastnickemu podielu.

Upozoriiujeme v3etky osoby, kioré maju Kk predmetu drazby predkupne
alebo iné préava, Ze ich mézu preukézat' najneskor do zagatia drazby a mézu |
ich uplatnit na draZbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 20.07.2020 o 11:15 hod.
Obhliadka 2: 03.08.2020 o 09:30 hod.

Organiza&né pokyny. stretnutie zéujemcov o obhliadku sa uskutoni pred
predmetom drazby: Dumbierska 6897/20, 080 01 Presov. Bliz8ie informacie
apokyny na tel. &lsle 02/32202724, pripadne  e-mailom:
drazby@platitsaoplati.sk.

Viastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraitefa udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim.

UZlvacie pravo prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu draZby
zépisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajlci viastnik
po predioZenl osveddeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoZnosti vydrazitela. Drazobnik odovzdd vydraZitelfovi po =zaplateni
vydraZenej ceny predmet draZby a listiny, kioré osved&uju viastnicke pravo
a st nevyhnuiné na nakladanie s predmetom draZby alebo osved&uju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydraZitel
prevzatie plsomne potvrdl. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast,
odovzdé predchadzajici viastnik predmet drazby na zéklade predloZenia
osvedeného odpisu notarskej zApisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela
bez zbytotnych prietahov. O odovzdanl predmetu drazby spiSe drazobnik
zapisnicu. Predchadzajuci viastnlk odovzda vypratany predmet drazby,
kltice od dverl, vrat, oviddade od dialkovo oviadanych bran a dokumenty ako
sU kolauda&né rozhodnutia, geometricke piany, najomné zmiuvy a spolocne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia kone¢né stavy na meradoch médil.

Notarsky trad - JUDr. Valova Katarina, PhD., Pribinova 10, 81109 Bratislava

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost' zaloZnej zmluvy alebo boli poruseng
ustanovenia tohte zakona, mobze osoba, kiora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poZiadat' sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo dornahat |
sa ur&enia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatn! do troch mesiacov odo
diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby savisia so |
spachanim trestného &inu a zéroven ide o drazbu domu alebo bytu, v kioromeg
mé predchadzajlci viastnik predmetu drazby v &ase priklepu hiaseny trvaly™
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zakona &. 253/1998 Z.z. o hlasen!
pobytu obanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v znenl zdkona &. 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je moZné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo&nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka, Osoba, ktoré podala na stde Zalobu o uréenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému uradu zatatie stdneho konania.
Utastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnlk, vydraZitel, predchadzajuci viastnik a dotknutd osoba podla
odseku 2 § 21 zékona ¢&. 627/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach a o
dopinen! zakona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. o notéroch a
notérskej Ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril draZbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnl, G&inky
priklepu zanikaju ku dfiu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozZné vysiovit z
dovodu oneskoreného zagatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zatatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil viastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora méa k
predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu draZby.







