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DRAIBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej draZbe
PDS &. 016/9-2021)S

Oznaclenie drazobnika: Profesionalna draZobna spoloZnost, s.r.o.
Masatykova 21, 040 01 KoSice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Oktresného stidu v Kosiciach I, oddiel: Sto,
vlozka islo: 15388/V
zastipend: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navthovatel drazby: Prva stavebna spotitePiia, a.s.
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
ICO: 31 335 004
zapisand v Obchodnom registti Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 479/B

Daitum konania drazby: 19. august 2021

Cas otvorenia draiby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Mestsk{ urad Presov, Jarkova 24, 080 01 PreSov, zasadacia miestnost’ 1. NP
Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Predmetom draZzby je subor nehnutePnosti zapisany na LV &. 11727, vedenom Okresnym tiradom Presov,
Katastralny odbot, Oktes: Prefov, Obec: PRESOV, Katastralne tizemie: Predov a to:
- byt ¢ 97 na prizemi. vo vchode 42 bytového domu so stpisnym ¢slom 4857, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 9310/474,
- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na prisluSenstve: 70/7708,
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 4857 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 12412.
(Falej len ,,predmet drazby).

Predmet dtazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

1Byt &. 97

Popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni:

Bytovy dom, v ktorom sa nachddza ohodnocovany byt je postaveny v celostatne unifikovanej stavebnej sustave
panelovej - typ BANKS a je zatriedeny podl'a JKSO do polozky 803.3 a do polozky 1122 Trojbytové a viacbytové
stavby podla KS. Mi jedno podzemné technické podlazie a Sest’ nadzemnych podlazi. Bytovy dom ma
zelezobetoénové zvislé nosné stenové panely hr. 150 mm a nosné stropné panely hr.150 mm. Obvodovy plast je
z vrstvenych Zelezobeténovych panelov v hritbke 290 mm s nastrekovou hmotou na fasade. Stity domu st
zateplené kontaktnym zateplovacim systémom s tepelnou izolaciu z polystyténu a s tenko vrstvou rozstieranou
fasadnou omictkou. Strecha je plocha, jednoplast'ova, s tepelnou izolaciou Polystyrén + Polsid, s vnitornymi
dazd’ovymi vtokmi, so Zivi¢nou natavovanou krytinou. Oplechovanie atiky je z ocelového pozinkovaného plechu.
V 1.PP mid bytovy dom domovu vybavenost’ a skladovacie priestory. Proti zemnej vihkosti je vyhotovena
vodorovna a zvisla izolicia z asfaltovych privarovanych pasov. Podlahy v pivniciach sd v celom rozsahu
z cementového poteru. Steny a stropy su natreté bielou malbou, sokel niterom. Dvere st drevené v ocelovych
montovatel'nych zarubniach, zidverie je nové, vstupné dvere plastové. Okna v spoloénych priestoroch s z PVC
profilov. Vnitorné schodiste je dvojramenné, s nislapnou vrstvou z terazzovej dlazby. V schodiskovom priestore
je novy osobny vyt'ah. Rozvody studenej a teplej vody a kanalizaéné stipacky st nové z PVC rtr. V dome je




tozvod zemného plynu pre Gcely varenia - iba v kuchyniach. St tu telefonické rozvody a rozvody kablovej televizie.
Je tu spoloéna televizna anténa a ridioanténa s rozvodmi v paneloch s vytistenim v zasuvke kazdého bytu a rozvod
internetu v schodisti.

Popis bytu:

Byt sa nachidza na prizemi (1.NP) a pozostiva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu je
kuchyna, kapel'tia, WC, predsiefi a pivnica ¢.97 a o vymere 1,67 m2. Oknd v byte a balkénové dvere st povodné
drevené zdvojené, loggia je opatrend ocelovymi mreZami, voutorné dvere drevené dyhované, omietky tenko
vistvové a tapety. Logiova stena je dreveni. Podlahy obytnych a ostatnych miestnosti z PVC, v kipelnt
z keramickej dlaZby. Na loggii je podlaha natteta naterom. Bytové jadro je panelové. V kipelni je smaltovana vatia
s kiytom a umyvadlo. WC misa s hornym splachovacom je umiestnend v samostatnej miestnosti odvetrana
do inétalaéného jadra. V kuchyni je kuchynska linka na baze dreva s nerezovim kruhovim drezom, plynovy
sporak a digestor. Keramicky obklad stien sa v byte nenachadza. Vitokové batéric v kipelni st bezné, v kuchyni
pikova. Byt je vykurovany ustrednym vykurovanim z centralnej plynovej kotolne. Radidtory st ocelové panelove,
s meracmi spotreby tepla. Je tu rozvod studenej a teplej vody. Tepld voda sa pripravuje centralne v kotolni.

Vek a stav: Stavba bola odovzdana do uZivania v roku 1975 (vid priloha znaleckého posudku). Na svoj vek je
v primetanom stavebno-technickom stave, s vykonanou éiastocnou obnovou (zateplenie $titov bytového domu,
¥mena okien v spoloénych priestoroch, nové instalacéné rozvody a nové keramické dlazby na podestach
schodiska, nové zidverie vritane vstupnych dver). Byt je bez vykonanej rekonstrukcie v povodnom stave,
v podprimeranom stavebno-technickom stave a vyzaduje si uz kompletnd rekonstrukein,

Opotrebenie stanovené linedrnou metédou, pricom zivotnost’ zvysend vzhfadom na vykonand obnovu bytového
domu na 90 rokov (z bezne pouzivanych 80 rokov pre panclové domy).

Koeficient vybavenia: Pri uréenf koeficientu vybavenia v spoloénfch castiach domu upravena polozka okna,
pretoze v podzemnom  podlazi, na schodisti aj v byte st okna z PVC profi-lov. Taktiez zohladnené zateplenie
fasady na S§titoch podla predpolkladanych nikladov a zohladnené aj nevyskvtujice sa vnutorné obklady.
Zohladnena aj naditandardnd nasfapnd vrstvu na schodisti. V' byte je dévod na pouZitie povysujicich faktorov
pridverach (dvhovandé) a betdnovom bytovom jadre. V' poloZke ,0statné™ zohladneni loggia. Redukény koeficient
pouzity vzhladom na mensi rozsah vnitornych obkladoy.

PODLAHOVA PLOCHA

Nizov miestnosti a vipocet Podlahova plocha [m?]
predsien: 4,0571,65+1,1471,90 8,85

WC: 0,7571,85 1,39

kapelaa: 1,8571,00 2,96

kuchvia: 4,05°2.75-0,670.75 10,69

obyvacia izba: 1057 4,67 — 18,91

<palia: 4,0573,00 12,15

detska izba, 4,0573,00 12,15

pivnica: 1,67 1,67

Vimera bytu bez pivnice 68,77

pivnica 1,67 1,67

Vypocitana podlahova plocha 70,44

3,95%1,8 7,11

Pocet izieb: 3

Popis prav a zaviazkov viaznucich k predmetu drazby:

LV ¢ 11727 k.. PreSov

CAST B: T'LASTNICI A INE OPRAT'NENE OSOBY
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Poznamka: P 154/2021 - Oznimenie o zacati vykonu zadloZného priva zo dfa 20. 04. 2021 vyplyvajice

zo zmluvy o tuvere ¢. 4579981503 zo dna 27. 10. 2017, predajom nehnutelnosti formou
dobrovolnej draZby pre: Prva stavebna sporitelfia, a. s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava,
[CO 31335004 na byt ¢.97 na prizemi, vchod ¢ 42 bytového domu s. €. 4857 na parcele CKN
9310/474 a spoluvlastnicky podiel 70/7708 na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu vlastnika
o pod B 7 v podiele 1/1 - cislo zmeny 2815/2021
CAST C: TARCHY
ZALOZNE PRAVO V ZMYSLE PARAGR.15 ods.1 zak.182/93 Zz.;



VECNE BREMENO NA POZEMOK V ZMYSLE PARAGR.23 ods.5 zak.182/93 Zz.;
7 V-7409/20017-Zmluva o ztiadeni zalozného prava pre Prvé stavebna sporitelfia,a.s.,Bajkalska
30,829 48 Bratislava, ICO 31335004 na byt ¢.97 na prizemi, vchod 42-5.¢.4857 a podiel 70/7708
na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu - pol.6810/17
7V 274/2020-Zalozna zmluva pre V], s.r.o., Volgogradska 3,080 01 Predov /36840602/ na byt
¢.97 na prizemi, vchod 42-¢s 4857 a podiel 70/7708 na spoloc.¢astiach a zariadeniach domu; -
vklad povoleny dna 5.2.2020 -¢islo zmeny 1040/2020

Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cisl leckéh
1 ;ozslzzii‘;:e 0 Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
34/2021 Ing. Milan Gardos 01.06.2021 97.600,00 €
Najniziie podanie: 97.600,00 €
Minimalne prihodenie: 1.000,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 20.000,00 €

Spésob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na et drazobnika &. IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0162021, vedeny v Prima
banka Slovensko a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adtese Masarykova 21, Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania draZby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska Gschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu 2z bankového 0c¢tu, potvrdenie
o vklade pefiaznych prostriedkov na bankovy aéet v hotovostl (G¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude draZzobna zibezpeka pripisana na et draZobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaraka v prospech drazobnika s vihradou prevedu platby  po doruéeni zapisnice o vvkonani  drazby
za predpokladu, ze tcastnik draZby sa stane vydrazitePom, notdrska vischova v prospech drazobnika s vrhradou
prevodu platby po dorudeni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze dcastnik drazby sa stane
vydrazielom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
aéastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZenu drazobnu zabezpeku alehbo zabexspedi jej vydanie
2 notarskej tschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu Géastnikom drazby, ktory predmet
draZby nevvdrazil, draZobnik bez zbytoéného odkladu vrati Gcastnikovi drazby, najneskér viak do 5 dni
od skonéenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydraZenim
najneskdr do 15 dni odo dfia skonéenia drazby na tGcet draZzobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0162021, vedenf v Prima banka Slovensko a.s. DraZobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Ucastnik drazby: Clastnikom draZby moze byt osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527,/2002
Z. z. o dobrovolnfch drazbach a dostavila sa s cielom urobit® podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Ze ich mézu preukizat’
najneskor do zadatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 02.08.2021 o 15.00 hod.
Obhliadka 2: 10.08.2021 o 10.00 hod.

Organizaéné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskutocni po predchddzajicej
dohode s drazobnikom, najmenej defi vopred. Blizsie informacie tykajice sa obbliadky: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke praivo k predmetu drazby prechidza
na vydrafitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej Ichote. Drazobnik
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vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnut vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, vktorych sa o ptiebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Notat, ktory osved&i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDz. Toma$ Petro, notér so sidlom Némestie svitého Egidia 7/15, Poprad 058 01.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

{. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytoéného

odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a s nevyhnumé na nakladaaic
s predmetom drazby alebo osvedcuit iné prava vydraziteln k predmetu drazby a vvdraZitel prevzatie predmeru
drazby pisomne porvrdi .
Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na ziklade predloZzenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela
bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zipisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vvdrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutocnost’ sa vyznadl
v zapisnici a zdpisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydeaZzitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuct vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

t. Osoba povinnd vydat’ predmet drazby zodpoveda vydraZitel'ovi za Skodu spésobent omeskanim s odovzdanim

predmetu draZby.

Poucenie:

LoV pripade, ak sa spochybiwje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknura na svojich pravach, poziadar™ sid,
aby urcil neplamost’ drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatmosti drazby sivisia so spachanim (restného nu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajact vlastnik predmetu draZby v éase
priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisy; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto Ichoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len té cast’ drazby, ktoref sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na stde Zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolPnych drazbich, je povinni oznimit’
prislusnému okresnému uradu zacatic sudncho konania.
3. Ucastnikom stdneho konania o neplatost” drazby podla © 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbich s

navrhovatel' drazby, drazobnik, vidrazitel, predehiddzajact vlasinik a dotknutd osoba podla ¥ 21 ods. 2 zakona
o dobrovolnych drazbach.

o Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnd, Géinky priklepu zantkajd ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovim z dovodu oneskorencho zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoren¢ho zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumozznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora md k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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7:a Drazobnika: /é&
V' Kosiciach, dmia 29. jina 2021 /

Pé@orﬁﬁna draZobna spolo¢nost, s.r.0.
Mgr. Jana Studencova, prokurista



