


Pre uskutoénenie stavebnych pric stavebny virad urduje tieto podmienky :

I.

Stavebné prace sa budu realizovat’ v sulade s projektovou dokumentaciou —ktorti vypracoval: Ing.
arch. Jan Katu§¢ak, Mirka NeSpora ¢&. 39, 080 01 PreSov, overenou v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia, pripadné zmeny sa nesmu uskutoCnit’ bez
predchadzajiuceho povolenia stavebného uradu.

Stavebnik je povinny dodrziavat’ ustanovenia zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
v zneni neskor§ich predpisov (§ 35 ods. 1) a dodrzat’ opatrenia dotknuté¢ho organu uréené vo
vyjadreni Okresného uradu v Prefove odboru starostlivosti o ZP oddelenia ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia /pod &¢. OU-PO-OSZP3-2021/0325197-02 zo dia
19.07.2021,

1)

2)

3)

Podla §35 ods. 8 zdkona o ochrane prirody a krajiny na ndlez chraneného Zivocicha
v suvislosti s pripravou alebo uskutocniovanim stavby sa vztahujii osobitné predpisy (§127
zdkona & 50/1976 Zb. o uizemnom plinovani a stavebnom poriadku. Ak pri konani alebo
postupe podla tohto zdkona dbjde k nepredvidanym ndlezom kultiirne cennych predmetov,
detailov stavby, alebo chrdnenych Casti prirody ako aj archeologickym ndlezom, urdi stavebny
urad po dohode s prislusnym orgdanom hdjacim osobitné zaujmy podmienky zabezpeclenia
zdujmov Stdtnej pamiatkovej starostlivosti, $tdtnej ochrany prirody a archeologickych
nalezov.)

V pripade potvrdenia vyskytu chrdnenych druhov Zivocichov pocas stavebnych prdc, orgdn
ochrany prirody bude v rdmci dohody so stavebnym vradom vyzZadovat, aby stavebnik na
viastné ndklady vykonal opatrenia smerujice k predchddzaniu alebo obmedzeniu
poSkodzovania chrdnenych Zivocichov aich ukrytov, vrdtane Specifikdcie kompenzacnych
opatreni a zabezpecenia ich realizdcie (§3 ods. 4 zdkona o ochrane privody).

Na podporu hniezdnenej populdcie dazdovnikov tmavych odporiicame instalovat’ 3 hniezdiskd
pre dazdovniky tmavé (Apus apus) na severnii stenu budovy (vhodny typ napr. APK-1- 3 ks,
alebo Apus 3 ajednu budku pre netopiere (napr. typ ANS-6 alebo Maxi B)). Budky pre
ddzdovniky aj netopiere je vhodné instalovat na severovychodnii stenu. Budky budi zdroven
kompenzacnym opatrenim v pripade ndlezu hniezdisk vtakov pod parapetami alebo na inych
miestach pocas realizdcie stavby.

Vsetky druhy vtdkov (okrem mestskych populdcii holubov domdcich) a netopierov patria medzi
zdkonom chrdnené druhy Zivocichov a spolocenskd hodnota napr. jedného jedinca ddzdovnika
tmavého je 460,- Eur a raniaka hrdzavého 230,- Eur (Vyhlaska ¢ 170/2021 Z.z.). Zdkonom
chranené si aj ich hniezdiskd a vkryty aj v Case nepritomnosti chrdneného druhu (napr. po
odlete na zimoviska).

Pri stavebnej Cinosti je potrebné minimalizovat negativne ilinky na prirodu, neporusit
koreriové systémy stromov a krovin a nepoSkodit’ existujiice dreviny zrealizovanim vhodnych
opatrent.

Stavebnik pocas realizdcie stavby zabezpeci ochranu zostdvajiicich drevin rasticich mimo lesa
na vietkych parceldch dotknutych stavebnymi objetkami pred poskodenim a znicenim v silade
s STN 83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrZiavanie a odhrana stromovej vegetdcie

- ochranu koreriového priestoru pred zhutnenim vo vzdialenosti min 2,5 m od kmeftia, nesmii sa
prerusit korene hrubSie ako 3 cm, v pripade vykopov v koreriovom priestore tieto realizovat
rucne,



10.

11.

12.

13.

14.

- ochranu kmeria pred mechanickym poSkodenim debnenim do vy$ky min 2 m, bez poskodenia
Stromu a nesmie sa umiestnit bezprostredne na koreriové ndbehy,
- ochranu koruny vyviazanim kondrov, bez orezu kondrov.

a opatrenia ur¢ené v Odbornom posudku na vyskyt chranenych druhov Zivoéichov (07/12/2020),
ktory vypracoval: Ing. Martin Cel'uch, PhD., BAT- MAN Andras¢ikova 618/1, 082 01 Bardejov,
v predmetnej veci.

Stavebnik je povinny dodrziavat ustanovenia zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
v zneni neskorSich predpisov (§ 35 ods. 1) a dodrzat’ opatrenia dotknutého organu uréené vo
vyjadreni Okresného tradu v Prefove odboru starostlivosti o ZP oddelenia ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia /pod & OU-PO-OSZP3-2021/025207-002 zo diia
19.07.2021

Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky stanovené vo vyjadreni Preov, MsU v Pre§ove Odbor
uzemného rozvoja, architektiry a vystavby pod ¢. OURAaV/9782/2021, 108042/2021 zo diia
25.06.2021.

Pocas stavebnych prac sa musia dodrZat’ vSeobecné technické poZiadavky na uskutoCiiovanie
stavby v zmysle stavebného zdkona a vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., bezpeénostné predpisy,
slovenské technické normy a navody stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouZitia.

Stavebné prace treba ukoncit’ do 24 mesiacov odo dia zadatia vystavby.

Zhotovitel stavby bude uréeni vyberovym konanim. Po ukonceni vyberového konania je stavebnik
najneskér do 15 dni povinny oznamit’ stavebnému uradu meno a adresu zhotovitela stavby
v zmysle §62 ods. 1 pism. d) stavebného zakona.

Stavebnik je povinny stavebnému uradu pisomne ozndmit’ zacatie stavebnych prac v zmysle §66
ods. 2 pism. h) stavebného zakona.

Vedenie uskutoliiovania stavby bude vykondvat stavbyveduci, ktoré¢ho ¢innost’ zabezpedi
zhotovitel’ stavby.

Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého diia pripravnych prac az do
ukonéenia stavebnych prac na stavbe podla §46d ods. 2 stavebného zékona.

Na uskuto¢iiovanie stavby moZno pouZit' iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamysl'any cel podl'a §43f stavebného zékona.

Stavebnymi pracami st aj montdZne prace, ktoré musi vykonavat fyzickd osoba, ktord ma
pozadovanii odbornu kvalifikaciu a zdravotni sposobilost’ podl'a §43g stavebného zékona.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste oznadit’ stavbu §titkom “Stavba povolena“. Na §titku
musi byt uvedené, ktory orgén, kedy a pod akym &islom stavbu povolil.

Po skon&eni stavebnych pric bude okolie stavby dané do pdvodného stavu, za ¢o zodpoveda
stavebnik.




15. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoéfiovani stavebnych prac nedoslo k spdsobeniu
§kdd na cudzich nehnutel’nostiach a majetku. V opaénom pripade je povinny tieto §kody nahradit’.

16. Okolie stavby nesmie byt’ stavebnou ¢innostou a jej désledkami nadmerne obt'azZované a zaroveti
ani neprimerane obmedzované beZné¢ uZivanie bytov.

17. Odpad, ktory vznikne stavebnymi pradcami polas realizacie stavebnych Uprav na stavbe je
stavebnik povinny likvidovat' v sulade so zakonom NR SR ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a v zmysle
vieobecného zavizného nariadenia Mesta PreSov o odpadoch a v stilade s opatreniami uréenymi
vo vyjadreni dotknutého orginu - Okresného tradu PreSov odboru starostlivosti o zZivotné
prostredie — oddelenia ochrany prirody a vypranych zloZiek Zivotného prostredia (odpady) /pod
¢. OU-PO-0SZP3-2021/025207-002 zo dita 19.07.2021.

- 50 stavebndmi odpadmi a odpadmi z demoldcie (skupina 17) nakladat v silade s §77 zdkona
o odpadoch,

- zabezpelit zhodnotenie vykopovej zeminy prednostne pri viastnej Cinnosti - terénne upravy
alebo uloZenim na skladku internych odpadov alebo na sklddku, ktord je v rekultivdci,

- viest auchovdvat evidenciu o druhoch a mnozZstve odpadov, s ktorymi nakladd, a o ich
zhodnoteni a zneSkodneni, s doloZenim zmliv o odbere nebezpecnych odpadov a dalsich
dokladov potrebnych ku kolauddcii,

- prdce s nebezpecnym odpadom je potrebné zabezpecit odborne spésobilou firmou,

- v pripade zneSkodiiovania odpadu ukladanim na skladku zabezpedit' zneSkodnenie odpadov na
povolenych a prevddzkovanych skiddkach pre jednotlivé kategorie vzmysle zdkona
o odpadoch.

18. Zmenu v projektovej dokumentacii mdze stavebny trad povolit’ podl'a §68 stavebného zakona, len
v oddvodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’ stavebnika.

19. Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo dria nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
nezacne, toto straca platnost’ podl'a §67 ods. 2 stavebného zékona.

20. So stavebnymi pracami sa nesmie za¢at’, pokial’ rozhodnutie nenadobudne pravinu moc v zmysle
§52 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

21. Stavebnik je povinny poZiadat’ o povolenie na zvlastne uzivanie miestnych komunikacii, resp. na
osobitné uZivanie /zédberu/ verejného priestranstva na umiestnenie stavebného zariadenia / leSenia,
vel’lgoobj emového kontajnera, skladky materidlu, eko WC, stavebnej techniky/ Mesto Presov —
MsU PreSov prislusny odbor.

Stavebnik je povinny pisomne poZiadat’ stavebny uGrad po ukondeni stavebnych prac na stavbe
o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia podl'a §79 stavebného zakona.

Stavebnik je povinny ku kolaudacii stavebnych prac na stavbe dolozit’ atesty a certifikaty vietkych
vyrobkov a materidlov pouZitych na stavbe, doklady o bezpe¢nej prevadzke el. rozvodov a zariadeni
ak boli uskutoénené v rdmci obnovy bytového domu.

V stavebnom konani meboli vznesené namietky zo strany ulastnikov konania ani so strany
dotknutych organov.



Odovodnenie:

Ziadatel /stavebnik/- SPRAVBYTKOMFORT, a.s., Volgogradska 88, 080 01 Prefov (spravea BD)
na zéklade splnomocnenia vlastnikmi bytov anebytovych priestorov v bytovom dome na ulici
Svabska &. 33, Prefov — zdpisnica zo schédze vlastnikov bytového domu Svéabska &. 33, Pregov,
konanej dfia 15.06.2021, podal diia 01.07.2021 na tunajSom stavebnom trade Ziadost’ o vydanie
stavebného povolenia na stavbu pod oznagenim: ,,Obnova bytového domu, Svibska & 33%, miesto
stavby: ul. Svabska & 33, Predov, stipisné &islo 6721, na pozemku parcelné & KN C 2600/52,
katastralne Gzemie PreSov.

Dtiom podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Tunaj$i stavebny urad ozndmil listom zo diia 28.07.2021 zacatie stavebného konania dotknutym
organom, ktoré chrania verejné zaujmy podl'a osobitnych predpisov jednotlivo a vzhladom na to, Ze
ide o stavbu s vel’kym poctom u¢astnikov konania, tito boli o zaCati stavebného konania upovedomeni
formou verejnej vyhlasky. Podand Ziadost’ poskytovala dostatoény podklad pre postdenie Ziadosti,
stavebny trad upustil v stlade s §61 ods. 2 stavebného zakona od miestneho zist'ovania a od tstneho
pojednavania.

V dokladovej Casti stavebnik doloZil:
- suhlasné stanovisko Mesta PreSov, MsU v PreSove Odbor tuzemného rozvoja, architektiry
a vystavby pod ¢. OURAaV/9782/2020, 108042/2021 zo diia 25.06.2020,

- suhlasné stanovisko Okresného riaditel'stva hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove pod
¢. ORHZ- PO-2021/000591-002 zo dila 16.07.2021,

- vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny OU Prefov odboru starostlivosti o ZP odd. ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia pod ¢. OU-PO-OSZP3-2021/025197-02 zo diia
19.07.2021 opatrenia zapracované v bode ¢. 2 podmienkovej ¢asti rozhodnutia,

- vyjadrenie OU Pre$ov odboru starostlivosti o ZP odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek
(odpady) pod &. OU-PO-OSZP3-2021/025207-002 zo diia 19.07.2021 - opatrenia zapracované v bode
¢. 17 podmienkovej Casti rozhodnutia,

- zavézné stanovisko Misnisterstva obrany Slovenskej republiky /pod ¢. ASMdpV-8-847/2021 zo dita
19. jula 2021.

Stavebny urad v uskutoénenom konani presktimal Ziadost’ z hl'adisk uvedenych v §62 ods. 1 a2
stavebného zékona a kon$tatoval, Ze uskutoénenim /ani budicim uZivanim/ stavby nie sit ohrozené
zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a oprdvnené zaujmy ucastnikov
konania. Stavebnici maji k bytom v bytovom dome vlastnicke pravo - LV &. 2689. Dokumentécia
stavby spliia poZiadavky uréené vyhlaskou MZP SR &. 453/200 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zékona ako aj s nim suvisiacich pravnych predpisov. Podmienky rozhodnutia
boli stanovené najmid za ulelom zabezpefenia ochrany zaujmov spolo¢nosti pri vystavbe,
komplexnosti vystavby, dodrzania vSeobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, predpisov a
technickych noriem, poZiadaviek uréenych dotknutymi organmi a na vylu€enie negativnych a¢inkov
stavby a jej uzivania na Zivotné prostredie ako aj na zabezpe&enie ochrany zdravia a 0sob.

Stavebny tirad takto dospel k zaveru, Ze ziadatel - SPRAVBYTKOMFORT, a.s., Volgogradska 88,
080 01 Predov (sprévca BD) na zéklade splnomocnenia (zdpisnica zo schddze vlastnikov bytového
domu Svabska &. 33, PreSov konanej diia 15.06.2021) vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov







Uradny zdznam:

Verejna vyhlaska. ktorou sa oznamuje rozhodnutie - zmena dokoncenej stavby: ,,Obnova bytového
domu Svabska ¢&. 33“bola vyvesena na Uradnej tabuli mesta PreSov a na elektronickej tradnej tabuli

mesta PreSov (www.presov.sk)
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Verejna vyhlaska. ktorou sa oznamuje rozhodnutie — zmena dokondenej stavby: ,,Obnova bytového
domu Svibska & 33 bola zvesena z uradnej tabule mesta PreSov a z elektronickej tiradnej tabule

mesta Presov (www.presov.sk)
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