18 -08- 2022

feyngent din,

Mesto Presov

_ resand dils
Stavebny tirad

Hlavna ul. €. 73, PreSov - - PSC 080 01
Cislo: SU/10804/ 137236/2022 — Sf/172 A% Presove dfia: 11.08.2022

Vec: Ziadost o x}ydanie ' vstavebného povolenia SPRAVBYTKOMFORT a.s., PreSov, pre
stavbu: ,,Obnova bytového domu na ul. Sabinovska €. 16,18,20,22 v PreSove ,,

Stavebné povolenie
( verejna vyhlaska )

Mesto PreSov, ako prisluiny stavebny urad podla § 117 zdkona &. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovam a stavebnom poriadku (d’alej v texte len ,,stavebny zdkon®) v zneni jeho noviel na
zaklade Zladostl ktord  podala spolocnost SPRAVBYTKOMFORT - a.s., Presov,
Volgogradska 88, 08001 Preov ako splnomocneni zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
- priestorov vbytovom dome- na ul. Sabinovskd 16,18,20,22 v PreSove prerokoval podand
~Ziadost stavebnika v stavebnom konani podl'a § 61 ods. 2 s dotknutyml organmi a so znamymi
udastnikmi konania a rozhodol v zmysle § 66 stavebného zakona a § 10 vyhlasky €. 453/2000
Z. z., ktorou sa-vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona takto:

povbl’uje

sa zmena dokondenej stavby: ,,Obnova bytového domu na ul. Sabinovska &. 16,18,20,22
v Prefove ,, s.¢. 5109 na pozemku parc. ¢. KN-C 874/68 katastralne izemie PreSov pre
stavebnika vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. Sabinovska
¢.16,18,20,22 v Presove.

Stavba sa bude realizovat’ v rozsahu podla projektovej dokumentécie vypracovanej 12/2021
Ing Toma$ Fabisik, Sedliackého povstania 6, 08001 PreSov — autonzovanym stavebnym
1n21merom

_e Zateplenie fasady bytového domu kontaktnym zatepPovacim systémom (KZ S) na
" baze MW, " .
e sanacia lodZii s vymenou zabradlia za murované a rAmove,
obnovu stre$ného plésta,
vybudovanie novych vstupnych zadveri,
obnovu odkvapového chodnika,
sanacia schodisk a ramp zadnych vstupov,
obnova podlahy v spolo&nych, priestoroch schodiska,
obnovu povrchovych Gprav stien a stropov v spoloSnych priestoroch schodiska,
obnova elektromstalame v spolo¢nych priestoroch bytového domu,
bleskozvod,"

zavesené predsadené prefabrikované lodZie - vchod ¢&. 18, 2. 8 n.p vychodna
fasada
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Pre uskutocnenie stavebnveh prac stavebny iirad sa stanovuju tieto podmienky :

1. Stavebné prace sa budu realizovat’ v stlade s projektovou dokumentdciou overenou
v stavebnom konani, ktorG vypracoval Ing Tomas Fabigik, Sedliackého povstania 6,
08001 PreSov — autorizovany stavebny inZinier a je neoddehtel’nou su€astou tohto
rozhodnutia.

2. Stavebnik je povinny dodrZat’ podmienky MsU Pregov — Odboru hlavneho archltekta mesta -
v stanovisku zo dnia 27.05.2022 pod ¢islom OUR,AaV/7392/2022.

e Podla platneho izemného planu mesta Prefov sa pozemok stavby parc. &. KN C
874/68 v k. 1. Pre§ov nachadza na obytnej ploche bytovych domov, pre ktoru plati
zévazny funkény regulativ RL B.6.

e Navrhované funkéné vyuZitie stavby je v sulade s Uzemnym plénom mesta Pre3ov,
so z&vidznym regulativom RL B.6. '

e Po posudeni predloZenej dokumentacie stavby organ uzemného pldnovania sthlasi
s navrhom rieSenia za tychto podmienok: -

e Pred realizaciou stavby, po ur€eni konkrétneho zatepl’ovac1eho systému Ziadame
na Referdte tzemného rozvoja a architektiry mesta konzultovat’ vyber farebného
odtiefia. - '

3. Stavebnik je povinny dodrZat podmienky uvedené v zévdznom vyjadreni Okresného
riaditel’stva Hasiéského a Zachranného zboru v PreSove pod &. ORHZ PO1 2022/001247—
004 zo dfia 17.06.2022:

e Podla technickej spravy protlpozmmej bezpecnostl stavby str 4 bude zatepleny
sokel’ do vysky 600 mm nenasiakavym XPS polystyrénom, ale podla projektovej
dokumentacie architektiry sprievodnej spravy vykresu ¢. C.21 atd’. je navrhnuty
XPS polystyrén len do vysky 300 mm. Uveden¢ je potrebne zosuladit’ a opravit’
podla protipoZiarnej bezpenosti stavby.

e Podra elektroinstalacie vykresu & II .Domofény" je navrhnuty elektricky zamok na
dverach urCenych na Gnik osdb. Upozoriujeme, Ze dvere na unikovej ceste musia
umoZiovat’ bezpedny a rychly prechod pri evakudcii 0s6b a nesmu bréanit’ z4sahu
hasi¢skej jednotky.

4. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Okresného uradu PreSov - odboru starostlivosti
o Zivotné prostredie uvedené vo vyjadreni & OU-PO-OSZP3- 2022/023350 002 zo dna
26.04.2022.

5. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky Okresného tiradu Prefov - odboru starosthvostl
o0 zZivotné prostredie uvedené vo vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3- 2022/023354 002 zo dia
20.04.2022.

‘e podla § 35 ods. 8 zékona o ochrane prirody a krajiny na nélez chraneného Zivocicha
v suvislosti s pripravou alebo uskuto¢fiovanim stavby sa vzt'ahuju osobitné predpisy -
( § 127 zékona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku 1) Ak
pri konani alebo postupe podla tohto zdkona ddjde k nepredvidanym nélezom
kultirne cennych predmetov, detailov stavby, alebo chranenych Casti prirody, ako aj
archeologickym nalezom, uréi stavebny urad po dohode s prisluinym organom
hajacim osobitné zdujmy podmienky zabezpecenia zaujmov Statnej pamiatkovej
starostlivosti, §tatnej ochrany prirody a archeologickych nalezov.) V pripade
potvrdenia vyskytu chranenych druhov Zivocichov pocas stavebnych préc, organ
ochrany prirody bude v ramci dohody so- stavebnym turadom vyZadovat, aby
stavebnik na vlastné ndklady vykonal opatrenia smerujtice k predchddzaniu alebo
obmedzovaniu poskodzovania chranenych Zivocichov a ich ukrytov, vratane
$pecifikdcie kompenzaénych opatreni a zabezpeCenia ich realizacie(§ 3 ods. 4
zakona o ochrane prirody). :
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Stavebnik je povinny dodrZzat podmienky uvedené v odbornom posudku na vyskyt
chranenych druhov zivoCichov vypracovanom Ing. Martinom Cel'uchom, PhD, zo diia
03.11.2021.

¢ Stavebnik ohlasi planovany zadiatok stavby (zateplenia budovy alebo rekonstrukcie
strechy) min. 14 dni vopred zhotovitel'ovi posudku, ktory navrhne dUpravy
‘harmonogramu prac, urobi kontrolu dostupnych otvorov a $trbin a aktualizuje

- opatrenia (tel: 0910 946 793, info@bat-man.sk). Pred kontrolou nie je moZné
zasahovat' do obvodového plasta budovy (strthdva nie atik. plechov a parapiet,
demont4Z balkénov a pod.)

eV atikovych otvoroch hniezdia od 1. mala do 15. augusta dazd’ovmky tmavé, V
~ tomto obdobi nie je moZné realizovat’ zateplenie. Ak budl prace planované do
~ tohto obdobia, je potrebné pred 1. maijom uzavriet atikové otvory oprivnenou

" osobou. V otvoroch sa vysoko pravdepodobne buda vyskytovat’ netopiere, ktoré je
potrebné predtym vyst’ahovat’ odborne spdsobilou osobou s oprdvnenim vykondvat’
tato ¢innost. -

» ‘PretoZe v atike hniezdi vyznamna kolénia dazdovnikov tmavych je optimalne
kombinovat’ zachovanie min. 40 at1kovych otvorov, ak je to mozné z tepelno-
technického hl'adiska, s in§taldciou ndhradnych badok. Atikové otvory je vhodné
ponechat” na §titoch (Obr. 5), nad vchodmi na zdpadnej aj vychodnej stene
pomocou upravenych mriezok (Obr. 6). Ako ndhradu za hniezdiska, ktoré zaniknu
obnovou je potrebné inStalovat’ 24 hniezdisk pre dazdovniky (vhodny napr. typ
APUS 3-8 ks, prip. drevobetonové bidky typu APK-1- 24 ks). Vhodné umiestnenie
je na vychodnej stene nad schodlskovyml oknami (]edna bidka APUS 3 nad
vchod).. '

¢ Ak by pocas stavby boli zisten€ dodatotne chranené Zivo¢ichy na inych miestach (§

127 Stavebného zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni zékona ¢. 229/1997 Z. z.), stavebnik

alebo realizadna firma neodkladne kontaktuje stavebny urad alebo zhotovitel'a
'posudku (tel 0910 946 793), ktory je opravneny urcit’ potrebné opatrenia.

Stavebmk Je povmny dodrmavat’ ustanovenia zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny, v zneni neskor§ich predpisov ( § 35 ods. 1)

Pofas stavebnych prac sa musia dodrZat vSeobecné technické poZiadavky na
uskuto&fiovanie stavby v zmysle stavebného zékona a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.,
prisluiné technické normy, bezpe&nostné predpisy a ndvody vyrobcu stavebnych vyrobkov
na spdsob ich pouZitia.

Stavbu treba ukon¢it’ do 24 mesiacov odo dia zalatia vystavby.

Zhotovitefom stavby bude uréeni vyberovym konanim. Po ukongeni vyberového konania
je stavebnik najneskdr do 15 dni povinny ozndmit’ stavebnému tradu meno a adresu
zhotovitel'a stavby v zmysle .§ 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona.

Stavebnik je povinny stavebnému tradu pisomne oznédmit’ zadatie vystavby v zmysle § 66
ods. 2 pism. h) stavebného zékona.

Vedenie uskutoéiovania stavby bude vykondvat’ stavbyveduci, ktorého ¢innost’ zabezpeci
zhotovitel’ stavby.

Stavebné préce moZe uskutoétiovat’ len pravnickd alebo fyzicka osoba opravnena na
vykonévanie prac podl'a § 44 ods. 1 stavebného zakona.

Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého diia pripravnych prac aZ do
ukonéenia stavebnych prac na stavbe podla § 46d ods. 2 stavebného zdkona.

Na uskutoéiovanie stavby mozno pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamy3l'any ucel podl'a § 43f stavebného zakona.
Stavebnymi pracami si aj montdZne prace, ktoré musi vykondvat’ fyzickd osoba, ktord ma
poZadovanu odbornd kvalifikéciu a zdravotnu sposobilost’ podla § 43g stavebného zékona.
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16. Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

17. Stavebnik je povinny na viditePnom mieste oznaéit’ stavbu §titkom ,,Stavba povolena“. Na
Stitku musi byt uvedené, ktory organ, kedy a pod akym mslom stavbu povolil v zmysle §
66 ods. 3 pism. j) stavebného zékona.

18. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoffiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu §kdd na cudzich nem'mtel’nostiach a majetku.

19. Stavebnik zrealizuje celkové farebné rieSenie konstrukcii bytového domu podla overene;j
projektovej dokumentacie odstihlasenej MsU Presov — odboru hlavného architekta mesta.

20. Odpad, ktory vznikne stavebnymi précami poas vystavby je stavebnik povinny likvidovat
v stilade so zakonom NR SR &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene a doplnem mektorych
zakonov a v sulade so vSeobecnym z4viznym nariadenim Mesta PreSov.

21. Stavebnik je povinny poZiadat' o povolenie na zvlastne uzivanie mlestnych komunikécii,
resp. na osobitné uZivanie ( zéberu ) verejného priestranstva na umiestnenie stavebného
zariadenia ( leSenia , velkoobjemového kontajnera, skladky materidlu, eko WC, stavebnej
techniky) Mesto PreSov - Odbor dopravy, Zivotného prostred1a akomunalnych sluZieb,
~oddelenie dopravy a Zivotného prostredia ako prislusny orgén

22. Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby uvedené do povodného stavu, za &o
zodpoveda stavebnik.

23. Zmenu v projektovej dokumentacii modZe stavebny urad povolit’ podla § 68 stavebného
zakona, len v oddvodnenom pripade pred prevedenim a to na Ziadost’ stavebnika.

24. Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo dia nadobudnutia pravoplatnostl
rozhodnutia neza¢ne, toto strdca platnost podl'a § 67 ods. 2 stavebného zékona.

25. So stavbou sa nesmie zacat,, pokial rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle § 52
zakona €. 71/1967 Zb. o sprévnom konani (d’alej v texte len ,,spravny poriadok®).

Zarovent Vas stavebny urad upozoriiuje , Ze v pripade rozhodovania o tivere-a o zabezpe€eni

pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého Gveru na predmetnt stavbu je potrebné dodrZat’ §

14 ods. 3 zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovy’fch priestorov.‘

Stavba sa m6Ze uZivat iba na zaklade kolaudacného rozhodnutla ktore na podany p1somny
navrh stavebnika podla § 79 stavebného zikona vydd stavebny tirad. Stavebnik je povinny ku
kolaudécii stavby doloZit’ atesty a certifikaty vietkych vyrobkov a materidlov pouZitych na
stavbe a normalizované hodnotenie energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat).

K stavbe sa vyjadrili: : : :

MsU Prefov — Odbor hlavného - architekta mesta, Okresné riaditelstvo hasi¢ského
a zéchranného zboru v Prefove, Okresny urad Presov - odbor starostlivosti. o Zivotné
prostredie. '

Némietky Ggastnikov konania a dotknutych organov k predmetnej stavbe neboli vznesené.

Odovodnenie.

Dria 17.06.2022 podala spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT a.s. Pre§0v,'Volg0gradské
88, 08001 PreSov ako splnomocnem zéstupca vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome na ul. Sabinovsk4 ¢&. 16,18,20,22 v Prefove na stavebnom urade Ziadost
o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,Obmova bytového domu na ul. Sabinovsk4
16,18,20,22 v Presove ,, s.C. 5109 na pozemku pare.. ¢. KN-C 874/68 katastralne uzemie

Presov.

Obnova bytového domu pozostdva z tychto stavebnych préc :
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Zateplenie fasady bytového domu kontaktnym zateplovacim systémom (KZ S) na bédze
MW, sandcia lodzii s vymenou zabradlia za murované a ramové, obnovu stresného plasta,
vybudovanie novych vstupnych zadveri, obnovu odkvapového chodnika, sandcia schodisk
a rdmp_zadnych vstupov, obnova podlahy v spoloénych, priestoroch schodiska, obnovu
povrchovych Uprav stien a stropov v spoloénych priestoroch schodiska, obnova
elektroinStalacie v’ spoloénych priestoroch bytového domu, bleskozvod, zavesené
predsadené prefabrikované lodzie - vchod €. 18, 2.-8.n.p.

Stavebny urad presktimal Ziadost stavebnika avSetky doklady rozhodnutia podla § 62

stavebného zdkona v stavebnom konani. Sucastou Ziadosti bola zipisnica s pisomného
hlasovania, ktorou vlastnici bytov anebytovych priestorov splnomocnili spravcu bytového
domu na ich zastupovanie v stavebnom konani.
Oznamil uCastnikom zacatie stavebného konania a pretoZe stavebnému tradu boli dobre
zname pomery na stavenisku a ziadost’ poskytovala dostatony podklad pre posudenie stavby,
upustil v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zdkona od miestneho Setrenia a istneho pojedndvania.
Navrhovand stavba spiiia vieobecné technické poZiadavky na vystavbu podla § 47 stavebného
zékona a nebude ohrozovat’ verejny zaujem, predovietkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia
osdb a ani Zivotné prostredie.

Narmetky “ikastnikov.. konania  k predmétnej stavbe neboli vznesené. Pripomienky
ucastmkov konania a dotknutych organov boli skoordinované a zahruté do podmienok tohto
rozhodnutia.

K navrhovanej stavbe sa kladne vyjadrili
o MsU Presov — Odbor tizemného rozvoja, architektiry a vystavby v stanovisku pod
&slom pod &islom OUR,AaV/7392/2022 zo diia 27.05.2022.
.o Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachrann¢ho zboru v PreSove v zavéznom
vyjadreni €. ORHZ-PO1-2022/001247-004 zo dila 17.06.2022.

e Okresny tfirad Prefov - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v zAviznom
vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3- 2022/023350-002 zo diia 26.04.2022.
e Okresny trad PreSov - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v zaviznom

‘vyjadreni &, OU-PO-OSZP3- 2022/023354 002 zo dria 20.04.2022.
~ » Ministerstvo obrany SR zaviznym vyjadrenim pod &. SEMal-EL13/2-5-758/20222
zo dila 25.05.2022.

Toto rozhodnutie je v sulade so zdkonom NR SR €.145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch
v zneni prislunych noviel a bolo spoplatnené podla polozky &. 60 pism. ¢) &fs. 2 sumou vo
vyske 100,— € zaplatenou v pokladni Mestského tradu v PreSove — doklad €. 13/1497/2022 zo
dnia 17.06.2022.

Stavebny trad takto dospel kzaveru, Ze SPRAVBYTKOMFORT a.s., PreSov,
Volgogradska 88, 08001 spinil vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia a preto bolo
potrebné rozhodntit’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poudenie :

Vsalade s § 69 ods. 2 stavebného zdkona bude toto rozhodnutie ozndmené verejnou
vyhlaskou. Tato verejnd vyhlaSka, ktorou sa doruCuje toto rozhodnutie musi byt spolu
s projektovou dokumentaciou vyvesena v zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku po dobu 15
dni na uradnej tabuli azverejnend na elektronickej firadnej tabuli Mesta PreSov, ktora sa
nachdza na stranke www.presov.sk. Posledny deil tejto lehoty je dfiom dorucenia. Do lehoty







