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DRAZRY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 020/5-2022

Oznadenie drazobnika: Profesionalna draZobna spolocnost, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisand v Obchodnom registri Oktesncho sudu v Kosiciach I, oddiel: Sto,
vlozka ¢islo: 15388/V

zastipena: Mgt. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazby: Spolo¢nost’ aporia, s.r.0., ICO: 48 276 944, so sidlom 29.augusta 36A,
811 09 Bratislava, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka dislo: 105977/B, zastapena Ing. Etikom

Jostiakom, konatelom
Datum konania drazby: 29. september 2022 Cas otvorenia drazby: 0930 hod.

Miesto konania drazby: Hotel DUKLA, as. PreSov, Namestie legionirov 2, 080 01 Presov,
kongresova sala, 2. poschodie

Opakovanie drazby: prvi drazba /1.Kolo/

Oznagenie predmetu drazby: Predmetom drazby je sibor nehnutelnost{
e zapisany na LV & 2600, vedenom Okresnym tradom PreSov - Katastralny odbor, Okres: Presov, Obec:
PRESOV, Katastrélne Gzemie: Solivar, a to:
- byt 23 na7. p. vo vchode 14, Bytovy dom, ul. Vazecka 14, 16 so stipisnym ¢islom 6793, ktory je postaveny
na patcele reg. C KN s parcelnym &islom 2600/46;

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné cislo 2600/46 pod stavbou s.C. 6793 je evidovany na liste vlastnictva
¢ 2716.

- podiel priestoru na spolocnych dastiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisluéénstve vo velkostt:

78/3480,

zapisany na LV &. 2716, vedenom Oktesnym aradom Predov - Katastrilny odbor, Okres: Presov, Obec:
PRESOV, Katastrilne tizemie: Solivar, a to:
- spoluvlastnicky podiel vo velkosti: 78/3480 na pozemku, parcele reg. C KN s parcelaym &islom 2600/46
s vytmerou 569 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvotie,
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 6793 evidovanej na pozemku patcelné éislo 2600/46 je evidovany
na liste vlastnictva ¢. 2600.
(dalej len "predmet drazby").

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v den konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

BYTY

Byt & 23 v bytovom dome ¢.5.6793 na parcele KN ¢.2600/46 v k.G Solivar

POPIS

Umiestnenie stavby:

Objekt je postaveny v radovej zdstavbe v Presove - Solivar na ulici Vazecka v bezprostrednej blizkosti bytovyjch
domov v SirSej castl mesta PreSov na sidlisku Svaby. Pristup k objektu je vytvoreny z ul VaZeckej. Ul VaZecka je
miestna komunikacia, ktora plynulé nadvizuje na ulice v meste PreSov.

Dispozi¢né sresenie: Bytovy dom ma 9. nadzemnych podlazi V 1. nadzemnom podlaZi sa nachadzaji chodby
so schodiskom, ndstupné stanica vjt'ahu a spolocné priestoty. Na 2 az 9. nadzemnom podlazi st umiestnené byty,
chadba a schodisko.




Spoloé¢né ¢asii: Zaklady - zakladové pildty a pasy. Zvislé nosné konstrukcie - panelovi - konstrukény systém P 1.14
- PO. Vodorovné konstrukcie - Zelezobeténové montované prevlaky, stropné dosky, loggiové dosky.
Zelezobeténové schodiska montované s povrchom z PVC Zastresenie bez krytiny - zelezobeténovy strop a plocha
strecha. Krytina strechy - Zivicna krytina Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, timsy, balkény
a lemovanie stien). ijravy vautornych povichov - hladké omietky stien. ijravy vonkajsich povichov —
bez zateplenia - omietky na baze umelych litok. Vnitorné keramické obklady - spolocnych prestoroch sa
nevyskytuja. Dvere - v spoloénych priestoroch st osadené prevazne dvere s poziarnou odolnost’ou. Vstupné dvere
do vchodu - plastové na spolocnej chodbe. Povrchy podlah - spolo¢né chodby - keramické a terazzové dlazby.
Spoloéné zariadenia: Vykurovanie - centrilne ustredne v jednotlivich bytoch s osadenym meranim a reguliciou.
Stipacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom st navehnuté z ocelovych rar. V tychto prestoroch je
osadeny rozvadzac a meranie spotreby tepla. Elektroinstalicia - rozvodna sdstava 3+PEN/3+PE+N, 230/400
V AC, 50 Hz, TN-C-S, hlavny rozvidzac umiestneny v 1.NP, na jednotlivych podlaziach si osadené dalsie
rozvadzace s istenfm a meranim spotreby pre jednotlivé priestory. Bleskozvod - mreZovd zberacia sistava
s vodicom FeZn § mm, uzemfiovacia sistava po celom obvode stavby vodicom FeZn 30x4 mm. Vnitorny
vodovod - 1ozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z ocel'ovych rar s tepelnou izolaciou, meranie spotreby
teplej aj studenej vody pre jednotlivé byty. Vnutorna kanalizicia - kompletné rozvody splaskovej a dazd ovej
kanalizicie. Vnatorny plynovod - vyskytuje sa. Ohrev teplej vody - centrilny piiprava teplej uzitkovej vody.
Ostatmé - rozvody slabopridu (telefén, kablova televizia).
Umiestnenie bytu v bytovom dome: Byt ¢. 23 je umiestneny v bytovom dome ¢.s. 6793 na 8.nadzemnom podlazi
(v liste vlastnictva ¢.2600 je uvedené 7.poschodie, podla STN 73 43 01 Budovy pre byvanie sa prizemie oznacuje
ako l.nadzemmé podlazie, CiZe oznalenie 8. nadzemné podlazie je v posudku z hiadiska dispozicie totozné
s oznacenim vo vypise z listu vlastnictva), vchod 14.
Podla predlozenych a dostupnych tdajov Spravbytkomfort as. Presov byt ma tri obytné miestnosti, loggiu,
kiapelnu, WC, predsien a kuchynu. K bytu patii aj jedna pivnica, ktora sa nachidza na 1. nadzemnom podlazi
( v{mera pivnice je 2,00m?).
Technicky stav bytu ¢. 23 podla predlozenych a dostupnych adajov Spravbyikomfort a.s.: Byt je v povodnom
stave bez vykonanej zasadnej rekonstrukeie - okna zdvojen¢ plastové, pévodné omietky. Dvere dyhované, podlahy
obytnych miestnosti v byte st z PVC, podlahy ostatnych miestnosti st z PVC a keramickej dlazby. Vykurovanie -
ustredné, radidtory ocelové. Okna v byte su plastové zdvojené, plastové Zzaldzie Kuipelna - vafia ocelovi,
umyvadlo, samostatné WC. Bytové jadro pévodné, vstupné dvere do bytu nie st bezpeénostné.
Spoloc¢né casti domu a prisludenstva domu a bytu, ktoré nie s stavebnou sucast’ou bytového domu sa podla
obhliadky znalcom u bytového domu nenachiadzaji.

PODLAHOVA PLOCHA PODPA VLASTNICKYCH DOKLADOV

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Kuchyfia :
4,83%2,25 10,87
Obyvacia izba :
5,25*%4,05 21,26
Spalma : 4
4,94*2 85 14,08
Detsk4 tzba :
4,50%2,85 12,83
Kuapel'na :
2,011,365 2,74
wWC:
0,75%1,33 1,00
Predsien :
3,00%2,04+3,24*%2,19 13,22
Pivnica :
2,00 2,00
Zistena podlahova plocha 78,00




POZEMKY

METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

Identifikicia pozemku: Spoluvlastnicky podiel bytu ¢. 23 k pozemku - parcele KN & 2600/46 v k1. Solivar

POPIS

Pozemok - patcela KN ¢&. 2600/46 sa nachadza v k.. Solivar po Favej strane micstnej komunikacie na ul. Vazeckej
pod bytovym domom ¢.5.6793 na sidlisku Sviby. V mieste je moZnost’ napojenia na obecny vodovod kanalizaciu,
plyn a ver. el. siet’. Pozemok je &iastocne svahovity. Vzdialenost’ od centra sidliska - ul. Svabske] je cca 700 m.
Presov - obec s poctom obyvatel'ov nad 50 000.

Spolu , Vymera
1 .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluv aétmcky podielu
podiel
(] [m?]
2600/46 zastavana plocha a nadvorie 569,00 78/3480 12,75

LV &. 2600, k.. Solivar

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

23

Poznamka: P 250/2020 - Oznimenie o zacati vikonu zalozného prava dobrovolnou drazbou zn. 040/2020.z0
dfia 06. 10. 2020, drafobnfk: DRAZOBNIK, s.ro., Hviezdoslavova 6, 040 01 Kogice, ICO:
36764281, zalozny veritel: aporia, s.r.0., 29. augusta 36A, 811 09 Bratislava, ICO 48276944, na byt ¢.
23, na 7. poschodi, vchod 14 bytového domu s. & 6793 na parcele CKN 2600/46 a na
spoluvlastnicky podiel 78/3480 na spolocnych castiach, zariadeniach domu a na prisludenstve
vlastnika B23 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny 922/2020

Poznamka: P 400/2021 - Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava dobrovolnou drazbou zo dfia 20. 09.
2021, draZobnik: Centrum Finanénej Konsolidacie s. 1. o., 29. augusta 36/A, 811 09 Bratislava, ICO:
47910402, zalozny veritel” aporia, s.r.0., 29. augusta 36A, 811 09 Bratislava, 1CO 48276944, na byt ¢.
23, na 7. poschodi, vchod 14 bytového domu s. ¢ 6793 na parcele CKN 2600/46 a na
spoluvlastnicky podiel 78/3480 na spoloénych castiach, zariadeniach domu 2 na prisludenstve
vlastnika B23 v podiele 1/1 - ¢islo zmeny 959/2021

CAST C: TARCHY

- Zalozné pravo v zmysle § 15 odst. 1, zak.182/1993 Z.z.-PVZ 183 /97

Vlastnik poradové ¢islo 23

- 7 853/2017 - Exekucny prikaz EX 243/03 na vykonanie exekicie ztiadenim exek. zilozného prava zo dna
1.2.2017 na byt ¢.23, 7.posch.,vchod 14, v bytovom dome 5.¢.6793 na parcele C KN 2600/46 a podiel 78/3480
na spol.castiach a zariad.domu vlastnika pod B23, ( s.c. Mgz. Igor Palia, Masarykova 13, Presov) - pvz 138/17

-V 3718/2019 - Zmluva o ztiadeni zélozného prava pre apona s.r.o., 1CO: 48 276 944, 29. augusta 30A, 811 09
Bratislava na byt ¢. 23, 7. posch., vchod 14 v bytovom dome s.¢. 6793 na parcele CKIN 2600/46 a spoluvlastnicky
podiel 78/3480 na spolo¢nych ¢astiach a zatiadeniach domu vlastnika pod B23, vklad povoleny 28.6.2019 - &islo
zmeny 594/19

-7 931/2021 - Uznesenie Oktesného sadu Presov 16C/33/2019 zo dila 22.10.2020 v pravnej veci Zalobcu:
Frantisek Hromjak, nar. 07.02.1962, proti Zalovanému: Alzbeta Rolandovi, nar. 25.04.1966, o nariadenie
zabezpecovacicho opatrenia, ktorym sad zriaduje v prospech Zalobcu zilozné pravo na byt ¢. 23, 7. posch,,
vchod 14 v podiele 1/1 v bytovom dome s.C. 6793 a podiel 78/3480 na spolocnych ¢astiach a zariadeniach
bytového domu vlastnika pod B23 - &islo zmeny 132/2021

LV ¢&. 2716, k.11 Solivar

CAST B: VILASTNICI A INE, OPRAVNENE OSOBY

8

Poznamka: P 250/2020 - Oznimenie o zacati vykonu ziloZného priva dobrovolnou drazbou zn.
040/2020.z0 dfia 06. 10. 2020, draZzobnik: DRAZOBNIK s.r.o., Hviezdoslavova 6, 040 01
Kosice, ICO: 36764281, ziloZny vertitel: apotia, s.r.o., 29. augusta 36A, 811 09 Bratislava, ICO
48276944, na podiel 78/3480 na patcele CKN 2600/46 vlastnika B8 - ¢islo zmeny 922/2020 —

Poznamka: P 400/2021 - Oznimenie o zadati vikonu zaloZzného prava dobrovolnou drazbou zo dna 20. 09.
2021, drazobnik: Centrum Financnej Konsolidacie s. t. o., 29. augusta 36/A, 811 09 Bratislava,
1CO: 47910402, zalozny veritel: apotia, s.t.0., 29. augusta 36A 811 09 Bratislava, 1CO 48276944
na podiel 78/3480 na patcele CKN 2600/46 vlastmka B8 - ¢islo zmeny 959/2021




CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové éislo 8

- Z 853/2017 - Exckucny prikaz EX 243/03 na vykonanie exekiicie zriadenim exek. zdlozného prava zo dfia
1.22017 na spoluvlastnicky podiel 78/3480 z parcely C KN 2600/46 vlastnika pod B8, ( s.e. Mgr. Igor Palsa,
Masarykova 13, Presov) - pvz 138/17

- V 3718/2019 - Zmluva o zriadeni zilozného prava pre apoxia, s.r.o., ICO: 48 276 944, 29.augusta 36A, 811 09
Bratislava na spoluvlastnicky podiel 78/3480 z parcely CKIN 2600/46 domu vlastnika pod B8, vklad povoleny
28.6.2019 - ¢islo zmeny 594/19 Vlastnik poradové &islo 8

- 2 931/2021 - Uznesenie Okresného stdu PreSov 16C/33/2019 zo dna 22.10.2020 v pravnej veci Zalobcu:
Frantisek Hromjak, nar. 07.02.1962, prot zalovanému: Alzbeta Rolandova, nar. 25.04.1966, o nariadenie
zabezpecovacicho opatrenia, ktorgm sid ztaduje v prospech zalobeu ziloiné pravo na podiel 78/3480 na

parcele CKN 2600/46 vlastnika pod BS - ¢islo zmeny 132/2021

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca; Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu: J
posudku:
53/2022 Ing. Jan Mochnacky 20.06.2022 166.000,00 € J
Najnizsie podanie: 166.000,00 € Minimalae prihodenie: 500,00 €
Vyska drazobnej zabezpeky: 20.000,00 €

Spésob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0202022, vedeny v Prima
banka Slovenske as.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne draZzobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4.notarska aschova.

Drazobnt zibezpeku nie je mozné zloZit’ platobnou kattou ani Sckom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Ornginal vypisu 2z bankového Gltu, potvidenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (Acastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnd zibezpeka pripisand na et draZobnika), ptijmovy pokladnidny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu,-Ze Glastnik drazby sa stane vydraZiteTom, notirska Gschova v prospech drazobaika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani draZby za predpokladu, Ze GcCastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky: DraZobnik bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby vratl
Géastnikovi drazby, ktory predmet deaiby nevydeizil, zlofent dufobnt zibezpeku alebo zabezpedd jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozent ucastnfkom draZby, ktorf predmet
drazby nevydrazil, draZobnik bez zbytocného odkladu vrati Glastnikovi drazby, najneskér viak do- 5 -dni

od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydrazZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnuti vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dita skoncenia draZby na et drazobnika & IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0202022 vedeny v Prima banka Slovensko as..

DraZobni zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZzenim.

Utastnik drazby: Ulasinikom dra¥by méie byt osoba, ktor splita podmienky ustanovené zikonom ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorfiyjeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné priva, ze ich méZzu preukizat’
najneskdr do zadatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 12.09.2022 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 19.09.2022 o 14.00 hod.



Organizalné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskutoéni po predchadzajice]
dohode s drazobnikom, najmenej dent vopred. Blizsie informacie tykajice sa obhliadky: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava kpredmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu draZby prechadza
na vydrazitela udelenim piiklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zdpisnica vydd
drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notatskej zapisnice.

Notar, ktory osvedd&i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDt. Tomas Petro, notar so sidlom Néamestie svatého Egidia 7/15, Poprad 058 01.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo mcho prava k predmetu drazby odovzdd drazobnik bez zbytoéného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a sit nevyhnutné na nakladanie
s predmetom deazby alebo osveddujll iné prava vydrazitela k predmeta drazby a vydrazitel prevzatie predmetn
drazby pisomuoe poterdi.

2. Akide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajict vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zéklade predlozenia osvedéeného odpisu notirskej zapisnice a doloZenia totoZznosti vydrazitefa
bez zbytoénych priefahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu draZby, vydraZitel
a drazobnfk. Jedno vyhotovenie zdpismice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zdpisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoénost’ sa vyznadi
v zapisnicl a zdpisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tito povinnost sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajict viastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinni vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitel'ovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim

predmetu drazby.

Poudenie:

1. V prpade, ak sa spochybfiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbich, mdze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat’ sad,
aby urdil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urCenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu oktem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spichanim trestného ¢inu a
zaroveri ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchidzajici viastnik predmetu draZby v Case priklepu
hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat® sa neplatnosti drazby aj
po uplynuti tejto lehoty. V ptipade spolocnej drazby bude neplatni len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sade Zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinni oznimit
ptislusnému okresnému viradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnfkom stidneho konania o neplatnost” drasby podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnjch draZbich st
navthovatel' draZby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovolnych drazbich.

4. Ak vydrazitel’ zmaril draZzbu alebo ak stid urcil drazbu za neplatng, Gcinky priklepu zanikaja ku diiu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovi z dbévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo priinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istfm draZobnikom na tom istom ieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ tiadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika:
V Koéiciach, dia fi{ugusta 2022

ProfWraiobné spoloénost, s.r.0..
Mgr. ] dencovi, prokurista



