MESTO PRESOV

Stavebny urad
Presov, Hlavn4 ul. &. 73 PSC 080 01
Vas list ¢islo/zo dna Ngée ¢islo V Presove dia:
12.08.2022 SU/13571/142372/2022 12.09.2022

Vec: Oznamenie o vysledku vybavenia peticie ,,proti planovanej vystavbe polyfunkéného
objektu na Pionierskej ulici v PreSove — Solivare® (PET—4-2022)

Mestu PreSov, Mestskému uradu v PreSove bola dia 12.08.2022 dorucend peticia, ev. €.
PET—4-2022 ajej doplnenie (odstranené nedostatky peticie) dna 23.08.2022, predmetom
ktorej je vyjadrenie nesuhlasu s vystavbou polyfunkéného objektu na Pionierskej ulici na
pozemkoch parc. ¢. KN-C 2778, KN-C 2777 a KN-C 2775 k. 1. Solivar. Sucast'ou peticie su
aj ndmietky k predmetnej stavbe ako aj upozornenie na nezdkonny postup stavebné¢ho tradu
v izemnom konani.

Peticiou sa zaoberalo mesto Presov — Stavebny tirad. Obyvatelia podpisani pod peticiu
proti vystavbe v peticii uvadzaju, Ze:

1. Nesuhlasia s vystavbou predmetného polyfunkéného objektu.

2. Upozoriiuju dotknuté organy na negativhu zmenu vonkajSich pomerov v Uzemi
avznikla by vtejto lokalite privelka kolizia so Zivotnym priestorom pdvodnych
obyvatel'ov a doslo by k zhorSeniu dopravne;j situcie.

Poukazujui na nadmernt hluénost’ pri zdsobovani obchodnych prevadzok.

Uvadzaju, Ze vystavbou ddjde k zniZeniu hodnoty ich nehnutelnosti.

Obavaju sa o narusenie statiky pril'ahlych objektov.

Obévaju sa zvysené¢ho poctu portch inZinierskych sieti.

Poukazuju na fakt, ze vystavbou objektu sa zmensi plocha zelene a vznikne beténova

plocha, zmenia sa mikroklimatické podmienky pre okolit¢ domy azvysi sa riziko

hortcav v tejto lokalite.

8. V poslednom bode poukazujii na nespravny postup stavebného uradu pri oznamovani
ucastnikov o prebiehajiicom konani.

NowvhEwWw

V reakcii na peticiu mesto PreSov — stavebny urad uvadza nasledovné:

Dna 13.04.2022 bola mestu PreSov — stavebnému uradu (d’alej v texte len ako
»dtavebny urad®), dorucena ziadost’ spolo¢nosti GEREG TOP, s.r.o., ICO: 46 944 443, so
sidlom Jarkova 2, 082 21 Velky Sari§, ktorG v konani zastupovala spolo&nost
TRIANGULUM, s.r.0., ICO: 43 846 556, so sidlom: Jarkova 14, 080 01 Presov, predmetom
ktorej bola vystavba ,,Polyfunkéného objektu Svaby vratane suvisiacich stavebnych
objektov,, pozostavajuca z nasledujucich stavebnych objektov:

Pozemné stavebné objekty

SO 01 — Hlavny stavebny objekt - polyfunkény dom



SO 02 — Spevnené plochy pre pesich a cyklistov
SO 03 — Pristupové komunikacie

SO 04 — Vonkajsie odstavné plochy

SO 05 — PristreSok pre bicykle

VonkajSie inZinierske objekty
SO 06 — NN rozvody
SO 07 — NN pripojky a elektrické odberné zariadenia
SO 08 — Nabijacie stanice pre elektromobily
SO 09 — Opticka pripojka internetu
SO 10 — Verejné osvetlenie
SO 11 — Vodovodna pripojka
SO 12 — Kanalizacia splaskova - pripojka
SO 13 — Kanalizacia dazd’'ova + vsak
SO 14 — Areélova kanalizéacia zaolejovanych vod-+orl+vsak
SO 15 — Sadové upravy / Mobiliar
SO 16 — Pricestny kriz
SO 17 — Teplovod (privod TUV + CIRK. TUV + 2x UVK)

Po preskiimani Ziadosti stavebny urad zistil, ze sa jedna o CiastoCne liniova stavbu
s vysokym mnoZstvom potencialnych ucastnikov konania z dévodu c¢oho oznamil v sulade s
§ 36 ods. 4 zakona €. 50/1976 Z. z. (dalej v texte len ako ,,stavebny zakon), zaCatie konania
vietkym tucastnikom konania verejnou vyhlaskou oznamenim & SU/6498/104665/2022-
Ar/193 zo dna 02.05.2022, ktord bola vyvesend na uradnej tabuli od 04.05.2022 do
19.05.2022. Sucastou oznamenia bola informacia o ¢ase a mieste uzemného konania, ktoré
prebehlo 27.05.2022 0 09:00 hod. na stavebnom trade v PreSove. Rovnako tak boli ucastnici
konania v oznameni o zacati konania pouceni, ze vtomto konani moézu uplatnit svoje
namietky a pripomienky v sulade s § 36 ods. 1) pricom stavebny trad na neskér podané
namietky a pripomienky neprihliadne.

Na tomto uzemnom konani stavebny turad preskumal obsah spisu a posudzoval
stanoviska dotknutych organov. Nakolko ziaden z dotknutych organov nedal k planovanej
vystavbe negativne stanovisko ak stavbe neboli zo strany ucastnikov vznesené ziadne
namietky a pripomienky, aj napriek tomu, ze boli o konani zédkonnym spdsobom pouceni a
s prihliadnutim na fakt, ze vystavba je planovand na pozemkoch pre ktoré plati regulativ
RL B.5 — Plochy urcené pre byvanie v bytovych domoch, stavebny urad pristapil k vydaniu
uzemného rozhodnutia.

Uzemné rozhodnutie bolo vydané pod & SU/6498/125781/2022-Ar/193 zo dia
27.06.2022. Predmetné rozhodnutie, bolo tak ako oznamenie o zacati konania, ucastnikom
ozndmené verejnou vyhlaSkou, ktord bola zverejnena od 29.06.2022 do 14.07.2022. V tomto
rozhodnuti boli tcastnici pouceni o moznosti podat’ vo¢i rozhodnutiu odvolanie v lehote 15
dni odo dna dorucenia rozhodnutia t. j. odo dia zvesenia rozhodnutia. Nakolko nikto
z ucastnikov konania nepodal vo€i rozhodnutiu odvolanie ato aj napriek tomu ze ¢len
peticného vyboru bol 22.07.2022 osobne nahliadat’ na stavebnom urade do spisu a robil si
z neho fotokopie, rozhodnutie po uplynuti lehoty na podanie riadneho opravného prostriedku
nadobudlo prévoplatnost’ dita 29.07.2022.

V § 5 ods. 5 zdkona €. 85/1995 o peti¢nom prave sa uvadza: ,,Prislusny organ verejnej
moci je povinny presetrit' a vybavit peticiu tak, aby zistil skutocny stav veci, jeho sulad alebo



rozpor s pravaymi predpismi a verejnym alebo inym spolocnym zdujmom. Vysledok vybavenia
peticie pisomne oznami do 30 pracovnych dni od dorucenia peticie alebo od odstranenia jej
nedostatkov podla odseku 4 zastupcovi. Vo zvlast zlozitych pripadoch, prislusny organ
verejnej moci pisomne oznami zastupcovi, Ze peticia sa vybavi v lehote najneskor do 60
pracovnych dni. Ak tento zdkon neustanovuje inak, pri preSetreni peticie sa primerane
postupuje podla osobitného predpisu. “

V § 5 ods. 6 zdkona €. 85/1995 o petiCnom prave sa uvadza: ,,4dk z obsahu peticie
vyplhva, Ze peticiu nemozno vybavit podla odseku 5, orgdn verejnej moci prislusny na
vybavenie peticie obsahujucej Ziadost alebo navrh posudi jej obsah a zasle pisomnu odpoved’
spolu s odovodnenim zdstupcovi v lehote podla odseku 5. Za pisomné oznamenie vysledku
vybavenia peticie podla odseku 5 alebo odseku 6 sa povazuje aj elektronické dorucenie
elektronického uradného dokumentu alebo oznamenie vysledku prostrednictvom peticného
systému pouzitého na podporenie peticie.

Nakolko ucastnici konania v uzemnom konani nevzniesli Ziadne namietky ani
pripomienky, rovnako tak nepodali voci rozhodnutiu v zdkonnej lehote odvolanie,
rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’.

Mesto PreSov, prislusny stavebny urad po dokladnom posudeni predmetu peticie dospel
k z&veru, ze predmetnu peticiu nemozno vybavit podla § 5 zakona ¢. 85/1990 Zb. z dovodu,
ze obsahom peticie su poziadavky, ktoré maji charakter pripomienok a namietok. Vznesené
pripomienky namietky nie je mozné riesit’ formou prejednania v ramci peticie. Tieto musia
byt riadne prejednané v konani podla osobitného pravneho predpisu a to zédkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov s dotknutymi
orgdnmi spolupdsobiacimi v konani vedenom tunaj$im stavebnym uradom vo veci vystavby
predmetného polyfunkéného objektu.

Stavebny urad d’alej poukazuje na rozsudok Najvyssieho sudu sp. zn. 4s7-0-KS/87/2006
7 20.06.2007, v ktorom konstatoval: ,,Ze rozhodnutie o umiestneni stavby nemoze sposobit
bezprostredné porusenie viastnickeho prava (¢l. 20 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky a ¢l. 1
Dodatkového protokolu k Dohovoru o ochrane ludskych prav a zdkladnych slobod) viitane
Zalobkyriou namietanej pohody byvania (¢l. 19 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky a ¢1. 8 ods.
1 Dohovoru o ochrane ludskych prav a zdkladnych slobod), kedZe len vytvara moznost’ pre
vydanie dalSieho rozhodnutia v stavebnom konani, ktoré sa uz svojimi ucinkami vlastnikov
pozemkov alebo stavieb mozZe dotknut. Otazka ochrany prdav a opravnenych zdujmov
viastnikov okolitych rodinnych domov sa teda bude riesit v samostatnom ndslednom
stavebnom konani.

Z uvedeného vyplyva, Ze vydanim Uzemného rozhodnutia nemdze redlne ukratit’
ucastnikov konania na ich vlastnickom prave, prave na priaznivé zivotné prostredie, na
hygienickych ani ob¢ianskych pravach, ani prave na sukromie ¢i znizit’ Standard ich byvania
(pohodu byvania). Z charakteristiky rozhodnutia o umiestneni stavby vyplyva, ze ide o
rozhodnutie, ktorym sa stavba priamo nerealizuje (k jej realizacii dochadza na zéklade
pravoplatného stavebného povolenia - osobitného rozhodnutia vydaného v stavebnom konani,
resp . na zaklade ohlasenia stavebnému uradu v urcitych v zdkonom stanovenych pripadoch),
vytvara sa nim len pravny zaklad pre rozhodnutie o realizacii stavby, ku, ktorej moze, ale aj
nemusi v buducnosti ani dojst’, ¢o vyplyva aj z ¢asovej platnosti rozhodnutia o umiestneni
stavby, t. j. k poruSeniu prava na priaznivé Zivotné prostredie tymto rozhodnutim nemodze
realne dojst’.



V zmysle uvedeného je zrejmé, ze pravoplatné izemné rozhodnutie eSte neopraviiuje stavebnika
k uskuto¢niovaniu stavby, ten je povinny poziadat’ stavebny urad o vydanie stavebného povolenia, ¢o
do dnesného dna neurobil. Stavebny urad upozornuje tcastnikov konania na skuto¢nost, Ze svoje
namietky a pripomienky budi moct’ uplatnit’ v pripadnom stavebnom konani, o ktorom ich stavebny
urad bude informovat’ taktiez verejnou vyhlaskou.

Ing. Ferdinand Exner,
prednosta MsU PreSov



