


plinom mesta Presov, ktorym je urcené funkéné vyuzitie ploch v tejto lokalite aj predmetného pozemku ako
plochy ptiemyselné, vyrobné a skladovacie. Znalcovi neboli v ¢ase obhliadky znidme Ziadne podzemné ani
nadzemné inZinierske siete prechadzajice cez predmetny pozemok. Zadavatel znaleckého posudku nepredlozil
znalcovi podkiady preukazujice existenciu rozvodov podzemnych resp. nadzemnych inzinierskych sieti vedenych
cez predmetny pozemok, resp. podzemnych stavieb, ktoré by sa nachidzali na pozemku.

Vseobecnd situicia - Situovanie predimetnej nehnutelnosti pozemku - nachidza sa na ulici Jesenna v krajskom
meste PreSov, trefom mnajvicSom meste na Slovensku, v zastavanom uUzemi obce Presov, k. d. Solivar,
v priemyslovej oblasti mesta nad 50 000 obyvatel'ov.

Intenzita vyuZitia - predmetny pozemok je v siCasnosti v celej svojej vymere bez vyuzitia hlavhou stavbou, vol'ny,
nezastavany, na ktorom je v suéasnosti dvor, vyuzivany v ¢asti ako sticast’ dvora so spevnenou beténovou plochou
na vonkajsie skladovanie, v prevaznej ¢asti ako odstavna plocha pre dopravné prostriedky a rezerva skladovacich
ploch, pozemok je t. ¢. nezastavany, z toho dévodu znalec uvazuje s intenzitou vyuzitia predmetnych pozemkov
k rozhodnému ditumu v case obhliadky a to ako pozemky bez vyuzitia, nakol'ko sibor pozemkov t. & nie je
zastavany ziadnou hlavnou stavbou. Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia
pozemkov k rozhodnému datamu.

Dopravné vzt'ahy - dopravné spojenie mestskej ¢asti Solivar s centrom mesta Presov je mestskou hromadnou
autobusovou dopravou, pricom ¢as jazdy MHD je priblizne 10 min. do centra mesta. Zastivky autobusu MHD st
v primerane] pesej dostupnosti od predmetného pozemku, nie viak v jeho tesnej blizkosti, vo vzdialenosti cca 180
m vychodnym smerom na ulici Jesenna, s dobrou Gpravou ciest, cesta autom do centra mesta 5-10 minut (3,5-4
km) severnym smerom. Pozemok je v krajskom meste s moznost'ou vyuZitia mestskej htomadnej doptavy.

Funkéné vyuzitie tizemia - predmetny pozemok sa nachddza na Gzemi krajského mesta PreSov v lokalite Solivar,
ktord je mestskou castou krajského mesta Presov, nachadzajica sa v okrajovej juhovychodnej casti mesta.

"Pozemok je situovany v povodne; pnemyselne lokalite "Priemyselny obvod Deltia" v strednej éasti tohto

oploteného priemyselného areilu, v JV rohu pti areali VVS, as.

Predmetny pozemok je urceny schvilenym tzemnym planom na funkéné vyuzitie plochy ako plochy priemyselné,
vyrobné a skladovacie. V stcasnosti sa jednd o nezastavany pozemok nadvoria v priemyselnej lokalite, kde su
objekty v stcasnosti vyuzivané a v prevadzke. Funkéné vyuZitie Gzemia - vyrobné tzemie s prevahou ploch
pre priemyselnt vyrobu a sklady (ptiemyselna poloha)

Technicka infrastruktira - predmetny pozemok je s velmi dobrou vybavenost’ou technickej infradtruktiry
(moZriost’ napojenia na viac ako tti druhy verejnych sieti), na ulici pred priemyselnym aredlom je zavedeny verejny

_rozvod vodovodu, kanalizicie, zemného plynu a elektrickej energie, ktorjch rozvody su realizované aj v areili.

Predmetny pozemok v sicasnosti nie je napojeny na ziadnu dostupni vetejn inZinietsku siet’. V stuéasnosti je
moznost’ jeho napojenia na vietky inzinietske siete (vodovod, kanalizicia, zemny plyn a elekirickd energia)
cez vlastny pozemok VVS, a.s. so zvySenymi nakladmi a Niro¢nost’ou.

Predmetny pozemok je dobrjch proporénych rozmerov difky stran trojuholnika cca 25 m, 30 m a 30 m,

- ptimeranej vimery 393 m2, rovinaty s vybornou orienticiou na svetové strany bez zatienenia, v bezprostredne;

blizkosti bez zastavania stavbami, pozemok je volny v celej svoje ] vjrmcre nezastavany Ziadnou hlaviiou stavbéu,
je urceny schvalenym tGzemnym plinom na funkéné vyuZitie pléch, na plochy pdemyselné, vyrobné
a na skladovanie, situovany je ako stredny pozemok v priemyselnom areali v tovinatom teréne, autobusovi
zastavka SAD je zriadena v dobrej pesej dostupnosti od predmetného pozemku cca 180 m na hlavnej ceste
Jesenna, pozemok je v meste a oblastl so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnhosti na priemyselné, vyrobné

. a skladové vyuzitie.

Predmetny pozemok mi nepravidelny trojubolnikovy tvar; pozemok je bez pravidelnej Gdrzby v ¢asti s naletovou
zelefiou, pozemok sa nachidza v ochtannom pasme vysielaca 2000 m pri okraj pdsma zo severnej strany;

pti hranici pozemku z0 severnej strany vedie nadzemné elektrické vedenie na ktoré sa Vzt’ahu'e ochranné pésmo

na pozemky neboli znalcom zistené. Negativne ucinky okolia na pozemky neboh zistené, okolie je zat'azené
beznou hluénost'ou od automobilovej doptavy len z juznej strany z obsluZnej komunikicie a tiez z objektov
Pahkého priemyslu, vyroby a skladovania - z priemyselnej z6ny.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV &. 158, kai.: Solivar
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1
Bez zaplsu
CAST C: TARCHY
Bez zipisu.
Iné udaje: nepriradené
R 448/2015 - Zapis GP €. G1 1361/2014 - ¢islo zmeny 1742/15




Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckéh
" ;osn\fd:\:;:e © Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vieobecna cena odhadu:
25/2022 Ing. Ingrid Fat’olova 15.08.2022 23.600,00 €
Najnizsie podanie: 25.500,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska drazobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zdbezpeky:

1. bezhotovostny prevod na Gcet drazobnika ¢ IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima Banka
Slovensko, a.s., VS: 0272022,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adtese Masarykaova 21, KoSice, alebo v dent konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notirska tischova.

Drazobni zabezpeku nie je mozné zloZzit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypisu z bankového 1¢tu, potvrdenie
o vklade pefiaznjch prosttiedkov na bankovy tGcet v hotovosti (a¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na icet drazobnika), prijmovy pokladnicny doklad drazobnika, bankova
zaraka v prospech draZobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani draZby
za predpokladu, ze Gcastnik draZby sa stane vydrazitelom, notdrska tischova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po dorudeni zapismice o vykonani drazby za predpokladu, Zze Gcastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby wvrati
Acéastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZent drazobni zibezpeku alebo zabezped jej vydanie
z notirskej Gschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej ziruky predlozent Géastnfkom drazby, ktotf predmet
drazby nevydraZil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vratt Glastnikovi drazby, najneskér viak do 5 dni
od skoncenta drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob tihrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do15dni od skondenia drazby, ak cena dosiashnutd vydraZzenim je vySSia ako 6 640 eur
na bankovy ucet draZobnika, ¢ Gc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Kosice, VS: 0272022, ak sa vydrazitel nedohodne s navthovatefom drazby inak. DraZzobna zabezpeka
sa vydraZitefovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZenim.

Uéastnik drazby: Uastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spltia podmienky ustanovené zikonom & 527/2002
7.. z. o dobrovolnych draZbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozortiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat
najneskér do zadatia drazby a méZu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a as: Obhliadka 1: 10.11.2022 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 16.11.2022 0 14.00 hod.

Organiza&né opatrenia: Stretnutie ziujemcov sa uskutoéni po predchddzajicej dohode s drazobnikom, najmenej
defl vopred. Blizste informiécie na telefénnom disle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho priava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydraZitel'a udelenfm prklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydrazitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorfch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved&i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDz. Martina Mizikova (spolocnik s JUDzt. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01

Kosice.




Pedmienky odovzdania predmetu drazby:

L.

Po nadobuduuii viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda draZobnik bez zbytocného
odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny, ktoté osvedéuji vlastnicke pravo a s nevyhnutné
na nakladanic s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvedi

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho &ast’, predchidzajici viastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zalklade predlozenia osvedéeného odpisu notarske] wdpisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela
bez zbytodnjch priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchidzajici vlastnik predmeta drazby, vydrazitel
a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchidzajuct vlasinik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zdpisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predxnctu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevztahuje na ndklady, ktoré by inad nevuznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchidzajici viastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktori ich postihla.

Osoba poviand vydat’ predmet drazby zodpovedd vydrazitefovi za $kodu spésobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.

obhliadku predmetu drazby. P
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V ptipade, ak sa spochybfiuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sid,
aby urcil neplatnost’ drazby. Privo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti dsazby stvisia so spachanim trestného cinu
azarovei ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu draZby v case
ptiklepu hliseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti
dtazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocne drazhy bude neplatni len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

Osoba, ktota podala na side Zalobu podla § 21 ods. 2 ziakona o dobrovolnych drazbdch, je poviani ozndmit
piislusnému okresnému tradu zadatie sidneho konania.

Ulastnikom stidneho konania o neplatnost’ drayby podPa § 21 ods. 2 zikona o dobrovol’n;'fch drazbdch st
navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuti osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovolnjch drazbach.

Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sGd uréil drazbu za neplatnt, Géinky priklepu zanikaji ku dau priklepu.
Neplatnost’ drazby nie je moZné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej draéby tym ist}'rm draiobnikom na tom istom mieste a ak neumoénﬂ
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma kefite

Profesianilna dfaZobna spoloénost), s.t.0.
Mgt. Jana Studeéncovi, prokusista



