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OZNAMENIE
Vas list &islo / zo diia Nase ¢islo Vybavuije / linka PreSov

Vec

Sprava o hodnoteni navrhovanej éinnosti ,,Apartmanovy dom Beliér*
- 0znamenie o verejnom prerokovani navrhovanej innosti

Mestu PreSov bola vzmysle § 33 ods. 1 zékona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov doruéena Sprava o hodnoteni
navrhovanej ¢innosti ,Apartmanovy dom Beliér".

Mesto Presov v zmysle § 34 ods. 2 zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov zvolava

verejné prerokovanie

navrhovanej ¢innosti ,Apartmanovy dom Beliér", ktoré sa uskuto&ni dna

23.1.2024 (utorok) o 14,00 hod.

v zasadacke Mestského uradu v PresSove, Jarkova ulica €. 24, 1. poschodie.

Sprava o hodnoteni navrhovanej ¢innosti ,Apartmanovy dom Beliér" je zverejnena na
webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR:
https://www.enviroprtal.sk/sk/eia/detail/apartmanovy-dom-belier.

Oznamenie mesta PreSov o doru¢eni predmetnej spravy v zmysle § 34 ods. 1 zakona
€. 24/2006 2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov je zverejnené na Uradnej tabuli mesta PreSov a webovej stranke mesta:
https://egov.presov.sk/default.aspx?NavigationState=610%3A0%3A v termine od 28.12.2023
po dobu 30 dni.

MESTO PRESOV
Mestsky urad v PreSove
ODBOR HLAVNEHO ARCHITEKTA

080 01 Pregny [

Poznamka:
Véeobecne zrozumitelné zavereéné zhrnutie je v prilohe tohto oznamenia
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Priloha ¢.4: Vseobecne zrozumitelné zavereéné zhrnutie

Nazov
Apartmanovy dom Bélier

Ucel
Ucelom navrhovanej ¢innosti je vystavba a prevadzka apartméanového domu v zastavanom Gzemi
mesta PreSov na pozemku s plochou 5 784 m?, rie$ena variantne.

Varianty navrhovanej ¢innosti:

Variant €.1 - upraveny variant: Apartmanovy dom pozostava z kombindcie dvoch hmét a to
horizontalnej, kde s umiestnené parkovacie plochy a vyskovej vertikdlnej hmoty, kde st nebytové
priestory. Celkovo je navrhovanych 16 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlaZia, 138
parkovacich stojisk (garaz - 108, vonkajsie statie - 30), zastavana plocha 1 295,4 m?, plocha zelene
3105 m?, celkova GZitkova plocha 11 571 m?.

Variant €.2: Navrh pozostava z dvoch samostatnych budov, navrhovanych ako trojpodlaina budova
s jednym podzemnych podlazim, umiestnena rovnobeine s ulicou Dilongova a 10-poschodova budova,
s dvomi podzemnymi podlaZiami, umiestnena kolmo na ulicu Dilongova, 161 parkovacich stojisk (garaz
— 108, vonkajsie statie — 53), zastavana plocha 1 747,9 m?, plocha zelene 2 319,5 m?, celkova uzitkova
plocha 11 844, 4 m*.

Nulovy variant: V pripade, ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, ostane tzemie v sti€asnom stave so
sucasnymi vstupmi a vystupmi do vietkych zloZiek Zivotného prostredia.

Je tiei velky predpoklad, Ze v budicnosti budi predloiené podobné navrhy na zdastavbu
v stlade s poZiadavkami prislusnych vieobecne zavdznych pravnych predpisov a prislusnymi
Uzemnopldnovacimi dokumentaciami alebo by predmetna lokalita bola dalej nevyuzivana tak, ako
doteraz.

Zakladné udaje o navrhovatelovi
Nazov
MPL Real s.r.0., Jarkovd 1 080 01 Presov

Umiestnenie

Miesto stavby: Dilongova ulica, Presov
Okres: Presov

vUc: Presovsky samospravny kraj
Katastralne Uzemie: Presov

Parcely registra , C": KNC 4869/12, LV 14415
Druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria
Umiestenie pozemku: Zastavané Uzemie ohce

Dopravne je pozemok napojeny na miestnu komunikaciu ulice Dilongova, ktord sa napdja na ulicu
Safarikov.

Dévod umiestnenia v danej lokalite
Navrhovany apartmanovy dom bude sliZit na byvanie pre obfanov a ich Zivotnych potrieb. Objekt
bude napojeny na vietky inZinierske siete potrebné pre prevadzku a dopravne na komunikacnu cestnu

siet.



Spriva o hodnoteni podla zikona NR SR & 24/20006 Z. z. o posudzovani vplyvoy na Zivotné prostredie

Apartmanovy dom Bélier — Priloha €.4 december 2023

Projekt reprezentuje aktudlne trendy v architektonickom rieSeni ako aj voblasti vyuZitia
najmodernejiich stavebnych materidlov. V maximalnej moinej miere spifia environmentélne
predpoklady pre vytvorenie harmonicky pésobiaceho prostredia pre byvanie [udi, a to s minimalnymi

negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie.

Realizacia zameru v tejto lokalite je v stlade s Gzemnym pldnom mesta PreSov, jej zavdznou castou
a danymi regulativmi platnymi pre dané ltzemie.

Parcela uréend na realizéciu navrhovanej ¢innosti je vo vlastnictve investora a pri realizacii je moZnost
napojenia na existujlice inZinierske siete a vyuZitie v si¢asnosti nevyuZivaného tzemia bez zaberu
polnohospodarskej pody.

Porovnanie realizaéného variantu ¢.1 a variantu €.2 a nulového variantu

Variant ¢. 1 vychadza ako environmentalne vhodnejsi ako variant €. 2. Ide hlavne o realizaciu aredlovej
dazdovej kanalizicie s néaslednym zadrianim vod z povrchového odtoku v navrhovanej daZdovej
zahrade s retenénym systémom. Takéto rieSenie zabezpedi zadrZiavanie vody z atmosférickych zrazok
na dotknutom Gzemi, ¢o bude mat priaznivy dopad na mikroklimatické padmienky v rieSenom Gzemi.
Zaroven variant ¢.1 pocita s mensim poctom apartmanov oproti variantu ¢.2, mensim poctom
parkovacich miest a tym aj mensim poctom prejazdov automobilov hlavne po ul. Dilongova.

Navrhovany investicny zamer, v obidvoch variantnych navrhoch bude umiestneny v 1. stupni ochrany,
v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a nebude zasahovat do chranenych uzemi. Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so ziadnymi
lokalitami tvoriacich stdstavu Natura 2000.

Tabulka ¢.1: Prehladne porovnanie jednotlivych vplyvov navrhovanej cinnosti s nulovym variantom
Kritérium Realizacny variant ¢.1 Realizaény variant ¢.2 Nulovy variant
Potencial Realizéciou navrhovanej Cinnosti vo Variante €. 1 V sti€asnosti md vplyv na
lokdlneho alebo Variante ¢. 2 neddjde k vyraznému zhorseniu lokalnu zhorsenu kvalitu

zhorsenia kvality
ovzdusia a imisnej
zataie

stiCasnej Urovne kvality ovzdusia, resp.
nepredpokladd sa zhorienie suasnej Urovne kvality
ovzdusia na drover prekracovania pripustnych
limitnych hodnot kvality ovzdusia pre hodnotené
znetistujuce latky.

ovzdusia a imisnu zataz hlavne
doprava obyvatelov Ul.
Dilongova a navstevnici
Hvezdarne.

Potencidl vzniku
novych zdrojov
hluku

Na zdklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je
mozné konitatovat, Ze po vystavbe ,Apartmanovy
dom Bélier” pri obidvoch variantnych rie3eniach
neddjde k prekroceniu hladin hluku na najblizsich
chranenych objektoch.

V st¢asnosti méze byt zdrojom
hluku hlavne osobna doprava
na ul. Dilongova.

Potencidl zhorienia
kvality vod

Pri variante ¢.1 budu Pri variante ¢.2 budu
daZzd'ové vody zo striech
odvedené do dazdovej

zahrady, €o prispeje

daidové vody zo striech
a spevnenych ploéch
odvedené do

k zadrZiavaniu vody
v prostredi.

jestvujucej jednotnej
verejnej kanalizécie

Vzhladom na to, Ze pohyb automobilov bude len po
komunikaciach a parkoviskdch a bude vykonavana
pravidelna ddriba ORL, prevddzka apartmanového

V stcasnosti mdze byt
potencidlnym zdrojom
ohrozenia kvality podzemnych
vod parkovanie osobnych
automobilov na nespevnenych
okrajoch komunikacie.
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domu nepredstavuje potencial vzniku havarijnej
situdcie.

Potencial
ohrozenia pody
a horninového

Vplyv navrhovanej €innosti na pddu za Standardnych
okolnosti hodnotime ako bez vplyvu.

Vzhladom na to, Ze pohyb automobilov bude len po

Za Standardnych okolnosti
hodnotime ako bez vplyvu.

dopravnej zataie

z dovodu niZsieho poctu mierne vacsie dopravné

parkovacich miest a tym zataienie z dévodu
aj prejazdov vacsieho poctu

parkovacich miest
a tym aj prejazdov

Rok 2026 /vyhladovy stav/ - s dopravou
generovanou AD Belier

Ranna 3picka (6,30 — 7,30 h) — pocet vozidiel spolu
1.400 / hod, z toho jednotlivé vetvy:

Saférikova od Hollého — vstup 377 voz., vystup 778
voz., spolu krizovatkova vetva 1 155 voz./h

Saféarikova od Duklianskej — vstup 885 voz., vystup
348 voz., spolu krizovatkovd vetva 1 233 voz./h

Dilongova od centra — vstup 24 voz., vystup 140 voz.,
spolu krizovatkova vetva 164 voz./h

Dilongova vychodna vetva — vstup 114 voz., vystup
134 voz., spolu krizovatkova vetva 248 voz./h

Prejazd motorovych vozidiel krizovatkou - 1 vozidlo
kazdych 2,6 s.
Cakanie vozidiel v krizovatke celkom - 3,03 h, t.j. 7,8

s/voz

Poélet zastaveni vozidiel v krizovatke celkom — 238
voz/h, t.j. 17% vozidiel

Vplyv navrhovanej &innosti na dopravnud situaciu
poéas prevadzky hodnotime celkovo ako
negativny, vyznamny, priamy.

FEastraGh komunikaciach a parkoviskach a bude vykonavana
pravidelnd Gdrzba ORL, prevadzka apartmanového
domu nepredstavuje potencial vzniku havarijnej
situacie.
Potencial Variant €.1 predstavuje Variant ¢.2 predstavuje | Pre kapacitné posudenie
navysenie nizsie dopravné zataZzenie | oprotivariantu €.1 buduceho dopravného

napojenia AD Bélier na
nadradeny komunikacny
systém v sulade s STN 73 6101
Projektovanie ciest a dialnic,
STN 73 6110 Projektovanie
miestnych komunikacii a STN
73 6102 Projektovanie
krizovatiek na pozemnych
komunikaciach bol v 16. tyzdni
r. 2023 vykonany smerovy
krizovatkovy prieskum -
séitanie dopravy v krizovatke
Saférikova - Dilongova. (Priloha
ot

Rok 2023 /stcasny stav/

Rannd §picka (6:30 = 7:30 h) -
pocet vozidiel v krizovatke
spolu 1 247/hod, z toho
jednotlivé vetvy:

Saférikova od Hollého —vstup
352 voz., vystup 734 voz.,
spolu krizovatkovad vetva 1.086
voz./h

Safarikova od Duklianskej —
vstup 838 voz., vystup 299
voz., spolu krizovatkova vetva
1137 voz./h

Dilongova od centra — vstup 18
voz., vystup 110 voz., spolu
krizovatkovd vetva 128 voz./h

Dilongova vychodna vetva —
vstup 39 voz., vystup 104 voz.,
spolu krizovatkova vetva 143
voz./h
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Podiel nakladnej dopravy na
ceste 111/3450 Safarikova — cca
7,8%

Prejazd motorovych vozidiel
krizovatkou - 1 vozidlo kazdych
295:

Cakanie vozidiel v krizovatke
celkom—1,68 h, t.j. 4,8 s/voz

Pocet zastaveni vozidiel v
krizovatke celkom — 143 voz/h,
t.j. 11% vozidiel

Potencial
ohrozenia
chranenych a
vzdcnych tzemi

Potencidl
ohrozenia fauny,
fléry a ich biotopov

Potencial
ohrozenia prvkov
USES

Stanovisko Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky, regiondlneho centra ochrany
prirody v Predove & RCOP PV/902-001/2023/Hr zo dfia 03.11.2023 (Priloha &. 6 SoH)
k planovanej vystavbe apartmanového domu na parcele € KN-C 4869/12 v k.u. PreSov

konstatuje ze:

» Stavba nezasahuje do Ziadneho vyhlaseného chraneného Gzemia narodnej
siete chranenych Gzemi, ani do Uzemi patriacich do eurépskej ststavy

chréanenych dzemi NATURA 2000.

eV mieste stavby ani v jej blizkosti nie su evidované chranené biotopy

eurdpskeho resp. narodného vyznamu.

V mieste stavby ani v jej blizkosti nie st evidované prvky Gzemnému systému

ekologickej stability

Potencial pre vznik
havarijného stavu

Vzhladom na to, ze pohyb automobilov bude len po
komunikéciach a parkoviskach a bude vykonavana
pravidelna udriba ORL, prevadzka Apartmanového
domu nepredstavuje potencidl vzniku havarijnej
situacie.

Za $tandardnych okolnosti
hodnotime ako bez vplyvu.

Potencidl vzniku
zdravotnych rizik

Projektovany Apartmanovy dom neovplyviuje
negativne svetelnotechnicku kvalitu interiérov
okolitej zdstavby.

Za Standardnych okolnosti
hodnotime ako bez vplyvu.

Potencial vplyvov
na zamestnanost

Projektovany Apartmanovy dom v obidvoch
variantnych rieSeniach predstavuje mélo vyznamny
vplyv na zamestnanost.

vybudovania
novych priestorov
pre potreby

Potencial Projektovany Apartmanovy dom v obidvoch

revitalizacie variantnych rieSeniach vyrazne prispeje

Uzemia k revitalizacii Uzemia.
Vplyv navrhovanej &innosti ako potenciél
revitalizacie Uzemia na hodnotime celkovo ako
pozitivny, vyznamny, priamy.

Potencial Projektovany Apartméanovy dom v obidvoch

variantnych riedeniach prispeje k vybudovaniu
novych, modernych priestorov pre potreby obéanov
a ich Zivotnych potrieb

Aredl navrhovanej ¢innosti

v stitasnosti predstavuje
nevyuzivanu plochu,

s nestrodovou, naletovou
vegetdciou. Foto ¢.1 a ¢.2 SoH.
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obcanov aich
Zivotnych potrieb

Variant €. 1 vychadza ako environmentalne vhodnejéi ako variant ¢. 2. Variant &.1 navrhuje vacésiu

plochu zelene a optimalny/hospodarnejsi spdsob rieienia odvadzania daidovych véd z dotknutého
pozemku.

Ide hlavne o realizéciu aredlovej daidovej kanalizicie s naslednym zadrzanim vod z povrchového
odtoku

v navrhovanej daZdovej zahrade s retenénym systémom. Takéto rieienie zabezpe&i zadrsiavanie vody
z atmosfeérickych zrazok na dotknutom Uzemi, ¢o bude mat priaznivy dopad na mikroklimatické
podmienky v rieSenom Gzemi. Zarover variant ¢.1 poéita s mengim poctom apartmanov oproti variantu
€.2, mendim poctom parkovacich miest a tym aj mensim poétom prejazdov automobilov hlavne po ul.
Dilongova.

Navrhovany investi¢ny zamer, v obidvoch variantnych navrhoch bude umiestneny v 1. stupni ochrany,
v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskoréich zmien a doplnkov
a nebude zasahovat do chréanenych tzemi. Areél navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnymi
lokalitami tvoriacich stistavu Natura 2000.

Na zaklade predkladanej sprévy o hodnoteni a komplexného porovnania realizaénych variantov
a nulového variantu posudzovanej &innosti, povaiujeme za prijatelneji realizaény variant &.1
navrhovanej éinnosti.

Na zaklade informacii uvedenych v predchadzajucich kapitolach povaZujeme realizéciu navrhovane;
Cinnosti v predkladanych realizacnych variantoch za environmentélne prijatelné a realiza¢ny variant
¢.1 povaZujeme z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie za realizovatelny. Navrhované opatrenia st
z hladiska technicko-ekonomickej realizovatelnosti taktie? realizovatelné.

Na zdklade uvedeného navrhujeme ako optimalny realizaény variant €.1.

Zdovodnenie navrhu optiméalneho variantu

Pri posideni o&akavanych vplyvov sme vychddzali zanalyzy stéasnych poznatkov o Gzemi
a z identifikovania stretov zdaujmov v dzemi, ako aj z najvyznamnejsich identifikovanych vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie.

Z vysledkov posudzovania vyplyva, Ze predpokladany vplyv ¢innosti na Zivotné prostredie nie je
vyznamny a nepredstavuje priame ani nepriame riziko ohrozenia Zivotného prostredia, zdravia
obyvatelstva a majetku.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie pri porovnani variantu ¢.1
a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu
a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie, povazujeme realizdciu navrhovanej ¢innosti vo variante
¢.1 za prijatelnu a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za realizovatelntd a v dzemi
unosnu.

Odporucame realizdciu variantu ¢.1, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu é.2,

optimalnejsie a hospodarnejsie riesi odvadzanie daZzd'ovych véd z plochy rieSeného Uzemia. Zaroven

variant ¢.1 podita s mensim poétom apartmdnov oproti variantu ¢.2, mensim poétom parkovacich

miest a tym aj mensim poétom prejazdov automobilov hlavne po ul. Dilongova.




