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Kysucké Nové Mesto a ktorti autorizaéne overil Ing. Jan Kandrik, Kukucinova 710, 024 04
Kysucké Nové Mesto.

Pre umiestnenie stavby a projektovi pripravu sa urfuju tieto podmienky:

1.

Stavba: ,Rekonstrukcia, pristavba anadstavba polyfunkéného objektu ul. Plzenska
2837/11% (v d’alSom texte len ,,stavba® v prisluSnom gramatickom tvare) bude umiestnena
v intravildne obce PreSov na pozemku, kde podla vyjadrenia k dokumentacii pre uzemné
rozhodnutie ¢. OHA/19041/2023 zo dia 03.01.2024 mesto PreSov, Odbor hlavného
architekta uvadza: Polyfunkéna budova sa nachadza na pozemku parc. ¢. KNC 3941 k. 1.
PreSov, pre ktory plati v zaviznej Casti Uzemného planu mesta regulativ RL A.2:
Polyfunkéné plochy malo podlazné byvanie / obéianska vybavenost’ - zmieSané Gizemia s
prevahou ploch pre obytné budovy a zariadenf patriacich k vybaveniu obytnych budov a
iné stavby obc¢ianskej vybavemosti, pricom v zdvere komStatuje, Ze upravend PD
re§pektuje pripomienky a je spracovana v silade s platnym tGzemnym plinom mesta
Presov.
Mesto PreSov, Odbor dopravy podal zavdzné stanovisko ¢. OD/1911/2024 zo dna
16.01.2024 uvadza: Cestny spravny organ po posudeni projektovej dokumenticie
konstatuje, Ze dopravné pripojenie stavby je cez existujici vjazd z miestnej cesty na
Plzenskej ulici umiestnenej na pozemku pare. ¢. KN-C 9706, k. 0. PreSov, ktorého poloha
ani rozmery sa nemenia. Cestny spravny organ siihlasi s vydanim izemného rozhodnutia
s podmienkou: vybudovania dostatoéného poctu parkovacich stojisk podla vypoctu k
projektovej dokumentécii stavby, vypracovaného v januari 2024 Ing. Miroslavom Leskom,
autorizovany stavebny inzinier 5173*2*12, v zmysle STN 73 6110/22 v pocte 21 PM, ¢o
upravena PD respektuje.
Mesto PreSov, Odbor majetku vo svojom stanovisku k dokumentacii pre Uzemné
rozhodnutie ¢. OM/1439/2024 ¢&.z. 5980/2024 zo dna 07.03.2024 nemé pripomienky,
pri¢om pozaduje dodrzat’ v tomto stanovisku stanovené podmienky:
® stanovené prisluSnym stavebnym tradom - navrhovatel’, resp. investor, je povinny
uskuto¢nenie stavieb, stavebnych tprav a udrziavacich prac vopred pisomne ohlasit
prislusnému stavebnému tiradu,
e stanovené Odborom hlavného architekta pri Mestskom trade v PreSove, ¢&.

OHA/19041/2023 zo dna 3.1.2024,

e stanovené Odborom dopravy pri Mestskom trade v PreSove, €. OD/1911/2024 zo diia

16.1.2024,

e stanovené dotknutymi organmi $tatnej spravy a organmi lizemnej samospravy

® stanovené spravcami inZinierskych sieti,

® platnost tohto stanoviska je obmedzend na obdobie 12 mesiacov od jeho vydania.
Zamerom vlastnika je realizdcia investi¢ného zameru ,Rekonstrukcia, pristavba
anadstavba polyfunkéného objektu ul. Plzenska 2837/11%, vktorom ide o vyuZzitie
jestvujticeho polyfunkéného objektu so zamerom jeho pristavby anadstavby jedného
plnohodnotného a jedného ustipeného podlazia.

Pristavba objektu je navrhovand k severovychodnej fasade stavby v ratane podzemného
podlaZia vrozsahu zastavanej plochy 9510m x 7080mm s vlastnym exteriérovym
schodiskom, pri¢om pristavba bude realizovand aj k vSetkym ostatnym nadzemnym
podlaZziam mimo ustapeného podlazia. V ramci pristavby je navrhovany eSte novy
zastreSeny vstup prizemia s exteriérovym schodiskom v rozsahu zastavanej plochy
7715mm x 5010mm a zdvihacou plo§inou pre telesne znevyhodnenych uZivatel'ov.

Jestvujtici objekt je podpivnifeny stromi nadzemnymi podlaziami, priCom terajsia
vyska zastreSenia v Grovni atiky plochej strechy je na kéte 13,695m od podlahy prizemia
+0,00m=256,000m.n.m.. Realizdciou zdmeru - dobudovanim dvoch nadzemnych podlazi
bude mat’ objekt ako celok vysku 19,310mm od trovne podlahy prizemia +0,00m, ¢o
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podla vypracovaného svetlo technického posudku negativne neovplyvni prilahli bytova
zastavbu.

Predmetom ndvrhu je na 1.NP vytvorit’ 3 apartmany, na 2., 3. a 4. NP budd v kazdom
podlazi po 3 byty ana 5.NP bude | byt s terasou. V 1.PP s situované technické miestnosti
a pivnice patriace jednotlivym bytom a apartménom v budove.

Bilancia uZitkovych pléch v objekte

pred realizdciou zdmeru : po realizicii zdmeru:

suterén (1.PP)=253,98m?; suterén (1.PP)=301,26m?;
prizemie  (1.NP)=248,32m* prizemie  (1.NP)=302,66m?;
1.poschodie (2.NP)=222,79m?; 1.poschodie (2.NP)=284,84m?;
2.poschodie (3.NP)=249,26m?; 2.poschodie (3.NP)=284,84m?;

3.poschodie (4.NP)=287,27m?,
4. poschodie (5.NP)=180,52m?;

Realizaciou zdmeru sa zastavana plocha stavbou zmeni na 414,04m?.

Stcastou projektu je aj vytvorenie dostatoéného poctu parkovacich ploch pre novych
uzivatel'ov objektu s celkovym poctom stati 21 (pri akceptovani jestvujuceho trvalého
porastu drevin a doplneni odluovaca ropnych latok), ako to dokumentuje vypocet
odstavnych a parkovacich miest navrhnuty Specialistom tejto Casti projektu Ing.
Miroslavom LeSkom. Spevnené plochy pre parkovanie a pre chodniky st navrhované z
beténovej dlazby na Strkové zhutnené podloZie.

So stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolacii (skupina 17) nakladat’ v salade s § 40c

zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a prijatym VZN obce.

Viest a uchovéavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, s ktorymi naklada, a o ich

zhodnoteni a zneskodneni, s doloZenim zmlav o odbere nebezpecnych odpadov a d’alsich

dokladov potrebnych ku kolaudécii.

Navrhovatel’ je povinny dodrzat’® ochranné pasma vsetkych inZinierskych sieti

prechédzajice pozemkom, resp. uskuto¢nit’ ich prekladku a to podl'a poZiadaviek spravcov

tychto sieti.

Pred zadatim stavebnych prac, je navrhovatel’ povinny zaistit’ si u prisluSnych organizdcii

priebeh inZinierskych sieti na stavebnom pozemku, aby nedoslo k ich poSkodeniu.

Po ukonéeni vystavby budu vietky pozemky dotknuté stavbou riadne upravené a pripadne

vysadené vhodnou zeleiiou. Terén je potrebné upravit’ tak, aby sa nezmenili odtokové

pomery v Uizemi a teda aby dazd’ové vody nezatekali na susedné pozemky.

Pocas realizacie umiestiiovanych stavebnych objektov je navrhovatel’ povinny zabezpecit

také opatrenia, aby nedoslo ku spdsobeniu §kod na vedl'ajSich nehnutelnostiach.

Pripadné $kody na vedlajSich nehnutelnostiach bude znaSat’ navrhovatel na vlastné

naklady.

Navrhovatel’ je povinny zemné prace realizovat’ v stlade s § 48 odst. 3) stavebného zdkona

av sulade s § 22 vyhl. €. 532/2002 Z.z.. Pri zemnych pracach nenarusit stabilitu vedlajsich

stavieb.

Navrhovatel je povinny v zmysle § 40 pamiatkového zakona a § 127 zékona ¢. 50/1976 Zb.

0 izemmom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov:

1. oznamit’ kazdy archeologicky néalez Krajskému pamiatkovému dradu PreSov a urobit’
nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

2. Zadiatok zemnych prac navrhovatel ohldsi v predstihu 3 pracovnych dni Krajskému
pamiatkovému tradu Presov.

Zakladanie stavby realizovat’ v stlade s § 48 odst. 4) stavebného zdkona a § 23 vyhl. &.

532/2002 Z.z.

Stavenisko je navrhovatel' povinny zabezpe€it' v zmysle § 431 stavebného zakona a § 13

vyhl. €. 532/2002 Z.z. Je potrebné zabranit’ vstupu nepovolanym osobam.

Navrhovatel je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ izemného rozhodnutia na tunaj$om trade

po uplynuti 15 dilovej lehoty, urenej na moznost’ odvolania sa.
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Navrhovatel’ je povinny poziadat’ Mesto PreSov - stavebny trad o vydanie stavebného
povolenia stavby.

Osobitné podmienky:

18

19.

20.

21.

22.

. Stavba bude napojend k jestvujucej NN pripojke distribuéného rozvodu podla vyjadrenia

spraveu siete VSD, a.s. €. 31371/2023 zo dila 03.01.2024.

Stavba bude vyuZivat’ jestvujucu vodovodnu a kanaliza¢nt pripojku napojend na jestvujtci

verejny rozvod vody a miestnu stokova siet’ a odvodnenie zastreSenia stavby bude zvedené

do retenénej nadrze s prepadom do vsakovacieho zariadenia s bezpenostnym prepadom do
jestvujuce] verejnej dazdovej kanalizdcie, priCom spevnené plochy parkoviska buda
vybavené odlu¢ovadom ropnych latok, ako to uvadza stanovisko k projektovej

dokumentacii podané spoloénostou VVS, a.s., &.: 165167/2023/0 zo dia 21.12.2023

s podmienkami doplnenia v d’alSom stupni projektovej dokumentécie:

1. Ziadame re$pektovat’ pasmo ochrany verejnej kanalizicie PVC DN300mm, ktoré sa
vymedzuje zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti a to 1,8m na obidve
strany do priemeru 500mm vratane v zmysle §-u 19 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorSich predpisov.
V pasme ochrany je zakdzané vykonavat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie
alebo iné podobné zariadenia alebo vykona Einnosti. ktoré obmedzuji pristup k
verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacie alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich
technicky stav. vysadzat' trval¢ porasty. umiestiiovat’ skladky, vykonévat' terénne
upravy.

2. 'V dalSom stupni pre stavebné povolenie je Ziaduce urcit’ predpokladant potrebu vody,
s urCenim vel’kosti a dimenzie a dimenzie vodovodnej pripojky.

3. V dalSom stupni pre stavebné povolenie je potrebné uréit’ druh a velkost’ pldch z
ktorych sa budu zrdzkové vody z bezpe€nostného prepadu odvadzat’” do verejnej
kanalizacie.

Stavba zostane napojend na jestvujuci distribuny rozvod zemného plynu, pri¢om

navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ podmienky stanovené vo vyjadreni SPP-distriblcia,

a.s. &. TD/NS/0880/2023/Va zo diia 20.12.2023.

Navrhovatel’ podPa zavizného stanoviska RUVZ v Predove &.: RUVZPO/ OHZPaZ/ 3277/

17393/ 2023 zo diia 11.01.2024 povinny do doby kolaudécie: doriesi vicinne odvetranie

vSetkych navrhovanych miestnosti objektu do vonkajSieho prostredia - dokladovat’ kvalitu

pitnej vody, ktord bude zodpovedat’ kritériam vyhldsky MZ SR & 91/2023 Z. z., kiorou sa
ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup

pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a

manazment rizik domovych rozvodnych systémov. Na zéklade vysSie uvedeného po

posudeni predmetného ndvrhu mozno konstatovat’, Ze reSpektovanim vys§ie uvedenych
poziadaviek predloZeny névrh predmetnej stavby bude v stlade s ustanovenim§ 20 ods.1,

§ 21zék. €. 355/2007 Z. z., Vyhlasky MZ SR &. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o

poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimélnych poziadavkich na byty

niz§ieho §tandardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorSich predpisov, ako aj

Nariadenia vlady SR ¢&. 391/2006 Z. z. o minimdlnych bezpe¢nostnych a zdravotnych

poziadavkdach na pracovisko.

Navrhovatel’ pri realizécii stavby v zmysle vyjadrenia Okresného tradu PreSov — odbor

starostlivosti o Zivotné prostredie PreSov ¢.: OU-PO-OSZP3-2024/013150-002 zo diia

10.01.2024 je povinny:

- spbdsob nakladania s odpadom vznikajicim pocas vystavby musi byt v stlade so
zakonom o odpadoch, vyhlaskou MZP SR &. 344/2022 Z.z., o stavebnych odpadoch a
odpadoch z demolécii , vyhlaskou MZP SR & 371 /2015 Z.z., ktorou sa vykondvaju
niektoré ustanovenia zékona o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou ¢&.
365/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov.

s RekonStrukeia, pristavba a nadstavba polyfunkéného objektn ul. Plzenska 2837/11¢
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- - pri nakladani s odpadom musia byt splnené povinnosti drZitel’a odpadu v zmysle § 12
a § 14 zakona o odpadoch v nadvéznosti na plnenie povinnosti podla § 77 ods. 3 zdkona
o.odpadoch.

- stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuZzit' pri svojej Cinnosti ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uja ..

- pocas realizécie stavby zabezpecit, aby nedoslo k uloZeniu odpadu z predmetnej stavby
na cudzich pozemkoch — zabranit’ vzniku divokych skladok zo vznikajiceho odpadu.

- ku kolaudacii predlozi pdvodca odpadu pisomny doklad preukazujici sposob
nakladania s jednotlivymi kategdriami odpadov spolu s evidenciou o vzniknutych
mnoZstvach odpadov.

Pripomienky dotknutych orgdnov boli zapracované do podmienkovej Casti tizemného
povolenia.
Némietky téastnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené.

Odovodnenie:

Dtia 15.12.2023 podala spolos¢nost’ Sprint real s.r.o., ICO: 51684900, so sidlom
Trieda KVP 1, 040 23 Kosice, ktort na zaklade splnomocnenia v konani zastupuje Vladimir
Svec, bytom Idanska 41, 040 01 KoSice, ndvrh na vydanie Gzemného rozhodnutia pre stavbu:
~Rekonstrukeia, pristavba a nadstavba polyfunkéného objektu ul. Plzenska 2837/11¢
dotykajtica sa zapisanej stavby ,, polyfunkcny objekt s pridelenym supis. ¢. 2837, polohou na
parc. ¢&. KN-C 3941 obsahujtcej dva byty a jeden nebytovy priestor, s prilahlym pozemkom
parc. &. KN-C 3941, vsetko evidované na vypise z listu vlastnictva ¢. 9215, katastralne Gizemie
Presov, adresa: ul. Plzenska ¢.0. 11, 080 01 PreSov.

Podla platného Uzemného planu Mesta Presov je predmetny ,, polyfunkcény objekt"
s pridelenym supis. ¢. 2837 na pozemku parc. ¢. KNC 3941 v k.4. PreSov, podl'a zaviznej Casti
uzemného planu mesta s regulativom RL A.2: Polyfunkéné plochy mélo podlazné byvanie /
oblianska vybavenost’ - zmieS§ané Uzemia s prevahou ploch pre obytné budovy a zariadeni
patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby obc&ianskej vybavenosti, kde predloZena
PD to reSpektuje a je spracovand v stlade s platnym Gzemnym plénom mesta PreSov.

K navrhu bola priloZena projektova dokumentacia s vyjadreniami zainteresovanych
organov a organizacii. Svoje stanovisko oznamili tieto organy Statnej spravy:

e Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove;

s Regiondlny trad verejného zdravotnictva, PreSov;

Vychodoslovenska distribucna, a.s., KoSice;

Okresny urad PreSov — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie PreSov;
Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Hlavn4 115, 080 01 PreSov;

VSD, a.s, Mlynska 31, Kogice;

Slovensky plynarensky priemysel a.s.;

Ministerstvo obrany SR;

s Mesto PreSov, odbory: OHA, OD, OM.

Ich stanoviska, resp. zavizné vyjadrenia s suhlasné a nie st protichodné.

»RekonStrukeia, pristavba a nadstavba polyfunk&ného objektu ul. Plzenska 2837/11¢
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Mesto PreSov - stavebny tirad oznamil podla § 36 stavebného zdkona listom zo dia
19.01.2024 pod &islom SU/1095/5777/2024 — 1k/8 zadatie izemného konania vetkym znamym
ucastnfkom konania a dotknutym organom $tatnej spravy a dia 15.02.2024 vykonal ustne
konanie spojené s miestnym zistovanim.

Pripomienky dotknutych orgdnov a tdastnikov konania boli skoordinované do
podmienok tohto rozhodnutia.

Némietky tc¢astnikov konania k predmetnej stavbe neboli vznesené.

Toto rozhodnutie je v stlade so zdkonom NR SR ¢&. 145/1995 Zb. o spravnych
poplatkoch v zneni prisluSnych noviel spoplatnené podla polozky €. 59 pismena a) bod 2 sumou
vo vyske 100,- € zaplatenou v pokladni mesta PreSov o ¢om bol Ziadatel'om doloZeny prijmovy
pokladni¢ny doklad &.: 22/3318/2023 zo dila 15.12.2023.

PredloZena Ziadost’ bola preto preskiimand z hladisk uvedenych v § 39 a 39a stavebného
zakona abolo zistené, Ze umiestnenim stavby nie si ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani
neprimerane obmedzené &i ohrozené zAujmy téastnikov konania. Dokumentacia stavby spiiia
vieobecné technické poZiadavky na vystavbu podla § 47 stavebného zakona. Stavebny trad
v priebehu uskutocneného konania nezistil dévody, ktoré by branili umiestneniu stavby preto
bolo potrebné rozhodntt’ tak ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie :

Této vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie Uzemného rozhodnutia, musi byt’ vyvesend
v stlade s ustanovenim § 26 ods. 2) zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a podla § 42 ods.
2) stavebného zakona po dobu 15 dni na tiradnej tabuli Mesta PreSov a zverejnena na internete
— elektronickej tabuli Mesta Presov.

Posledny den tejto lehoty je diiom doruéenia rozhodnutia o umiestneni stavby.

Do lehoty sa nezapocitava v stilade s § 27 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni jeho noviel den, ked’ doslo ku skuto¢nosti uréujicej zaciatok lehoty.

Ak koniec lehoty pripadne na deti pracovného pokoja, je poslednym diiom lehoty
najbliz§i buduci pracovny den. V pripade podania odvolania toto je potrebné v sulade s § 54
odst. 1) zék. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani podat’ na Mesto PreSov, Hlavna 73 , 080 01
Presov, spravny organ, ktory rozhodnutie vydal.

V sulade s § 54 odst. 2) zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani je moZné odvolanie
podat’” v lehote 15 dni odo dria doruCenia Uzemného rozhodnutia. Toto rozhodnutie je
preskimatelné sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Frantisek Olha

primétor mesta

»Rekon§trukeia, pristavba a nadstavba polyfunkéného objektu ul. Plzenska 2837/11¢






