


predstavuje res iudicata (rozhodnutd predbeznd vec) vo vzt'ahu k vyhodnoteniu verejnych zaujmov
Zivotného prostredia, ktoré st v zmysle § 40 ods. 1 spravneho poriadku pre stavebny Grad zavézné
anesmie si o nich urobit’ vlastni mienku. Stavebny urad musi materidlne vychadzat' zo samotného
rozhodnutia zo zistovacieho konania a procesno-formélne zo z&vdzného stanoviska o sulade s tymto
rozhodnutim podla § 140b stavebného zdkona v spojeni s § 38 ods. 4 a 5 zdkona o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie. Odvolatel' poukazuje na skuto¢nsot’, Ze sa odvolava vo¢i viacerym
Ciastkovym stavebnym povoleniam, lebo jeho zdujem je na celom projekte, aby bol povoleny tak, ako
ma. '

S poukazom na § 140c ods. 2 stavebného zdkona namieta, Ze pisomné vyhodnotenie sposobu
zapracovania podmienok ur¢enych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom
stanovisku nebolo podkladom napadnutého rozhodnutia a nebolo v fiom ani citované.

S citovanim § 34 ods. 5 spravneho poriadku odvolatel’ namieta, Ze vo vztahu k rozhodnutiu zo
zistovacieho konania a jeho podmienkam to znamend, Ze stavebny urad je povinny vyhodnotit
samotné rozhodnutie zo zistovacicho konania, zavdzné stanovisko dotknutého organu o plneni
rozhodnutia zo zistovacieho konania, zdvdzné stanovisko dotknutého orgénu o plneni rozhodnutia zo
zistovacieho konania, vyhodnotenie sposobu plnenia podmienok rozhodnutia zo zist'ovacieho konania
a aj vo vztahu k pripomienkam a namietkam ucastnikov konania. V pripade absencie vecnej zhody je
stavebny urad povinny postupovat podla § 140b ods. 5 stavebného zakona v prvostuptiovom konani
apodla § 140c ods. 6 stavebného zékona v odvolacom konani.

Odvolatel’ d'alej namieta obsah zavdzného stanoviska ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047157-02, resp.
¢. OU-PO-0OSZP3-2021/0047158-02 zo diia 29.12.2023 s odévodnenim, Ze tieto st nepreskiimatel’né
a nepochopitel'né pre nedostatok dovodov. Podstata zavazného stanoviska spociva v tom, ¢o dotknuty
organ nezistil (nezistil prekazku vydania zavizného stanoviska podla § 38 ods. 4 zékona EIA), pricom
malo spocivat’ v tom, ¢o dotknuty organ zistil (ako je plnené rozhodnutie EIA a jeho podmienky na
zaklade vyhodnotenia podla § 140c ods. 2 stavebného zdkona).

Podl'a nézoru odvolatel'a, takto formulované oddévodnenie sa neda preskumat’ s poukazom na
§ 32 ods. 1 a § 34 ods. 2 spravneho poriadku a § 140c ods. 2 stavebného zakona. Zo zavidzného
stanoviska nie je zrejmé, ¢o vetko pouZil ako podklad alebo dékaz na vyslovenie zaveru, Ze projektové
rieSenie stavby pre stavebné konanie je navrhnuté v sulade s popisom navrhovanej Cinnosti
a podmienkami uvedenymi v rozhodnuti €. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo dna 02.07.2020
vydanom v zistovacom konani. Odvolatel md za to, Ze takto formulované zavédzné stanovisko
predstavuje denegatio iustitiae (odmietnutie spravodlivosti) zddvodu, Ze nezistoval stlad
vyhodnotenia plnenia podmienok EIA a jeho podmienkami.

Dalej namieta, ¢ v danom pripade absentuje poudenie o moznosti podat’ odvolanie aj osobou,
ktora nebola ucastnikom konania podla § 140c ods. 8 stavebného zakona. Uvéadza, ze ZDS sa
zUCastnilo ako procesu EIA, nésledne bolo aj sucinné a napomocné stavebnikovi pri projektovani.
Ocakava, ze napadnuté rozhodnutic bude reflektovat’ jeho zaujmy, aj energiu, ktor(i vynalozil pri
spoluti€asti na projekénej priprave.

Poukazuje na vyjadrenie VIA IURIS, v zmysle ktorého Grady Zivotného prostredia neefektivne
funguju a uvadza, Ze ZDS je Sikanované za to, Ze tlaéi na odbornost’ a transparentnost’, ale aj na
zjednodusovanie procesov EIA apovolovacich konan{ bez toho, aby tym bolo dotknuté pravo
verejnosti na zZivotné prostredie a spolurozhodovanie o fom.

Odvolatel’ nasledne poukazuje na ¢l. 6 ods. 5 konsolidovaného znenia Smernice o EIA, ktoré
receplnou normou § 66 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic je suéastou
vnitro§tatneho prava a na rozsudok Studneho dvora EU zo dfia 15.10.2009 vo veci C-263/08 a uvadza,
Ze vnutro§tatnym prostriedkom v zmysle uvedeného ustanovenia Smernice o EIA nie je len konzultacia
v ramci procesov EIA, s nimi aj vyjadrenia u¢astnika Uzemného, resp. stavebného konania. Podl'a
néazoru odvolatel'a, ma pravo spolupodiel'at’ sa na rozhodovani konzultaciami v zmysle vnitrostatneho
prava, ktorymi si v stavebnom konani predovietkym vyjadrenie ugastnika konania, resp. odvolania.
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Dalej poukazujtc na § 15 a § 19 zdkona o Zivotnom prostredi namieta, Ze ak by stavebny tirad
dosledne plnil vetky povinnosti uloZené zdkonom, medzindrodnym pravom a pravom Eurdpskej tnie,
nemusel by odvolatel alebo akykol'vek iny subjekt verejnosti podavat’ odolania. Cinnost odvolatela je
len reakciou na nedostatont a neddslednu préacu stavebnych uradov. Tento nesupluje €innost’ §tatnych
organov, ale vykonava neStatnu kontrolu zakonnosti a vecnej spravnosti rozhodnuti organov verejne;
moci, ktorych predmetom je zivotné prostredie a jeho ochrana, ¢o je jeho zédkonnd kompetencia
a vieobecne prospeina ¢innost’. Odvolatel tak napifa svoje prévo podPa &l. 31 ods. 1 Ustavy SR.

Odvolatel' namieta, ze napadnuté rozhodnutie je vrozpore s § 46 spravneho poriadku, ato
neddslednym uplatnenim § 34 ods. 5 spravneho poriadku v tom, Ze nevyhodnotilo rozhodnutie zo
zistovacieho konania, zdvazné stanovisko dotknutého organu o plneni rozhodnutia zo zistovacieho
konania a jeho podmienok, vyhodnotenie spdsobu plnenia podmienok rozhodnutia zo zistovacieho
konania, a to aj vo vztahu k pripomienkam a namietkam Gc¢astnikov konania, o ¢om sved&i absencia
volnej uvahy v oddvodneni napadnutého rozhodnutia. Odvolatel’ ma za to, Ze napadnuté rozhodnutie
je arbitrarne a svojvol'né pre nedostatok dovodov a neobsahuje predpisani nalezitost’ podla § 10 ods.
1 pism. ¢) vyhlasky &. 453/2000 Z. z.

V zévere odvolania odvolatel’ navrhuje, aby odvolaci organ napadnuté rozhodnutie zrusil a vec
vratil na nové konanie podla § 59 ods. 3 spravneho poriadku.

Stavebny Urad ozndmenim & SU/15462/2023 - S£/289/2021 diia 12.01.2024 upovedomil
Ucastnikov konania o podanom odvolani podla § 56 spravneho poriadku a vyzval ich, aby sa k nemu
vyjadrili v lehote najneskdr do 7 dni od dorucenia tohto oznamenia.

K odvolaniu sa vyjadrenim zo dila 07.02.2024 vyjadril stavebnik prostrednictvom
spinomocneného  zastupcu spol. TRIANGULUM, s.r.0., so sidlom Slovenska 69, Presov, ICO:
43846556, v ktorom uviedol, Ze stavebny trad si o rozhodnuti zo zist'ovacieho konania a o stanovisku
o sulade s tymto rozhodnutim nerobil svojvolnu vlastni mienku, ale predmetné stanoviska vyhodnotil,
zapracoval ich uz vo vydanom tzemnom rozhodnuti a na zéklade podnetu ZDS vykonal autoremeduru
uzemného rozhodnutia, priCom doplnil do osobitnych podmienok pozadované ustanovenia
z rozhodnutia zo zistovacieho konania. S autoremedirou ZDS sthlasilo. V stavebnych povoleniach
stavebny Urad predmetné rozhodnutie EIA 1 stanovisko o stlade s tymto rozhodnutim citoval v zmysle
Cislo rozhodnutia, resp. stanoviska. Takéto vysporiadanie sa so stanoviskom je, podla ndzoru
stavebnika, postacujlice a vyhovujuce.

Dalej mé za to, Ze stavebny tirad postupoval podl'a § 140c ods. 2 stavebného zéakona. Listom zo
diia 19.10.2021 vyzval Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie
stanoviska, ¢i Ziadost’ na vydanie stavebného povolenia a projektova dokumentécia stavby je v sulade
so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. a v stlade s nim vydanym rozhodnutim v zistovacom konani pod ¢. OU-
PO-0OSZP3-2020/014248-019 zo dra 02.07.2020. Stavebny urad k Ziadosti vzmysle § 140c
stavebného zékona dolozil képiu Ziadosti a projektantom spracovany dokument o zapracovani
poZiadaviek EIA do projektovej dokumentédcie pre stavebné povolenie. Organ EIA vo svojom
stanovisku ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dila 29.12.2021 vyhodnocuje uvedené materidly
a stavebny urad v struénosti z predmetného vyjadrenia cituje v stavebnom povoleni len zaver.
PoZiadavka na plné zapracovanie celého vyjadrenia a materialu predloZzené¢ho navrhovatelom do
stavebného povolenia nie je opodstatnend a nevyplyva zo Ziadneho pravneho predpisu. SkutoCnosti
obsiahnuté v napadnutom rozhodnuti st zrozumitel'né a postacujuce.

Stavebnik vo vyjadreni d’alej uvéadza, Ze postdenie poziadaviek EIA aich zapracovanie do
projektove; dokumentacie vyhodnocuje orgén, ktory vydal rozhodnutie v zistovacom konani. Tento
orgén nasledne vyda vyjadrenie v zmysle § 140c stavebného zékona pre stavebny trad a tento spravny
orgén je predmetnym vyjadrenim viazany. Stavebny rad nasledne postupuje podla § 140b ods. 5
stavebného zdkona len vpripade, ak zisti rozpor medzi stanoviskami dotknutych organov
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a stanoviskom podl'a § 140c stavebneho zakona, prip. ak nejaky subjekt namieta — rozporuje uvedené
stanovisko.

Dalej poukazuje na skutoénsof, Ze zapracovanie vyjadrenia &. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-
02 zo dna 29.12.2021 v plnom zneni v napadnutom rozhodnuti nie je v zmysle zdsad hospodarmosti
a ucelnosti a dochddza k neustalemu opakovaniu tych istych skutoénosti v rozhodnuti.

Podla nazoru stavebnika, vyjadrenie ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo diia 29.12.2021 je
spracované odborne a kvalifikovane, na vysokej odbornej Urovni. To, Ze stavebny urad ho
v napadnutom rozhodnuti necituje v plnom rozsahu, nemeni na kvalite a G¢elnosti vyjadrenia nic.
Zarovenl poukazuje na skutoénsot, ze v priebchu konania mohol ktokol'vek predmetné vyjadrenie
rozporovat’ a stavebny Urad by nasledne viedol konanie podla § 140b ods. 5 stavebného zdkona s tym,
ze odvolatel nespochybnil spravnost’ vyjadrenia. Zaroven uvadza, Ze navrhovatel a stavebny trad su
obsahom zavizného stanoviska viazani a nie je vecou stavebného uradu preskimavat’ obsah uvedeného
stanoviska, a to, akym postupom, aké metddy, aké okolnosti viedli dotknuty organ k jeho vydaniu, ale
Glohou stavebného tradu je zosuladenie tohto stanoviska s ostatnymi stanoviskami dotknutych
orgénov.

Stavebnik d’alej uvadza, Ze skutonost, Ze stavebny urad necituje presné znenie § 140c ods. &
stavebného zékona, prave roz8iruje moZnost’ kohokol'vek, kto nesuhlasi s napadnutym rozhodnutim,
podat’ vo¢i nemu odvolanie. Nakol'ko toto bolo doru¢ované verejnou vyhlaskou, nikdy nebol stanoveny
presny okruh G¢astnikov konania.

Stavebnik stGasne poukazuje na skutolnost, Ze odvolatel’, ako UGcastnik konania, v konani
nereagoval, ale aZ po vydani rozhodnutia sa dovolava svojich prav. Podl'a jeho nazoru, odvolanie je
podané ulelovo stym, Ze odvolatel’ napada len proces a ¢innost’ tradov, ale vyrok napadnutého
rozhodnutia nespochybriuje.

Podla jeho nazoru, keby odvolatel prestudoval vydané rozhodnutia aoboznamil sa
s odovodnenim rozhodnutia v sibehu s uloZzenymi podmienkami dotknutych orgénov, zistil by, Ze
stavebny urad sa vecou zaoberal do detailov, skutkovy stav bol zisteny presne, namietky Gcastnikov
konania neboli vznesené. Stavebny trad vytvoril jednotny dokument, z ktorému je aj beZznému
obanovi zrejmé, Co sa povoluje, v akom rozsahu a aké podmienky ma stavebnik splnit’. Odvolatel’ sa
dopusta zneuZivania prava, Sikandzne, v rozpore s dobrymi mravmi a jeho cielom je zdrZiavanie
procesnych tkonov a odd’alovanie vystavby.

Vzhladom ktomu, Ze stavebny urad o odvolani nerozhodol sdm, predlozil ho spolu
S0 spisovym materialom a vysledkami doplneného konania Okresnému tradu Presov, odboru vystavby
a bytovej politiky, oddeleniu Statnej stavebnej spravy, ako prisluSnému odvolaciemu organu
a pravnemu predchodcovi Regiondlneho Gradu pre uzemné planovanie a vystavbu Presov (d'alej len
,odvolaci organ®), podl'a § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Odvolact organ preskiimal napadnuté rozhodnutie v celom rozsahu podla ustanoveni § 59 ods. 1
spravieho poriadku a porovnal ho spravnymi predpismi vSeobecne zavdznymi av tejto veci
aplikovatelnymi, ako aj s dovodmi odvolatel’a a zistil nasledovné:

Stavebnik podal na stavebny Urad dria 30.12.2020 Ziadost' o stavebné povolenie pre stavbu:
»,Rezidencia Prazska“, na pozemkoch parc. KN C &. 6558/2, 6558/3, 6558/4, 6558/5, 6558/6, 6558/7,
6558/8, 6558/9, 6558/10, 6558/11, 6558/11, 6558/12, 6558/15, 6558/28, 6507/10, 6507/20, 6507/21,
6507/22, 6507/23, 6581/2, 6581/10, 6581/31, 6616/68, 9487/4, 9513/5, 9513/13, 9513/14, 9513/19,

9513/20, 9513/21, 9513/22, 9513/24, 9513/47, parc. KN E &. 3033/1, 3033/2, 3033/3, 3479/2, 3479/3,
k. 0. Presov.

Stavebny trad vyzvou &. SU/14213/2021 — S£/289 zo diia 18.02.2021 vyzval podla § 60 ods. 1
stavebného zakona stavebnika, aby predlozent Ziadost’ doplnil o naleZitosti v zmysle vyhlasky MZP
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SR €. 453/2000 Z. z., a to o pravoplatné rozhodnutie o umiestneni uvedenej stavby a d'alsie podklady,
ktoré v predmetnej vyzve $pecifikoval.
Stavebny Urad stcasne podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil konanie a upozornil

stavebnika, ze ak Ziadost’ pozadovanym spdsobom nedoplni, stavebny Urad podla § 60 ods. 2
stavebného konania stavebné konanie zastavi.

Prilohou predlozené¢ho spisového materialu stavebného tradu je rozhodnutie Okresného uradu
PreSov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo dna
02.07.2020; vyjadrenie mesta PreSovi odboru uUzemného rozvoja, architektiry a vystavby
& OURAaV/16913/2021 zo diia 01.02.2022 k predloZenej projektovej dokumentécii; stanovisko mesta
PreSov, odboru tzemného rozvoja, architektiry avystavby & OURAaV/15447/2021 zo diia
03.01.2022 k Ziadosti o dlhodoby prendjom pozemkov; zdvdzné stanovisko mesta PreSov, odboru
ivotného prostredia a dopravnej infradtruktury & OZPaDI — 14956/2021 zo diia 08.11.2021;
stanovisko mesta PreSov, odboru financii a mestského majetku ¢ OFaMM/542/2021 zo dna
23.11.2021; zavédzné stanovisko Okresného uradu PreSov, odboru cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii ¢. OU-PO-OCDPK-2021/012177-03 zo diia 30.03.2021; vyjadrenie Slovenske; spravy
ciest &. SSC/8747/2021/6371/10453 zo dtia 09.04.2021; stanovisko Okresného riaditel’stva Hasi¢ského
a zachranného zboru v Prefove ¢. ORHZ-PO-2021/000496-006 zo dia 09.07.2021; vyjadrenie
Okresného uradu Presov, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2022/045339-
002 zo dia 20.09.2022; zmluva o najme |pozemku z 11/2021; vyjadrenie Okresného tradu PreSov,
odboru starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2021/047584-02 zo diia 03.12.2021;
stanovisko Okresného uradu Presov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-PO-PLO1-2022/017339-
002 zo dila 02.03.2022; rozhodnutie Okresného Gradu Pre3ov, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-
PO-PLO1-2022/017347-002 zo dna 02.03.2022; vyjadrenie Vychodoslovenskej distribuénej, a. s.
. 27379/2022 zo diia 19.11.2022; vyjadrenie Vychodoslovenskej vodérenskej spoloCnosti, a. s.
. 109556/2021/0 zo dna 13.10.2021; stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku, §. p.
. CS SVP OZ KE 4975/2022/2 zo dna 15.11.2022; stanovisko Dopravného podniku mesta PreSov,
a. s. & 1754/2022 zo dna 28.11.2022; vyjadrenie IL PRESOV s.r.o. & 134/11/2022/KG zo dita
25.11.2022; odborné stanovisko E.I.C. Engineering inspection company s.r.o. ¢. S2021/00834/EIC
IO/STA zo dnia 22.04.2021; vyjadrenie Technickych sluzieb mesta PreSov &. 1102/2021 zo dna
18.08.2021; Zmluva o ndjme pozemku ¢. 5/2022 zo dia 04.04.2022; Zmluva o uzavreti budtcej
zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢&. 87/2021 z12/2021; projektova dokumenticia stavby
»Rezidencia Prazska® pre stavebné konanie z 12/2020; kopia pravoplatného rozhodnutia stavebného
tradu &. SU/1800/104216/2021 — S£/32 zo dia 07.06.2021 o umiestneni stavby ,,Rezidencia Prazska‘
a rozhodnutie &. SU1800/122796/2021 — S/32 zo dila 17.08.2021.

O« O

¢

Po doplneni Ziadosti o vydanie stavebného povolenia stavebny Grad nasledne oznamenim
¢. SU/14213/138724/2021 — Sf/289 zo dita 19.10.2021 oznamil ucastnikom konania a dotknutym
organom podla § 61 ods. 4 stavebného zakona zadatie stavebného konania pre stavbu: , Rezidencia
Prazska® a sucasne nariadil Ustne konanie spojené s miestnym zist'ovanim na den 23.11.2021.

Stavebny arad sucasne umoznil ucastnikom konania nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia pred
dilom Ustneho pojednavania; podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku im umoznil, aby sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu a k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie a
uplatnili svoje ndmietky a stanoviské najneskdr pri Gstnom pojednévani s upozornenim, Ze inak sa na
ne neprihliadne. Ak dotknuty organ neoznami v uréenej alebo prediienej lehote svoje stanovisko
k povol'ovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

Stavebny urad Ziadostou & SU/14213/138815/2021 — S£/289 zo dita 19.10.2021 podla § 140c
ods. 2 stavebné¢ho zdkona poziadal Okresny Grad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
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o vydanie zavazného stanoviska, ¢1 predloZend Ziadost’ na vydanie stavebného povolenia a projektova
dokumentacia stavby je v stlade so zdkonom &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a v sulade s rozhodnutim ¢. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo dila 02.07.2020 vydanym

v zist'ovacom konani.

Z ustneho pojednavania uskuto¢neného diia 23.11.2021 spisal stavebny trad zépisnicu, v ktorej
uviedol, Ze prerusuje stavebné konanie z ddvodu preukazania in¢ho vzt'ahu k pozemkom, na ktorych
sa stavba povoluje vzmysle § 139 ods. 1 stavebného zékona; z dévodu doplnenia zavdzného
vyjadrenia organu EIA v zmysle § 140c stavebného zdkona a z dévodu potreby vydania stavebného
povolenia $pecidlnym stavebnym tradom pre dopravné stavby.

Prilohou zépisnice je vyjadrenie Slovenskej spravy ciest &. SSC/8747/2021/6371/10453 zo dna
09.04.2021.

Stavebny trad rozhodnutim & SU/14213/2021 — Sf/289 zo diia 12.01.2022 podPa § 29 ods.
spravneho poriadku prerusil stavebné konanie vo veci stavby ,,Rezidencia Prazska™ do doby vyrieSenia
predbeznej otdzky vlastnictva — spravy pozemkov prac. KN C &. 6507/10, 9513/5, 9513/13, 9513/14,
9513/19,9513/20,9513/21,9513/22,9513/24,9513/47, parc. KN E ¢. 9487/4, k. 0. Presov a stavebnika

vyzval, aby v urCenej 30-driovej lehote predlozil iny vzt'ah k pozemkom v zmysle § 139 ods. 1
stavebného zékona,

Dria 13.01.2022 boli stavebnému tradu predlozené zavazné stanoviska Okresného uradu Presov,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047157-02 zo dia 29.12.2021 a
¢. OU-PO- OSZP3-2021/0047158-02 zo dia 29.12.2021, vydané podla § 38 ods. 4 zakona ¢. 24/2006
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Diia 02.10.2023 stavebnik poZiadal stavebny urad o pokradovanie v stavebnom konani a zdroven
mu predlozil list Vychodoslovenskej vodérenskej spolocnosti, a. s. & 70601/2023/0 zo dna
05.06.2023, vyjadrenie Slovenskej spravy ciest ¢. SSC/14096/2023/1110/9813 zo dna 20.04.2023; list
mesta Presov, odboru majetku ¢. OM/8754/2023 zo dnia 07.09.2023.

Stavebny trad nasledne oznamenim &. SU/15462/175580/2023 — S£/289/2021 zo dita 03.10.2023
oboznamil ucastnikov konania podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku s doplnenymi podkladmi
v konani, umoznil im, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu ik spdsobu jeho
zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie. Sti¢asne im umoznil uplatnit’ svoje namietky najneskor do
7 pracovnych dni odo dna dorucenia uvedeného oznamenia s upozornenim, Ze na neskdr podané

namietky sa neprihliadne. Do podkladov rozhodnutia mohli Uastnici konania nahliadnut na
stavebnom urade.

Stavebny trad nasledne vydal diia 20.11.2023 rozhodnutie & SU/15462/168577/2023 —
S£/289/2021, ktorym § 66 stavebného zikona § 10 vyhlagky MZP SR & 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona, povolil stavbu: ,Rezidencia Prazska™ na
pozemkoch parc. KN C ¢. 6507/20, 6558/2, 6558/3, 6558/4, 6558/5, 6558/6, 6558/9, 6558/15, 6558/36,
6558/37, 6581/10, 6616/68, KN E &. 3479/2, k. 0. Presov s odovodnenim, Ze stavba spifia kritéria
vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, podmienky zhladiska hygienického, poZiarneho,

bezpecnostného, dopravného a ochrany prirody s poukazom na kladné stanoviskd, odborné vyjadrenia
a sthlasy dotknutych orgénov.

K postupu stavebného tGradu a namietkam odvolatel'a odvolaci organ uvadza:
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Podla § 58 ods. 1 stavebného zékona, Ziadost o stavebné povolenie spolu s dokladmi a
predpisanou dokumentdciou vypracovanou oprdavnenou osobou poddva stavebnik stavebnému vradu.
V Ziadosti uvedie ucel a sposob uZivania stavby, miesto stavby a predpokladany cas jej skoncenia a pri
stavbe na urcitu dobu aj dobu uzivania stavby.

Podl'a § 58 ods. 2 stavebného zdkona, stavebnik musi preukdzat, Ze je viastnikom pozemku alebo
Ze md k pozemku iné pravo podla § 139 ods. | tohto zdkona, kioré ho oprdviwje zriadit’ na fiom
pozadovanu stavbu. Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drdhy
preukazuje, Ze je vlasinikom pozemku alebo Ze md k pozemku iné prdavo podla § 139 ods. 1 pred
vydanim stavebného povolenia. To neplati, ak tieto skutocnosti preukdzal v vizemnom konani a po
pravoplatnosti tizemného rozhodnutia nedoslo k zmene.

Podla § 139 ods. 1 stavebného zakona, pod pojmom , iné prava k pozemkom a stavbam "
pouZitym v spojeni , viastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbdm na nich* sa podla povahy
pripadu rozumie a) uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade ndjomnej zmluvy, dohody o budiicej
kupnej zmluve alebo dohody o budiicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva prdvo uskutocnit’
stavbu alebo jej zmenu, b) pravo vyplyvajiice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,
¢) prdvo vyplyvajiice z inych prdvnych predpisov, d) uzivanie pozemku alebo stavby na zdklade
koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva prdvo uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

Stavebnik predloZi na stavebny urad Ziadost’ o stavebné povolenie v stavebnom konani spolu
s dokladmi a predpisanou dokumentaciou. Obsah Ziadosti o stavebné povolenie je obligatoérne uréeny
v ustanoveni § 8 vyhlagky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona. :

V danom pripade podal stavebnik diia 30.12.2020 na stavebny tGrad Ziadost' o stavebné povolenie
na stavbu ,,Rezidencia Prazska™ spolu s dokladmi a predpisanou dokumentéciou tak, ako mu to uklada
§ 58 ods. 1 stavebného zadkona. Dilom podania predmetnej Ziadosti zacalo stavebné konanie.

Ziadostou zo diia 29.09.2023 stavebnik poziadal stavebny trad o pokratovanie v stavebnom
konani s tym, Ze sucasne upravil podant ziadost' o vydanie stavebného povolenia zo dfia 30.12.2020
vo vztahu k stavebnym objektom v nasledovnom rozsahu: SO 01 — Polyfunkény dom 1., SO 02 —
Polyfunkény dom 1I., SO 03 — Polyfunkény dom III., SO 04 — Polyfunkény dom [V., SO 05 Bytovy
dom I. na pozemkoch parc. KN C & 6558/2, 6558/4, 6558/15, 6558/36, k. 4. PreSov; SO 07 —
Trafostanice I, II., III. na pozemkoch parc. KN C €. 6507/20, 6558/3, 6558/5, 6558/6, 6558/7, 6558/9,
6558/36, 6558/37, k. 4. PreSov; SO 08 — Kéablové NN rozvody + EOZ na pozemkoch parc. KN C
¢. 6558/2,6558/4, 6558/15, 6558/36, k. G. PreSov; SO 10 — Plynova pripojka v rozsahu vetiev 5-1, 5-
2, 5-3 na pozemkoch parc. KN C ¢. 6616/68, 6581/10, 6558/2, 6558/4, 6558/15, 6558/36, 6558/37,
9483/9, parc. KN E ¢. 3479/2, k. 4. Presov; SO-11.01 — Vodovodné pripojky k objektom na pozemkoch
parc. KN C &. 6558/2, 6558/4, 6558/15, 6558/36, k. 4. PreSov; SO 15 — Vnutroaredlové osvetlenie /
Osvetlenie prechodov pre chodcov na pozemkoch parc. KN C ¢. 6558/2, 6558/4, 6558/15, 6558/36,
9483/9, parc. KN E ¢&. 3479/2, k. u. PreSov; SO 16 — Sadové Gpravy / Mobiliar (vratane nahradne;j
vysadby) na pozemkoch parc. KN C ¢. 6507/20, 6558/2, 6558/4, 6558/6, 6558/7, 6558/9, 6558/15,
6558/36, 9483/9, parc. KN E ¢. 3479/2, k. 0. Presov.

In€ pravo k stavbou dotknutym pozemkom stavebnik preukazal v stavebnom konani v zmysle
§ 139 ods. 1 stavebného zékona, a to zmluvou o ndjme pozemku z 11/2021, zmluvou o uzavreti budice;j
zmluvy o zriadeni vecného bremena €. 87/2021 z 12/2021, zmluvou €. 5/2022 o najme pozemku uéinna
odo dna 13.04.2022 a vecnym bremenom vyplyvajicom z listu viastnictva €. 13676, k. .. PreSov.

Pokial’ ide o povinnost’ stavebnika preukézat’ vlastnictvo k pozemku alebo stavbe alebo ,,iné
pravo® opraviujlice ho stavat, odvolaci orgén uvéadza, Ze pojem ,,iné pravo™ pre Ulely stavebného
zakona je vymedzeny v § 139 ods. 1 stavebného zakona. Podl'a pism. a) tohto ustanovenia méze byt’
najomné pravo preukdzané najomnou zmluvou uzavretou podla Ob¢ianskeho zékonnika (§ 663 a nasl.)
medzi prenajimatelom a ndjomcom, musi vak z nej jednoznacne vyplyvat, Ze na prenajatom pozemku
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moze ndjomcea postavit uritit konkrétnu stavbu a takisto musi obsahovat’ dobu trvania najmu.
V takomto pripade stavbu moZno povolit’ vZdy len na dobu urditu.

Nakol'ko v danom pripade predlozil stavebnik vys§ie uvedené ndjomné zmluvy, napadnutym
rozhodnutim bol stavebny trad opravneny povolit’ poZzadovanu stavbu len na dobu ur€itd. Stavebnym
povolenim vSak stavebny urad povolil stavbu ,,Rezidencia Prazska™ bez ¢asového obmedzenia, <o
stavebny zékon v takomto pripade nepripista.

Odvolaci orgédn uveden(i vadu odstranil vtomto odvolacom konani, ato zmenou vyroku
napadnutého rozhodnutia podla § 59 ods. 2 spravneho poriadku, s poukazom na skutoénost, Ze tato
vada napadnutého rozhodnutia nesposobuje jeho nezdkonnost’, nema v danom pripade vplyv na merito
rozhodovanej veci vo vztahu k povoleniu stavby, nezakladd dévod na zruSenie napadnutého
rozhodnutia a vratenie veci stavebnému tGradu na nové prejednanie a rozhodnutie.

V tejto suvislosti odvolaci orgén zéarovefl s poukazom na usmernenie Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR ¢. 2009-13455/31731-2:530/Ka zo dila 24.06.2009 uvadza, Ze podmienka
obmedzenia doby trvania stavby sa ndsledne prenesie aj do kolaudacného rozhodnutia, ktorym
stavebny trad povoli uzivanie stavby na urCeny acel a ur¢i podmienky uZivania stavby. Jednou
z podmienok uzivania stavby preto méze byt aj obmedzenie doby uZivania na urcitt dobu v zavislosti
od okolnosti, podmietiujucich obmedzenie doby uzivania stavby na dobu docasnd (v sulade so
stavebnym povolenim).

V pripade prediZenia doby najmu pozemkov novou najomnou zmluvou uzatvorenou medzi
zmluvnymi stranami pred uplynutim doby najmu, ateda aj pred uplynutim casu trvania stavby
obmedzeného v stavebnom povoleni, mozno na zéklade Ziadosti ndjomcu pozemku, ktory je
vlastnikom stavby, konat arozhodnitf o povoleni prediienia doby trvania stavby (v pripade
rozostavanej stavby je potrebné€ konat' v zmysle § 68 stavebného zdkona a v pripade skolaudovane;j
stavby v zmysle § 85 stavebného zékona).

Stavebné povolenie akolaudaéné rozhodnutie vydané s obmedzenim doby trvania stavby
a rozhodnutie o predizeni doby trvania stavby st platné siéasne.

V pripade, ak vlastnik stavby nepoziada pred uplynutim ¢asu trvania stavby obmedzeného
v stavebnom povoleni o prediZenie doby trvania stavby, uplynutim doby dogasnosti uvedenej
v stavebnom povoleni (ak nebola pravoplatne prediZend) sa stavba stava nepovolenou.

V pripade, ze vlastnik stavby poziada o prediienie lehoty trvania stavby urCenej v stavebnom

povoleni az po jej uplynuti, je potrebné konat’ o stavbe podl'a § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona
v spojeni s § 88a tohto zakona.

Podla § 61 ods. 1 stavebného zakona, stavebny trad ozndmi zacatie stavebného konania
dotknutym orgdnom, vietkym zndmym ucastnikom a nariadi usitne pojedndvanie spojené
s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky mozu uplatnit najneskorsie pri tstnom
pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt
uplatnené v vuzemnom konani alebo pri prerokiivani vizemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny
urad oznami zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna, ked je Ziadost o stavebné povolenie tiplna.

Stavebny Urad je povinny vykonat’ oznamenie o zacati konania a zaroveil urcuje lehotu, do ktorej
mozu U¢astnici konania a dotknuté organy uplatiovat’ svoje pripomienky. Ide o koncentracnu zasadu
konania, ktora znamena4, ze ndmietkami, ktoré si GCastnik konania neuplatnil v prvostupnovom konani
bez zavinenia stavebného uradu, sa spravny organ nezaoberd.

Stavebny Grad splnil svoju zakonnu povinnost’ a ozndmenim &. SU/14213/138724/2021 — S£/289
zo dria 19.10.2021 oznamil zacatie stavebného konania vo veci stavby ,,Rezidencia Prazska®, v ktorom
Ucastnikov konania upozornil na koncentraénu zasadu tohto konania. Stavebny urad zdroveti nariadil

Ustne konanie spojené s miestnym zistovanim na del 23.11.2021, z uskutoénenia ktorého spisal
zapisnicu.
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Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona, stavebny urad zabezpedi stanoviskd dotknutych orgdnov,
ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenie ucastnikov konania a ich ndmietky.

Podla § 126 ods. 1 stavebného zdkona, ak sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov
chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok,
vodach, o ochrane prirodnych liecebnych kupelov a prirodnych liecivych zdrojov, o ochrane
polnohospoddrskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom hospodarstve, o opatreniach na ochranu
ovzduSia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o Stdtnej ochrane
prirody, o poziarnej ochrane, o zdkaze biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivoiné prostredie, o jadrovej
bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavainych priemyselnych havdrii, o sprdve Stdtnych
hranic, o pozemnych komunikdcidch, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky pri umiestiiovani
reklamnych stavieb, o drdhach a o doprave na drdhach, o civilnom letectve, o vmutrozemskej plavbe,
o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o inSpekcii prdce a o Stdtnej geologickej sprave, rozhodne
stavebny urad na zdklade zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, ktory uplatiuje
poziadavky podla osobitnych predpisov.

Podla § 140b ods. 1 stavebného zékona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podla tohto
zdkona stanovisko, vyjadrenie, stuhlas alebo iny sprdvny tkon dotknutého orgdnu, uplatiujuceho
zdujmy chrdnené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvdzné stanovisko upraveny v osobitnom
predpise. Obsah zdvizného stanoviska je pre spravny orgdn v konani podla tohto zdkona zdvizny a
bez zosuladenia zavdzného stanoviska s inymi zavdznymi stanoviskami nemdze rozhodnit vo veci.

Vplyv povol'ovanej stavby na okolitd zastavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni dotknutych
organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podl'a stavebného zakona k predlozenej
projektovej dokumentécii vyjadruju prave z nimi sledovanych hl'adisk podl'a osobitnych predpisov za
uéelom ochrany verejnych zdujmov.

V danom pripade k povolovanej stavbe vydali zdvdzné stanoviska, prip. vyjadrenia nasledovné
dotknuté organy, prip. pravnické osoby: Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie;
mesto PreSov, odbor tzemného rozvoja, architektiry a vystavby; mesto PreSov, odbor Zivotného
prostredia a dopravnej infrastruktury; mesto PreSov, odbor financii a mestského majetku; Okresny tirad
Presov, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikécii; Slovenska spréava ciest;, Okresné
riaditel'stvo Hasiéského a zédchranného zboru v Presove; Okresny trad PreSov, pozemkovy a lesny
odbor; Vychodoslovenska distribuéné, a. s.; Vychodoslovenska vodérenskd spoloCnost, a. s.;
Slovensky vodohospodérsky podnik, §. p.; Dopravny podnik mesta Prefov, a. s.; IL PRESOV s.r.0.;
E.L.C. Engineering inspection company s. r. o.;Technické sluzby mesta PreSov.

Nakolko v predmetnom stavebnom konani neboli zavézné stanoviskd dotknutych organov
zaporné, ani protichodné, stavebny urad nemal doévod nepovolit’ stavbu ,,Rezidencia Prazska™ na
stavbou dotknutych pozemkoch v k. 4. PreSov.

Podl'a § 140b ods. 6 stavebného zékona, ak odvolanie proti rozhodnutiv podla tohto zdkona
smeruje proti obsahu zdvdzného stanoviska, odvolaci orgdn konanie prerusi najviac na 30 dni a v
oddévodnenych pripadoch najviac na 60 dni a vyZiada si stanovisko k obsahu odvolania od dotknutého
orgdnu prislusného na vydanie zdviizného stanoviska. Odvolanie spolu so stanoviskom dotknutého
orgdnu k obsahu odvolania predlozi stavebny urad orgadnu, ktory je nadriadenym organom dotknutého
organu a vyZiada si od neho potvrdenie alebo zmenu zdvdzného stanoviska. Pocas prerusenia konania
neplynu lehoty na rozhodnutie o odvolani.

So zavdznym stanoviskom dotknutého orgénu musi stavebny urad v konani nakladat ako
s pravoplatnym spravnym rozhodnutim, ¢iZze jeho obsah je preitho zdvdzny. Uvedené ustanovenie
§ 140b ods. 6 stavebného zadkona (citované znenie platné v danom pripade v Case prerusenia
odvolacieho konania) riedi situaciu na urovni odvolacieho konania, ak odvolanie smeruje proti
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podmienke alebo poziadavke dotknutého organu urfenej v napadnutom rozhodnuti, ktorG musel
stavebny urad akceptovat’ a prevziat” do svojho rozhodnutia (do Uzemného rozhodnutia alebo do
stavebného povolenia). Zmysel tohto ustanovenia je v tom, Ze ani odvolaci orgdn neméze volne
nakladat’ s obsahom zavdzného stanoviska dotknutého organu, a preto sa upravuje postup rieSenia
rozporu v pripade, ak odvolanie proti meritornemu rozhodnutiu podla tohto zakona smeruje proti
obsahu zavdzného stanoviska.

V danom pripade odvolatel', v zmysle obsahu podaného odvolania, rozporoval obsah zdvaznych
stanovisk Okresné¢ho Uradu PreSov, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddeleniu ochrany
prirody a vybranych zlozZiek zivotného prostredia & OU-PO-OSZP3-2021/0047157-02 zo diia
29.12.2021 a ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dnia 29.12.2021.

V zmysle ust. § 140b ods. 6 stavebného zékona, odvolaci orgén listom ¢. OU-PO-OVBP2-
2024/024652/05543 zo dna 15.04.2024 poziadal Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia o stanovisko k obsahu
odvolania odvolatela a zaroven rozhodnutim ¢. OQU-PO-OVBP2-2024/024652/05545 zo dna
15.04.2024 prerusil odvolacie konanie podl'a § 29 ods. 1 spravneho poriadku.

Nasledne Okresny urad Pre$ov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia v stanovisku ¢. OU-PO-OSZP3-2024/036110-002
zo dna 02.05.2024 uviedol, Ze trvd na napadnutych zavédznych stanoviskédch s podrobnym
oddvodnenim najmé, Ze navrh na zalatie stavebného konania pre stavbu , Rezidencia Prazska™ je
z koncep¢ného hladiska v stlade so zdkonom EIA, rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PO-
0OSZP3-2020/014248-019 zo dna 02.07.2020 a s jeho poziadavkami vo vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti,
ktoré bolo potrebné zohl'adnit’ v procese konania na vydanie stavebného povolenia podla osobitnych
predpisov.

Naésledne odvolaci organ listom ¢. OU-PO-OVPB2-2024/024652/10747 zo dia 16.05.2024
poziadal Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotn¢ho prostredia kraja, ako nadriadeny organ dotknutého organu, o potvrdenie
alebo zmenu rozporovanych zaviznych stanovisk Okresného Gradu PreSov, odboru starostlivosti
o0 zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia.

Okresny uUrad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja listom ¢. OU-PO-OSZP1-2024/042245-002 zo dna
24.05.2024 uviedol, Ze potvrdzuje zavazné stanoviska Okresného uradu PreSov, odboru starostlivosti
o0 Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ¢. OU-PO-
0SZP3-2021/0047157-02 zo dia 29.12.2021 ad&. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dia
29.12.2021.

S poukazom na skutoénost, Ze stanoviska dotknutého orgdnu, boli potvrdené, namietky
odvolatel'a vo vztahu k nim nemajt svoje opodstatnenie a nie si dovodom na zruSenie napadnutého
rozhodnutia.

S obsahmi uvedenych pisomnosti odvolaci organ neupovedomoval ucastnikov konania v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku z dévodu, Ze ich obsah nie je mozné d’alej v konan{ napadnit’ v zmysle
§ 140b stavebného zakona a zaroven z dovodu hospodarnosti konania (§ 3 ods. 4 spravneho poriadku),
ktord vyjadruje poziadavku, aby spravny organ pouzil v konani také prostriedky, ktoré su jednoduché,
uéinné, nezvysuju zbyto¢ne naklady konania a vedt k zékonnému rozhodnutiu.

Uvedené je vysporiadanim sa s namietkou odvolatela vo vztahu k napadnutym zaviznym
stanoviskam Okresn¢ho tradu PreSov, odboru starostlivosti o Zivotné€ prostredie €. OU-PO-OSZP3-
2021/0047157-02 zo dita 29.12.2021 a ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dna 29.12.2021.

Podla § 66 ods. 1 stavebného zakona, v stavebnom povoleni urci stavebny urad zdviizné
podmienky uskutocnenia a uzivania stavby a rozhodne o ndmietkach 1castnikov konania. Stavebny
urad zabezpedl urcenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov spolocnosti pri vystavbe a pri uZivani
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stavby, komplexnost’ stavby, dodrZanie vseobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu, pripadne
inych predpisov a technickych noriem a dodrianie poZiadaviek urcenych dotknutymi orgdnmi,
predovSetkym vylucenie alebo obmedzenie negativnych ucinkov stavby a jej uZivania na Zivotné
prostredie.

Stavebny urad nasledne po postdeni podanej Ziadosti z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 63
stavebného zakona, vydal rozhodnutie, ktorym povolil stavbu ,Rezidencia Prazska™ stym, Ze
v predmetnom rozhodnut{ urcil podmienky pre umiestnenie a uskutoénenie stavby.

Podla § 140c ods. 8 stavebného zékona, proti uzemnému rozhodnutiu o umiestneni stavby,
uzemnému rozhodnutiv o vyuZiti vzemia, stavebnému povoleniu a kolaudacnému rozhodnutiu
vydanému v spojenom konani podla § 81 ods. 4, ktorému predchadzalo konanie podla osobitného
predpisu, md prdvo podat odvolanie aj ten, kto nebol nicastnikom konania, ale len v rozsahu, v akom
sa namieta nesilad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného predpisu.

Podla § 140 stavebného zékona, ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zdkona vSeobecné predpisy o spravnom konani.

Podl'a § 54 ods. 3 spravneho poriadku, pokial ucastnik konania v désledku nesprdvneho poucenia
alebo pre to, Ze nebol pouceny vobec, podal opravny prostriedok po lehote, predpokladd sa, Ze ho
podal véas, ak tak urobil najneskér do 3 mesiacov odo diia ozndmenia rozhodnutia.

K némietke odvolatela o nespravnosti poucenia vo vztahu kust. § 140c ods. 8 stavebného
zédkona, odvolaci organ uvédza, ze s cielom predchadzat’ moznému poskodeniu ucastnika konania
v dosledku nespravneho alebo neuplného pouéenia, zdkon ustanovuje trojmesacnu lehotu, v ktorej
ucastnik moze odvolanie podat’.

Za nespravne sa povazuje aj rozhodnutie, v ktorom chyba niektora zloZzka poucenia (napr. aj vo
vztahu k ust. § 140c ods. 8 stavebného zdkona), alebo ak rozhodnutic neobsahuje poucenie vobec.

Uvedena trojmesacna lehota je zakonnou lehotou, ktort nemozno prediZit’ ani skratit’. Podanie
odvolania po tejto lehote sa povazuje za zmesSkanie lehoty. Spravny poriadok nevylu€uje moznost’
odpustenia zmeskania lehoty za podmienok ustanovenych v § 28 spravneho poriadku.

Vzhladom na skutoénost’, Ze spravny poriadok zhojuje vadu nespravneho poucenia rozhodnutia
ur¢enim 3-mesacénej lehoty odo dila ozndmenia meritérneho rozhodnutia, ndmietka odvolatel'a nema
v danom pripade svoje opodstatnenie a nezakladd doévod na zrusenie napadnutého rozhodnutia.

Podla § 140c ods. 2 stavebného zékona, ak ide o také vyuZivanie vizemia, stavbu alebo ich zmenu,
ku ktorym vydal prislusny organ podla osobitného predpisu zaverecné stanovisko alebo rozhodnutie
vydané v zistovacom konani podla osobitného predpisu, stavebny urad zasle prisluSnému orgdnu
elektronicky alebo pisomne ndvrh na zacatie uzemného konania, stavebneého konania alebo
kolaudacného konania, ktory obsahuje pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok,
urcenych v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zéverecnom stanovisku, projektovii
dokumentdciu, ak je sucastou ndvrhu na zacatie konania, spolocne s ozndamenim o zacati vuzemného
konania, stavebného konania alebo kolaudacného konania. Pisomné vyhodnotenie pripomienok
zabezpecuje ten, z podnetu ktorého sa zacalo niektoré z konani uvedenych v prvej vete.

K namietke, Ze stavebny trad nepostupoval vzmysle uvedeného ustanovenia stavebného
zakona, odvolaci orgén uvéadza, Ze z predlozeného spisového materidlu stavebného Gradu je zregjmé, Ze
navrhovany zamer ,,Rezidencia Prazska® podliehal zistovaciemu konaniu, ktoré vykonal Okresny urad
Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia (d’alej len ako ,,okresny Grad“) podla § 29 podla zakona &. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie. Vysledkom tohto zistovacieho konania je rozhodnutie
zo zistovacicho konania ¢. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo diia 02.07.2020, v zmysle ktorého sa
navrhovana ¢innost’ nebude posudzovat podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. a pre uvedeni ¢innost’ je mozné
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poZiadat o povolenie podla osobitnych predpisov soddvodnenim najmid, Ze uvedena c&innost
nesposobi vazny alebo podstatny vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia v dotknutom tGzemi.

V uvedenom rozhodnuti okresny urad ur¢il navrhovatePovi podmienky zmierfiujice vplyv
navrhovanej ¢innosti ria Zivotné prostredie. Tieto boli stavebnym uradom zapracované v izemnom
rozhodnuti o umiestneni stavby ,Rezidencia Prazska“ ¢. SU/1800/104216/2021 — Sf/32 zo dha
07.06.2021 v spojeni s rozhodnutim &. SU/1800/122796/2021 — S/32 zo diia 17.08.2021, ktoré je
neoddelitelnou stéastou izemného rozhodnutia &. SU/1800/104216/2021 — S£/32 zo diia 07.06.2021.

Stavebny Grad Ziadostou &. SU/14213/138815/2021 — S/289 zo dia 19.10.2021 poziadal
v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona okresny Grad o vydanie zavézného stanoviska, & predlozena
Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia a projektova dokumentacia stavby je v stlade s osobitnym
predpisom — zdkonom &. 24/2006 Z. z. a v stlade s rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-PO-
OSZP3-2020/014248-019 zo dna 02.07.2020.

Okresny urad nésledne v zavdznom stanovisku ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dna
29.12.2021 uviedol, Ze navrh na zalatie stavebné¢ho konania pre stavbu ,,Rezidencia Prazska™ je
v sulade so zakonom o posudzovani vplyvov, rozhodnutim zo zistovacieho konania as jeho
poziadavkami vo vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti.

Aj ked nie je zo Ziadosti stavebného tradu & SU/14213/138815/2021 — S£/289 zo diia 19.10.2021
a z ozndmenia o zaati stavebného konania &. SU/14213/138724/2021 — Sf/289 zo diia 19.10.2021
jednoznaéneé, &1 bolo okresnému Uradu predloZzené pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania
podmienok urcenych v rozhodnuti okresného uradu ¢. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo dna
02.07.2020, zo zavdzného stanoviska okresného uradu ¢. OU-PO-OSZP3-2021/0047158-02 zo dna
29.12.2021 vyplyva, Ze cit. ,,Spolu s oznamenim o zalati stavebného konania bolo OU Pregov zaslané
— pisomné vyhodnotenie sp6sobu zapracovania podmienok, uréenych v rozhodnuti vydanom
Okresnym uradom Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia ¢. OU-PO-OSZP3-2020/014248-019 zo dna 02.07.2020...*.

V tejto suvislosti odvolaci organ zaroveri uvadza, Ze okresny urad, ako prisludny organ podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prosiredie, je opravneny vyZziadat si
vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti zo zistovacieho konania
v pripade, ak by mu toto nebolo predloZené v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona.

Dalej je potrebné uviest, ze stavebny Grad postupuje podla § 140b ods. 5 stavebného zakona len
v pripade, len ak namietky ucastnikov konania vznesené v prvostupriovom konani vedenom stavebnym
Gradom smeruju proti obsahu zavézného stanoviska dotknutého orgénu. V danom pripade namietky
ucastnikov neboli v stavebnom konani uplatnené, preto stavebny Urad nemal dévod na postup podla
uvedeného ustanovenia stavebného zakona.

Vychadzajuc z uvedeného, namietky odvolatela vo vztfahu k ust. § 140c ods. 2 stavebného

zékona odvolaci organ v tomto odvolacom konani vyhodnotil ako neopodstatnené a nemajice oporu
v zdkone.

Podla § 10 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona, stavebné povolenie obsahuje okrem vSeobecnych naleZitosti dalsie
podmienky, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zdujmov a prdvom chrdnené zdujmy ticastnikov
konania.

K namietke odvolatela, Ze napadnuté rozhodnutie neobsahuje predpisana nalezitost’ podla § 10
ods. 1 pism. e) vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., odvolaci organ uvadza, Ze pri preskimani napadnutého
rozhodnutia a s nim suvisiaceho spisového materidlu zistil, Ze stavebny Grad zapracoval do vyroku
meritérneho rozhodnutia podmienky zo zavéznych stanovisk jednotlivych dotknutych orgénov, ato
ako podmienky pre umiestnenie a uskuto¢nenie stavby, ako aj osobitné podmienky.
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Podl'a § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v silade so zakonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychadzat' zo spolahlivo zisteného
stavu veci a musi obsahovat’ predpisané ndleZitosti.

Napadnuté rozhodnutie vychadza zo spolahlivo zisteného stavu wveci, bolo vydané
v stlade so zdkonom a vydal ho organ na to prislusny.

Odvolaci organ po oboznédmeni sa s obsahom spisového materidlu a s postupom stavebného
uradu pri  vydavani napadnutého rozhodnutia nezistii v napadnutom rozhodnuti, ani
v konani, ktoré mu predchédzalo také nedostatky, pre ktoré by sa rozhodnutie muselo povazovat’ za
nespravne a muselo byt preto zmenené alebo zrusené. Stavebny urad postupoval v stlade
s prislu$nymi ustanoveniami stavebného zakona a spravneho poriadku.

Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodnit’ tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.

Poucdenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
koneéné anieje mozné proti nemu podat’ odvolanie. V zmysle § 6 ods. 1 v spojeni s § 177 a nasl.
zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok, rozhodnutie je preskimatelné sudom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditel’ka

Toto rozhodnutie sa doru¢i ¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Regionélneho tiradu pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov (posledny den vyvesenia je
driom doruéenia) a zarovefi bude zverejnené na uradnej tabuli a webovom sidle Uradu pre tzemné planovanie

a vystavbu SR a na Centralnej tradne;j elektronickej tabuli. Rozhodnutie sa si¢asne zverejni na uradnej tabuli
mesta PreSov a jeho webovom sidle.

11 -06- 7024 10. 06. 2024
Vyvesené ANA: e Zvesen€ dia: ..o
i é;i? cs%‘mtka podpis: h(/‘h | / Peciatka, podpis:

080 01 PREoOV
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Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove, Poziarnicka 1, 080 01
PreSov

Regionalny Grad verejného zdravotnictva, Hollého 5, 080 01 PreSov

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, odbor vystavby a rutinnej Standardne;j
udrzby, Komenského 39/A, 040 01 Kosice

Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Presov, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Hlavna 115, 080 O1 PreSov

Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Namestie mieru 3, 080 01
PreSov

Okresny urad Presov, odbor krizového riadenia, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov

Okresny Urad Presov, pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov

Slovensky vodohospodarsky podnik, &. p., PBaH, Dumbierska 14, 040 01 Kogice

Dopravny podnik mesta Presov, a. s., Bardejovska 7, 080 06 Presov

Slovenské sprava ciest, Kasarenské namestie 4, 040 01 KoSice

Krajské riaditel'stvo Policajného zboru, Krajsky dopravny inspektorat, Pionierska 32, 080 01
PreSov

Technické sluzby mesta PreSov, a. s., Bajkalska 33, 080 01 Presov

Spréva a udrzba miestnych komunikacii, Pionierska 24, 080 05 Presov
SPRAVBYTKOMFORT a. s., Volgogradska 88, 080 01 Pre3ov

Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

VSD, a. s., Mlynskd 31, 040 01 KoSice

VVS, a. s., Kupel'na 3, 080 01 Prefov

SPP — distribucia, a. s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

0.5.V.0O. comp, a. s., Strojnicka 18, 080 01 PreSov

SANET, Vazovova 5, 811 07 Bratislava

Presnet, Strojnicka 1, 080 01 PreSov

Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

. CondorNet, s.r.0., Kovacska 1, P.O.BOX 120, 080 01 Presov

Slovanet, a. s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

02 Slovakia, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Ing. Marek Gmitro, projektant stavby, Chmel'ova 3, 080 05 Presov — Solivar
mesto PreSov, odbor hlavného architekta, Hlavna 73, 080 01 PreSov

mesto Presov, odbor dopravy, Hlavna 73, 080 01 Presov

mesto PreSov, odbor Zivotného prostredia, Hlavna 73, 080 01 PreSov

mesto PreSov, odbor majetku, Hlavna 73, 080 01 PreSov

EKOFLAT s.r.o., Cajakova 25, 831 04 Bratislava

TRIANGULUM, s.r.0., Jarkova 14, 080 01 PreSov

mesto PreSov, stavebny trad, Hlavna 73, 080 01 PreSov — po nadobudnut{ pravoplatnosti
spolu so spisovym materialom
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