Mesto PreSov

Hlavna 73, PreSov 080 01 Presov
Cislo: SU/8395/118479/2024-Mk V PreSove, dna: 13.06.2024

VEREJNA VYHLASKA

Rozhodnutie

Navrhovatel: | OZEX s.r.0. Presov, ICO 31652239, Masarykova 22A, 080 01 Presov
v zastupeni na zaklade splnomocnenia Ing. arch. Milanom ReSovskym s. r. 0.,
ICO 43904823, Lesnd 40, 080 01 PreSov

(d’alej vtexte len ,navrhovatel’)* podal diia 02.05.2024 navrh na vydanie rozhodnutia
0 umiestneni

stavby:  ,,PLAZA OFFICE PRESOV*

v katastralnom tizemi: Solivar

na pozemkoch parc. Cislo KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97

Pozemky parc. €. KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97, k. . Solivar si podla LV &.
3864 a4388 vo vlastnictve navrhovatela - OZEX s.r.0o. PreSov, ICO 31652239,
Masarykova 22A, 080 01 PreSov.

Mesto PreSov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad podla ustanovenia § 117
zak. ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej vtexte len ,stavebny zakon®), posudil predlozeny navrth podla § 37
a dalsich stavebného zékona. Na zéklade tohto posudenia vydava podla § 39 a § 39a

stavebného zakona a vykonavacich vyhlasok

ROZHODNUTIE O UMIESTN@Ni STAVBY
»PLAZA OFFICE PRESOV“

(d’alej v texte len ,,stavba“ v prislusnom gramatickom tvare)*

Stavba ,,PLAZA OFFICE PRESOV* sa umiestiiuje a bude realizovana na
pozemkoch podl’a evidencie nehnutel’nosti parc. ¢. KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97,
k. 0. Solivar tak, ako je to vzmysle ustanovenia § 39a ods. 1 stavebného zdikona
vyznacené v overenej grafickej prilohe tohto izemného rozhodnutia, ktorii vypracoval
v mierke 1:200 Ing. arch. Milan ReSovsky, s. r. o., 1CO 43904823, Lesna 40, 080 01
PreSov.



Stavba je umiestnena v silade s prisluSnym ustanovenim § 4 a § 6 Vyhlasky &
532/2002 Z. z., MZP SR, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o v§eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orienticie, t. j. stavba je umiestnena
v sulade so stavebnym zikonom.

Stavba pozostiva z objektu: SO - 01 Hlavny objekt.

Strucny popis stavby:

Samotna stavba rie§i zmenu existujicej budovy so sip. €. 14946, nachadzajicej sa
na pozemku parc. ¢. KN-C 989/97, k. . Solivar. Predmetnd budova je podla LV &. 4388
evidovand ako: ,,PLAZA OFICE-hlavny objekt”“. Zmena predmetnej stavby na pozemkoch
parc. &. KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97, k. u. Solivar, spodiva v stavebnych tGpravach,
pristavbe a nadstavbe, ktorymi dojde k prebudovaniu danej budovy na ubytovacie zariadenie s
12 dvojlozkovymi izbami a jednym apartméanom na 5. ustipenom podlazi. Terajsia stavba
bude rozsirend vyhotovenim pristavby k severnému priedeliu terajej budovy. Napojenie
stavby na vnutroarealovt technicku infrastruktiru bude prispdsobené novému stavu stavby.

Pre umiestnenie stavby a projektovia pripravu sa uréuju tieto podmienky:

1. Stavba je v sulade s platnym tdzemnym planom mesta PreSov, o fom bolo vydané
stanovisko k PD pre iizemné rozhodnutie prislu§ného organu tizemného plinovania
mesta Presov, MsU — OHA pod & OHA/6315/2024 zo diia 27.03.2024 v nasledujicom
citovanom zneni:

Vec: PLAZA OFFICE PRESOV, ul. Kutuzovova, OZEX, s.r.o.

- Stanovisko k PD pre izemné rozhodnutie

Mesto PreSov ako organ tzemného planovania v zmysle § 16, ods. 2 zikona C. 50/1976
Zb. o0 lizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ¢l.
9 Prilohy k Vieobecne zéviznému nariadeniu mesta PreSov C. 5/2023 a &l. 2 Organizaéného
poriadku Mestského tradu v PreSove, dava k predloZenému ndvrhu toto stanovisko:

Podra platného Uzemného planu mesta PreSov je predmetné tizemie sitastou plochy, pre
ktort plati regulativ RL E.1 - Plochy rekredcie a Sportu.

VzhPadom na to, Ze projektovd dokumenticia "PLAZA OFFICE PRESOV", ul.
Kutuzovova, parc. C. KNC 989/18, 989/94, 989/97, k. 1. Solivar, je v sulade s platnym
Uzemnym pldnom mesta PreSov, Odbor hlavného architekta k predloZenej PD nemd
namietky. S pozdravom.

2. Pristup aprijazd k stavbe sa nemeni, t. j. je zabezpeCeny ako doposial’ prostrednictvom
existujicich Géelovych ciest a spevnenych ploch, ktoré su sucast'ou arealu PLAZA.

3. Navrhovatel je povinny reSpektovat a dodrzat podmienky, ktoré urcila
Vychodoslovenska distribuc¢na, a. s. OZ KoSice, vo svojom vyjadreni vydanom pre
dani stavbu pod &  7525/2024/5100014493 zo dna 28.03.2024 v nasledujiicom
citovanom zneni: :

Vec: Vyjadrenie prevadzkovatel’a distribu¢nej sistavy VSD, a.s. k Ziadosti o zmenu
maximalnej rezervovanej kapacity (MRK) pripojenia existujiiceho odbernho zariadenia



Nazov stavby: Mrk - 247V800007419178
Odberné miesto (obec, ulica, €. domu, ¢. parcely): PreSov 080 01, Kutuzovova 4,
Bez elektrického vykurovania
Odsthlasené hodnoty pripojenia do distribuénej siete
Existujuci Odsuhlaseny

Povolené istenie elektrickej pripojky A 50A
Maximadlna rezervovana kapacita (hlavny isti¢) 25.00 A 32A
Spdsob merania spotreby elektriny priame - NN
Typ pripojky trojfazova  trojfazova

Hlavny isti¢ pred elektromerom do pradove] hodnoty 100A musi mat vypinaciu
charakteristiku typu "B".

Napéjacia trafostanica : T80695-0004 Kutuzovova

Cislo NN vyvodu: 00000695-S-J-ST-00083-N1-001

EIC:247VS0000741917S

So zvySenim MRK sthlasime po splneni nasledovnych podmienok:

1. Bod pripojenia odberu elektriny ostdva povodny.

2. Ziadame dodrZat hodnoty max. schvalenych isteni.

3. Meranie elektriny vo vSetkych odbernych miestach na vymedzenom tzemi V8D, a.s. musi
byt’ zdsadne riesené v sulade s poziadavkami V8D, a.s. uvedenymi v dokumente "Podmienky
merania elektriny", ktory je zverejneny na portali eVSD (www.vsds.sk).

4. Hlavny isti¢ pred elektromerom je istiace zariadenie odberatela, ktoré svojou funkciou
obmedzuje vySku maximalneho odoberaného elektrického vykonu (maximalne rezervovana
kapacita) v odbernom mieste. Hlavny isti¢ musi mat’ rovnaky pocet polov ako elektromer.
Kryt hlavného isti¢a musi byt’ plombovatelny a v prevadzke zaplombovany.

5. Néklady na zriadenie a montaz hlavného istica pred elektromerom znaSa Ziadatel’.

6. Pred vymenou hlavného isti¢a je z VaSej strany potrebné vyziadat’ si stthlas spolognosti
VSD, a.s., na poruSenie platnej prevadzkovej plomby 4 pracovné dni pred zacatim prac a to
prostrednictvom nasho eshopu na www.vsdeshop.sk, kde zaroven uhradite poplatok za
obnovenie prevadzkovej plomby pre vase odberné miesto. Obnovenie prevadzkovej plomby
je vzdy spoplatiiované v zmysle platného cennika sluzieb VSD, ktory je zverejneny na portali
eVSD (www.vsds.sk).

VSD, a.s. si Vam dovol'uje ponuknut’ sluzbu vymeny hlavného istica. Objednanim sluZby
rovnako tak prostrednictvom nasho eshopu ziskate odbornd vymenu hlavného istica, dodavku
samotného istia vratane reviznej spravy a obnovenie prevadzkovej plomby. Pri objednani
sluzby Vymena hlavného isti¢a, uZ nie je potrebné ziadat’ o porusenie prevadzkovej plomby a
uhradzat’ poplatok za jej obnovenie.

7. Pred pripojenim nového odberného miesta, alebo pri Uprave hodnoty maximalnej
rezervovanej kapacity pripojenia - "MRKu (sucasného prikonu Ps) existujiceho odberného
elektroenergetického zariadenia, je Ziadatel povinny uzatvorit' s PDS zmluvu o pripojeni. V
zmysle platnej legislativy je d’alej potrebné, aby mal Ziadatel” o pripojenie uzatvorené vsetky
relevantné zmluvy (zmluva o dodavke elektriny, zmluva o distribicii elektriny a zmluva o
prevzati zodpovednosti za odchylku GCastnika trhu s elektrinou, resp. zmluva o zdruZenej
dodévke elektriny, atd’.) este pred kontrolou odberného miesta (obnovou montaznickej znacky
(plomby) - v opatnom pripade dochddza k neopravnenému odberu elektriny.

Dovol'ujeme si Vas zaroven informovat, Ze v zmysle Prevddzkového poriadku spoloénosti
VSD, a.s. uzatvéra spolo¢nost’ VSD, a.s. Zmluvu o pripojeni do distribu¢nej sustavy vyluéne
s vlastnikom pripajaného odberného elektrického zariadenia, resp. v pripadoch ked’ je odberné
elektrické zariadenie suCastou nehnutelnosti (napriklad byty alebo nebytové priestory)
vylucne s vlastnikom nehnutel'nosti.



8. O uzavretiec zmluvy o pripojen{ je potrebné poziadat’ priamo VSD, a to prostrednictvom
aplikacie Podnety, ktorti ndjdete po prihlaseni do Vasho G¢tu na portali eVSD (www.vsds.sk).
alebo emailom na adrese info@vsdas.sk.

K poziadavke je potrebné predloZit:

» platné vyjadrenie PDS - tento list

* platnt spravu o odbornej prehliadke a skiske rieSeného odberného elektrického zariadenia
(tzv. reviznu spravu)

» doklad o vlastnickom vzt'ahu k pripajanému zariadeniu - napriklad list vlastnictva, nic stars
ako 30 kalendarnych dni (akceptovany je vypis z www.katasterportal.sk). Doklady sliZiace na
preukazanie vlastnickeho vztahu st tiez zverejnené na portali eVSD (www.vsds.sk).
Uzatvorenie Zmluvy o pripojeni moze pre Vas zabezpedit’ aj Vas dodavatel' elektriny.

9. Podrla platne) legislativy je pripojenie Ziadatel'a o pripojenie do distribucnej ststavy alebo
o0 zvy$enie maximalne rezervovanej kapacity pripojenia spoplatnené poplatkom za pripojenie.
Vyska poplatku za pripojenie je ur¢ena podla vysky amperickej hodnoty hlavného istica pred
elektromerom na zaklade rozhodnutia Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi (URSO), ktory
urcuje pevné ceny za pripojenie do distribu¢nej stistavy na napédtovej Grovni NN za aktudlny
rok. Cennik poplatkov za pripojenie do distribu¢nej ststavy na napdtovej Grovni NN je
zverejneny na portali eVSD (www.vsds.sk).

10. Zasady a pravidla platné pre vztahy medzi PDS a uZivatelmi distribuCnej ststavy
vymedzuje Prevadzkovy poriadok PDS spolo¢nosti Vychodoslovenska distribuéna, a.s.

V pripade, Ze nebudi splnené vietky podmienky uvedené v tomto stanovisku, VSD
nepripoji odberné miesto do distribucnej sustavy. VSD nezodpovedd za $kodu a usly
zisk z dévodu nepripojenia odberného miesta pre nesplnenie podmienok uvedenych v
tomto stanovisku zo strany Ziadatel’a o pripojenie.

Vyjadrenie plati 6 mesiacov, pricom aj pred uplynutim tejto lehoty straca platnost’ v
pripade zmeny adajov, na ziklade ktorych bolo vydané.

4. Navrhovatel’ je povinny re$pektovat’ a dodrzat’ podmienky, ktoré ur¢il Regionalny urad
verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove, vo svojom zavdznom stanovisku
vydanom pre danu stavbu pod ¢. RUVZPO/OHZPaZ/1363/6740/2024 zo diia
29.04.2024 v nasledujiicom citovanom zneni:

Vec

Zé&vazné stanovisko

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlom v PreSove ako prislusny organ Stitnej
spravy na useku verejného zdravotnictva (d’alej len "organ verejného zdravotnictva") podla §
3 ods. 1 pism. ¢) v spojeni s prilohou &. 1 bod 26, § 6 ods. 3 pism. g) zdkona NR SR C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "zak. C. 355/2007 Z. z.") vo veci
vydania zavidzného stanoviska k navrhu navrhovatela Ing. arch. Milan ReSovsky, s. 1. 0.,
Lesn4 40, Pre3ov080 01, ICO 43 904 823 na lizemné konanie stavby "Plaza office Presov",
podla § 13 ods. 3 pism. b) zék. ¢. 355/2007 Z. z. vydéava toto zavézné stanovisko Suhlasi s
navrhom navrhovatela Ing. arch. Milan ReSovsky,s. 1. 0., Lesna 40, Presov08001, 1ICO 43 904
823 na uzemné konanie stavby "Plaza office Presov", podla § 13 ods. 3 pism. b) zak. ¢.
355/2007 Z. z. Odévodnenie Ziadostou evidovanou diia 12.04.2024po%iadal navrhovatel’ Ing.
arch. Milan ReSovsky, s.r.o., Lesnd 40, Pre¥ov080 01, ICO 43 904823 orgin verejného
zdravotnictva o postdenie k ndvrhu na izemné konanie stavby Plaza office PreSov. K ziadosti
bola dolozend projektova dokumentacia, ktora rieSi rozsirenie ubytovacej kapacity stavby
Plaza office PreSov, nachadzajtcej sa v aredli Plaza beach resort na Kutuzovovej ulici v
PreSove- Solivare. V sucasnosti na pozemku par. ¢. C- 989/97 stoji objekt plaza office s 1
podzemnym a 1 nadzemnym podlazim. Na 1.PP sa nachddza garaz pre 4 miesta, dielfia,



kanceldria. Na 1.NP so samostatnym vstupom sa nachadza trojica 2-16zkovych izieb so
zdzemim. V rdmci zmeny predmetnej stavby sa navrhuje nadstavba a pristavba k
existujaicemu  objektu. Navrhovanou zmenou dbéjde k vystavbe S§tvorpodlaZnej
nepodpivnienej budovy na par. €. C - 989/18, 989/94, 989/97 s nasledovnym dispozi¢nym
rieSenim: 1.PP - vstupna hala, zariadenie na osobni hygienu pre imobilnych (WC s
umyvadlom rik), ckonomat s vylevkou s vytokom studenej a teplej vody, schodiskova hala,
vytah, sklad, dielfia, zariadenie na osobnt hygienu (WC s predsienkou a umyvadlom rik),
sklad Spinavej bielizne, sklad 1.NP - komunika¢na hala, technickd miestnost’ (2x plynovy
kotol, ohrev TUV), sklad &istej bielizne, pohotovostné WC s umyvadlom rik, ekonomat s
vylevkou s vytokom studenej a teplej vody, 4x 2-postelova izba so zariadenim na osobni
hygienu (WC s umyvadlom rik, sprcha),vytah. Sucastou troch izieb je terasa a jednej balkon.
Jednu izbu je moZné vyuzZivat' ako kancelarsky priestor. 2.NP - komunika¢nd hala,
schodiskova hala, vytah, ekonomat s vylevkou s vytokom studencj a teplej vody a
umyvadlom riuk, 4x 2-postel'ova izba so zariadenim na osobnu hygienu (WC s umyvadlom
ik, sprcha). Sticastou troch izieb je terasa a jednej balkon. Jednu izbu je mozné vyuZivat’ ako
kancelarsky priestor. 3.NP - komunika¢nd hala, schodiskova hala, vyt'ah, ekonomat s
vylevkou s vytokom studenej a teplej vody, 4x 2-posterové izba so zariadenim na osobnu
hygienu (WC s umyvadlom rtk, sprcha). Sti¢ast'ou troch izieb je terasa a jednej balkén. Jednu
izbu je mozné vyuzivat ako kanceldrsky priestor. 4. NP - schodiskova hala, vyt'ah, ckonomat s
vylevkou s vytokom studenej a teplej vody, technickd miestnost (2x plynovy kotol, ohrev
TUV)r apartman (denné &ast, 2x spaliia, kipelne - vatla, 2x umyvadlo rik, zariadenie na
osobnu hygienu - WC s umyvadlom rtk, terasa). RozSirenim ubytovacej kapacity vznikne 12
2-16Zkovych izieb a 1 apartméan. Hlavny vstup bude z tirovne 1.PP z existujuceho chodnika.
Zo severnej strany objekt susedi s bytovymi domami Plaza Rezidence, z vychodnej strany so
zéhradami rodinnych domov, ktoré su vzdialené 50 m od objektu. Parkovanie je zabezpefené
na vlastnom pozemku, existuje 8 stojisk na rieSenom pozemku, 4 parkovacic miesta v garazi
na 1.PP + 4 existujice statia na teréne (z toho 1 x imobilni). Vykurovanic objektu bude
ustredné plynové (kondenzaéné kotly). Zasobovanie pitnou vodou a odkanalizovanie sa
navrhuje napojenim na existujice inZinierske siete (verejny vodovod, kanalizacia, plynovod).
Zber odpadu je navrhovany do smetnych niadob umiestnenych pri objekte v dvornej Casti.
Upozoriiujem navrhovatela stavby, Ze do doby kolaudécie stavby je potrebné: 1. doriesit
uéinné odvetranie vsetkych priestorov navrhovanej stavby do vonkajSieho prostredia 2.
dokladovat’ vzorku pitnej vody, ktora bude spltiat’ kritéria Vyhlasky MZ SR C. 91/2023 Z. z;
ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody.
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov Na zéklade vy$Sie uvedenych skutoénosti
je moZné konStatovat’, Ze reSpektovanim vysSie uvedenych poZiadaviek bude predloZeny
névrh stavby v stlade §20 ods.1 zak. C. 355/2007 Z. z. ako aj NV SR &.391/2006 Z.z. o
minimalnych bezpednostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko.

5. Navrhovatel' je povinny reSpektovat a dodrZat podmienky, ktoré urilo Okresné
riaditel’stvo hasi¢ského a zichranného zboru v PreSove, vo svojom stanovisku

vydanom pre dan® stavbu pod ¢. ORHZ-PO1-2024/000578-003 zo dna 28.05.2024
v nasledujicom citovanom zneni:

Vec

PLAZA OFFICE PRESOV - zmena existujicej stavby so sap. & 14946, ul. Kutuzovova,
Presov, parc. ¢. KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97, k.u. Solivar, OZEX S.LO., PreSov,
Masarykova 22A

- stanovisko na Ucely tzemného konania




Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PreSove postdilo podla § 28
zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov a § 40 a § 40a
vyhlasky Ministerstva vnutra SR C. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov projektovi dokumentéciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre izemné
rozhodnutie "PLAZA OFFICE PRESOV - zmena existujticej stavby so stp. C. 14946, ul.
Kutuzovova, Prefov, parc. C. KN-C 989/16, 989/18, 989/94, 989/97, k.. Solivar; OZEX
s.r.0., PreSov, Masarykova 22A" a s rieSenim protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby s hla s i
bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu S$tatneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zdkona C. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Postdenu projektovit dokumentaciu si moZete prevziat osobne v ¢ase tiradnych hodin.
Priloha: 1 x PD, sada C. 0+ RPBS (03/2024, SPO Mgr. Jozef Kehl, RC: 20/2023 BCO)

6. Navrhovatel’ je povinny dodrzat’ podmienky a reSpektovat’ vyjadrenie Okresného tradu
v PreSove - OSoZP, ktoré tento spravny organ pre danu stavbu vydal pod ¢. OQU-PO-
OSZP3-2024/029036-002 zo diia 02.04.2024 v nasledujicom citovanom zneni:

Vec
Plaza office PreSov, ulica Kuiuzovova, parcela &islo 989/18. 94. 97 - vyjadrenie

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia obdrzal ziadost’ o vyjadrenie k PD "Plaza office
Predov, ul. Kutuzovova, parc. C. 989/18,94,97 k.0. Prefov". Podas vystavby budti podla
predlozenej PD vznikat’ tieto druhy odpadov: 1501 01 - Obaly z papiera a lepenky 15 01 02 -
Obaly z plastov 1 501 10 - Obaly obsahujuce zvysky NL alebo kontaminované NL 1701 02 -
Tehly 170201 - Drevo 1702 03 - Plasty 170405 - Zelezo a ocel 17 04 11 - Kéble iné ako
uvedené v 17 04 10 17 05 06 - Vykopova zemina ind ako uvedené v 170505 170904 —
ZmieS$ané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uved. v 17 09 01 az 17 09 03 20 03 01 -
Zmesovy komundlny odpad v zmysle vyhlasky MZP SR C. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Kataldbg odpadov v zneni neskor$ich predpisov. Okresny trad PreSov, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia ako vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy podla §5 ods. 1 zdkona C.
525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, § 3 ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢.. 180/2013 Z.
Z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov déva podla
§ 99 ods.] pism. b) bodu 1 a 2 zakona C. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d’alej len zdkon o odpadoch) nasledovné vyjadrenie: - so stavebnymi
odpadmi a odpadmi z demolécie (skupina 17) nakladat’ v sulade s §77 zédkona o odpadoch, -
zabezpetit zhodnotenie vykopovej zeminy prednostne pri vlastnej ¢innosti - terénne tGpravy
alebo uloZenim na skladku inertnych odpadov alebo na sklddku, ktord je v rekultivacii, - viest
a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov, S ktorymi naklada, a o ich zhodnoteni
a zneSkodneni, s doloZenim zmluv o odbere nebezpeénych odpadov a dalSich dokladov
potrebnych ku kolaudécii, - prace s nebezpeénym odpadom je potrebné zabezpecit’ odborne
spbsobilou firmou, - v pripade zneSkodfiovania odpadu ukladanim na skladku zabezpecit
zneSkodnenie odpadov na povolenych a prevadzkovanych skladdkach pre jednotlivé kategorie
v zmysle zdkona o odpadoch. Poc¢as prac a po ukonceni stavby je potrebné zabranit’ vzniku



nepovolenych, tzv. divokych skladok. Vyjadrenie nenahrddzapovolenie ani sthlas a nie je ani
rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.

7. Navrhovatel je povinny dodrZat’ podmienky a reSpektovat’ vyjadrenic Okresného iradu
v Presove - OSoZP, ktoré tento spravny organ pre dand stavbu vydal pod & OU-PO-
0SZP3-2024/029035-002 zo diia 08.04.2024 v nasledujicom citovanom zneni:

Vec

PLAZA OFFICE, PreSov - vyjadrenie orgénu ochrany ovzdusSia

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len "tunaj$i trad"), ako vecne a miestne
prislusny organ Statnej spravy ochrany ovzdusia podla § 5 ods. 1 zékona &. 525/2003 Z. z. o
Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorSich predpisov a § 3 ods. 1 pism. e) zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizécii
miestnej Statne] spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov a podla § 44 zakona C.
146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
"zdkon o ochrane ovzduSia"), ddva na zaklade Ziadosti o Wvyjadrenie k projektove;j
dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie "PLAZA OFFICE, Presov", doruCene] tunaj$iemu
uradu diia 14. 03. 2024 nasledovné vyjadrenie: Projekt sa nachidza v areali PLAZA BEACH
RESORT na Kutuzovovej ulici v PreSove - Solivar. Pristavbou a nadstavbou objektu sa rozsiri
ubytovacia kapacita Holiday house na 12 dvojlézkovych izieb a i apartman ako penthouse.
Plaza OFFICE je napojend na zemny plyn. Zdrojom tepla su plynové kondenzaéné kotly (2x
existujuca Cast12x navrhovana ¢ast)). Pristavba a nadstavba bude mat’ dvojicu kondenzaénych
kotlov situovanych v ustupujicom podlazi cez rozdel'ovace do podlahového vykurovania
REHAU. Podl'a § 1 ods.1) zadkona o ochrane ovzdusia, ciefom ochrany ovzdusia je dosiahnut
a udrzat' taka kvalitu ovzduSia, ktord nemd vyrazne negativny vplyv na zdravie Fudi a
nepredstavuje riziko pre zivotné prostredie a ekosystémy. Sucasne podla § 3 ods.1) zdkona o
ochrane ovzdusia je cielom v kvalite ovzdusia udrzat’ kvalitu ovzdusia v miestach, kde je
dobra kvalita ovzduSia a zlep§it' kvalitu ovzduSia v ostatnych pripadoch. Zékon o ochrane
ovzdusia § 20 definuje malé, stredné a velké zdroje znecist'ovania ovzdusia a taktieZ osobitné
Cinnosti, ktoré st vykonivané samostatne a prejavuji sa praSnostou, zdpachom, dymom,
alebo sa z nich mdZu uvoltiovat emisie znecistujicich latok. Podla § 32 pism. e) zédkona o
ochrane ovzduSia sa zakazuje prevadzkovat' velky zdroj, stredny zdroj a maly zdroj bez
povolenia, okrem pripadov podfa § 27 ods. 2 az 4. Ak je sthrnny menovity tepelny prikon
kotolne nad 300 kW, ide o stredny zdroj znecist'ovania ovzduSia v zmysle zdkona o ochrane
ovzdugia, priloha &. 1, vyhl. MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na staciondrne zdroje
znecistovania ovzduSia a podla § 44 ods.l, pism. a) zakona o ochrane ovzdu$ia vydava
stihlasy a povolenia pre stredné zdroje znelistovania ovzdusia tunajs$i irad. V predloZenej PD
nie je uvedeny suhrnny menovity tepelny prikon kotolne. Upozornenie: - V pripade, Ze pocas
povolovacieho procesu ddjde k zmene v projektovej dokumentdcii a vznikne novy zdroj
znedistovania ovzduSia, ktorého udaje budd dosahovat prahovii hodnotu zaradenia medzi
stredné zdroje zneéistovania ovzdusia v zmysle prilohy &. 1, vyhl. MZP SR C. 248/2023 Z. z.
o poziadavkéch na stacionarne zdroje zne€istovania ovzdusia, je potrebné aby prevadzkovatel
poziadal tunajSi trad v zmysle § 26 ods.1 pism. a) zdkona o ochrane ovzduSia o vydanie
sthlasu na povolenie stredného zdroja zneCistovania ovzdusia v zmysle zdkona o ochrane
ovzdusia. - Ak celkovy inStalovany menovity tepelny prikon spalovacich zariadeni nebude
dosahovat’ prahovii hodnotu zaradenia medzi stredné zdroje znefistovania ovzduSia, bude
zdroj povazovany za maly a suihlas v zmysle zakona o ochrane ovzdus$ia na jeho povolenie je
v kompetencii obce alebo mesta, na Uzemi ktorého sa stavba realizuje. Vyjadrenie nie je
rozhodnutim v spravnom konani a nenahradza povolenie ani suhlas orgénu Statnej spravy
ochrany ovzdusia, vydavané podl'a zakona o ochrane ovzdusia.




8. Navrhovatel’ je povinny dodrZat podmienky a re$pektovat’ vyjadrenie mesta PreSov-
MsU, Oddbor-u dopravy, ktoré tento spravny organ mesta PreSov pre danti stavbu vydal
pod ¢. OD/8077/2024 diia 06.05.2024 v nasledujicom citovanom zneni:

Vec

Ziadosf o zAvizné stanovisko v zmysle § 3b ods. 3 zakona & 135/1961 o pozemnvch
komunikiciach (cestny ziakon) k stavbe: "PLAZA OFFICE, PreSov' na parc. ¢, KN-C
989/18. 989/94, 989/97, k. 1. Solivar - odpoved’

Mesto PreSov, ako prisluSny organ S$titnej spravy na useku cestnej dopravy a
pozemnych komunikdcii (d’alej len "cestny sprdvny organ"), vykonavajici miestnu §tatnu
spravu vo veciach miestnych a uc¢elovych ciest podl'a § 3 ods. 2 zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov vydava k Vasej
ziadosti nasledovné stanovisko:

Odbor dopravy MsU v Pregove, ktory vykonava kompetencie cestného spravneho
organu, po posudeni projektovej dokumentacie stavby "PLAZA OFFICE, PreSov", na parc. ¢.
KN-C 989/18, 989/94, 989/97, k. 0. Solivar kons$tatuje, Ze vzhladom k tomu, Ze dopravné
pripojenie stavby je cez existujici vjazd z miestnej cesty na Kutuzovovej ulici, ktorého
poloha ani rozmery sa nemenia, zavizné stanovisko v zmysle § 3b ods. 3 cestného zdkona k
dopravnému pripojeniu stavby nevydava.

9. Navrhovatel' je povinny okenné vyplne v oknach inStalovanych na vychodnom prieceli
budovy riesit’ ako nepriehl'adné.

10. Pri vykonévani stavebnych prac nesmie ddjst’ k znecisteniu vozovky pril'ahlych ciest, ani
k jej poSkodeniu.

11. Pred zacatim akychkol'vek stavebnych prac, sa navrhovatelia povinni zaistit’ si
u prislu$nych spraveov sieti technického vybavenia tizemia ich priebeh, aby nedoslo
k ich poSkodeniu. Tieto siete je potrebné pocas vykondvania prac naleZite chranit’, v
stilade s pokynmi spravcu pred poskodenim.

12. Navrhovatel' je povinny dodrZzat ochranné pasma vsetkych inZinierskych sieti
prechadzajuce pozemkom, resp. uskutocnit’ ich prekladku a to podla poZiadaviek
spravcov tychto sieti. V ochrannom pasme nie je dovolené vysadzat stromy a stavat’
stavby s pevnym zakladom.

13. Po ukonceni stavebnych prac na pripojkach TI je navrhovatel’ povinny upravit’ narusené
povrchy do nélezitého stavu.

14. Po ukonceni vystavby dotknuté pozemky je navrhovatel povinny riadne upravit a
vysadit’ vhodnou zeletiou. Terén je potrebné upravit' tak, aby sa nezmenili odtokové
pomery v tizemi a teda aby dazd'ové vody nezatekali na susedné pozemky a stavby.

15. Pocas realizécie vySSie uvedenej stavby, je navrhovatel povinny zabezpecit také
opatrenia, aby nedoslo ku spdsobeniu $kod na vedlajsich nehnutelnostiach.

16. Pripadné Skody na vedlajSich nehnutelnostiach bude znaSat’ navrhovatel na vlastné
naklady.

17. Navrhovatel' je povinny zemné prace realizovat’ v sulade s § 48 ods. 3) stavebného
zékona av stlade s ustanovenim § 22 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. Pri zemnych pracach
nenarusit’ stabilitu vedlajSich stavieb.

18. Stavenisko je navrhovatel’ povinny zabezpelit' v zmysle § 43i stavebného zdkona
avsulade sustanovenim § 12 vyhldsky ¢&. 532/2002 Z.z.. Navrhovatelia st
povinni zabranit’ vstupu nepovolanym osobam.



19. Navrhovatel’ je povinny zakladanie stavby realizovat’ v stlade s § 48 ods. 4) stavebného
zakona a v sulade s ustanovenim § 23 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z..

20. Navrhovatel’ je povinny potvrdit’ si pravoplatnost’ tzemného rozhodnutia na tunajSom
stavebnom urade po uplynuti 15 diiovej lehoty, ur€enej na moznost’ odvolania sa.

21. Stavbu je moZné zacat’ realizovat’ len na zéklade pravoplatného stavebného povolenia.

Néamietky tucastnikov konania ani dotknutych organov k predmetnej stavbe neboli
vznesené. PoZiadavke Ucastnicky konania p. Blafidrovej bolo vyhovené (pozri vyrokova ast’
- prvy odsek na strane 2 tohto rozhodnutia) a podmienka ¢. 9 tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 ods. 1) stavebného zdkona dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca viak platnost’, pokial’ bude v tejto lehote podana Ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia. :

Odovodnenie:

Na mesto PreSov, ako vecne a miestne prislusny stavebny urad bol dna 02.05.2024
navrhovatelom, ktorym je spolonost’ OZEX s.r.o. PreSov, 1CO 31652239, Masarykova 22A,
080 01 Presov, v zastupeni na zdklade splnomocnenia Ing. arch. Milanom ReSovskym s. 1. 0.,
ICO 43904823, Lesna 40, 080 01 Presov, podany névrh na vydanie uzemného rozhodnutia
pre zmenu existujicej stavby so sup. ¢. 14946, nachadzajicej sa na pozemku parc. &. KN-C
989/97, k. 4. Solivar. Predmetna budova je podfa LV &. 4388 evidovand ako: ,,PLAZA
OFICE-hlavny objekt. Zmena predmetnej stavby na pozemkoch parc. ¢. KN-C 989/16,
989/18, 989/94, 989/97, k. 0. Solivar, spo¢iva v stavebnych tpravach, pristavbe a nadstavbe,
ktorymi ddjde k prebudovaniu danej budovy na ubytovacie zariadenie s 12 dvojlézkovymi
izbami a jednym apartmanom na 5. ustipenom podlazi. Napojenie stavby na vnutroarealovi
technickt infraStruktiru bude prispdsobené novému stavu.

Mesto Presov — stavebny trad ozndmil podla § 36 stavebného zdkona listom zo dia
14.05.2024 zalatie uzemného konania vSetkym uUastnikom konania verejnou vyhlaskou a
dotknutym orgénom a organizacidm spolupdsobiacim v tizemnom konani podla osobitnych
predpisov jednotlivo.

Nasledne, stavebny trad v danej veci vykonal dia 12.06.2024 ustne pojednavanie
spojené s miestnym zistovanim.

K navrhovanej stavbe sa kladne vyjadrili alebo navrhovatel’ zabezpec¢il kladné vyjadrenia
k danej stavbe pred Ustnym pojednavanim od tychto nasledujicich Ucastnikov konania,
dotknutych organov a organizacii spolupdsobiacich v tzemnom konani podla osobitnych
predpisov:

1. Vychodoslovenska distribuéna, a. s. OZ Kosice;

OU Prefov — Odbor starestlivesti o iP;

OR HaZZ PreSov;

Regionalny tirad verejného zdravotnictva;

P. Blaitarova

Mesto Presov-OHA

. Mesto Presov-OD :

Ich uplatnené¢ podmienky uvedené v stanoviskdch i vyjadreniach boli akceptované
a zakomponované do podmienkovej ¢asti tohto izemného rozhodnutia.

Voci ostatnym dotknutym orgénom a organizaciam spolupdsobiacim v tizemnom konani,
ktoré sa po oznameni zaCatia tzemného konania k predmetnej stavbe v urenej lehote
nevyjadrili, stavebny urad uplatnil podl'a ustanovenia § 36 ods. 3 stavebného zdkona
koncentraénu zésadu, ktord pojednéava a precizuje zdkonné pravidlo spocivajice v tom, Ze ak

N W
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dotknuty organ v urenej alebo prediZenej lehote neozndmi svoje stanovisko k navrhovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov sihlasi.

Namietky tucastnikov konania ani dotknutych orgdnov k predmetnej stavbe neboli
vznesené. PoZiadavke ucastnicky konania p. Blaiidrovej bolo vyhovené (pozri vyrokoviu cast’
- prvy odsek na strane 2 tohto rozhodnutia) a podmienka €. 9 tohto rozhodnutia.

Tunajsi stavebny urad takto dospel k zaveru, Ze navrhovatel’ splnil vietky podmienky pre
vydanie rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodntt’ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Névrh na vydanie izemného rozhodnutia bol spoplatneny podl'a polozky 59 pism. &) ods.
2 zékona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch sumou 100€. Spravny poplatok
navrhovatel’ uhradil do pokladne mesta PreSov, o Com stavebnému uradu predlozil dokaz -
Prijmovy pokladni¢ny doklad ¢. 14/1001/2024 zo dna 02.05.2024.

Poudenie

Podl'a § 53 a nasl. zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie (riadny
opravny prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia. Odvolanie sa
podava na Mesto PreSov stavebny trad, Hlavna €. 73, 080 01 PreSov. Rozhodnutie je po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym stdom podPa
ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zékon ¢&. 162/2015 7. z.).

¢

Ing. Frantisek Ol’ha
primator mesta

Priloha

e OQOvereny situalny vykres so zakreslenim predmetu tGzemného rozhodnutia (Ix pre
navrhovatela a 1 x pre stavebny trad).

Na vedomie:

1. OZEX sr.o. Predov, ICO 31652239, Masarykova 22A, 080 01 PreSov

2. Jozef Petro, Kysucka 19, 080 05 PreSov

3. MUDr. Anna Sinaiova, Vihorlatskd 17, 080 01 PreSov

4. Ing. Luka§ Vrabel’, TomaSikova 16, 080 01 Predov

5. Beata Blafiarova, Sibirska 14, 080 01 PreSov

6. Mgr. Jana Pruchnerovicova, Jana Bére¥a 29, 080 01 PreSov

7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského zachranného zboru, ICO 00151866, PoZiarnicka 1, 080 01 Predov
8. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., ICO 35971967, Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

9. CETIN Networks, s.r.o., ICO 54639425, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava-PetrZalka

10. Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karad¥idova 10, 825 13 Bratislava-RuZinov

11. Regionalny tirad verejného zdravotnictva, ICO 00610992, Jana Hollého 5, 080 01 Presov

12. Krajsky pamiatkovy tirad PreSov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Presov

13. SPP - distribucia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-RuZinov

14. Okresny tirad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, ICO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
15. Vychodoslovenskd distribu¢nd, a. s., 1CO 36599361, Mlynska 31, 042 91 Kogice-Sever



16.
17.
18.
19.
20.
21.
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Orange Slovensko, a.s., 1CO 3569727 0, Metodova 8, 821 08 Bratislava-RuZinov

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01 Kosice
CondorNet, s.r.0., ICO 36444413, Kovacska 1, 080 01 Presov

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, ICO 30845572, Za kaséariiou 3, 832 47 Bratislava
Mesto PreSov — OHA, Jarkova 24, 080 01 Prefov

Ing. arch. Milan Re¥ovsky, s. r. 0., ICO 43904823, Lesna 40, 080 01 Presov

CO/Mesto Presov — Stavebny tirad pre spis

Toto tizemné rozhodnutie sa doru¢i Géastnikom konania podl'a § 42 ods. 2 stavebncho zdkona
verejnou vyhlaskou vyvesenim po dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta Prefov a zéroveii bude
zverejnené na webovom sidle Mesta PreSov (www.presov.sk - v Casti elekironickd uradnd
tabul’a). Posledny deri tejto lehoty je diiom dorucenia. Do lehoty sa nezapoéitava den, ked’
doslo ku skutocnosti urcujicej zaciatok lehoty.

Vyvesené dila ......ccceeeeevveeeeeenns Zvesené diia.......ooveeeciveceieeiinenen,

odtlac¢ok peciatky
a podpis opravnenej osoby



