


Lucenec. Projektova dokumenticia tvori neoddelitelni sucast’ tohto stavebného
povolenia,

Pre umiestnenie a uskutocnenie stavby sa urcuji tieto podmienky :

1.

10.

11.

12.

13.

Podla VZN mesta PreSov €. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zavizna Cast ZaD &. 16/2019
UPN mesta PreSov, sa stavba nachadza na existujicej obytnej funkénej ploche, pre ktorti
platia regulativy RIL B Obytné plochy a RL 8.2 Plochy uréené pre byvanie v rodinnych
domoch na tzemiach so stazenym zakladanim — stavba je v sulade s platnym Gzemnym
planom mesta Pregov.,

Rodinny dom sa osadi presne podl'a zakreslenia na situatnom plane nasledovne:

* 9,39 m a 8,88 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 6355/1, k. 4. Prefov;

e 7,778 ma 8,255 m od hranice pozemku parc. ¢. KN-E 3188/105 (cesta) k. 4. Preov;

e 2.03ma2,57 mod hranice pozemku parc. ¢. KN-C 6359, k. 4. Presov;

e maximaélna vyska hrebena strechy bude rieSend na kéte + 4,458 m od urovne podlahy

1. NP, ktora bude rieSena na kéte + 0,00m = 2494 m n.m.,
¢ celkové rozmery rodinného domu budu 9,66 m x 7,66 m,
e navrhovany rodinny dom je osadeny v stlade s § 6 vyhlagky MZP SR &. 532/2002
Z.z.

Vzhladom ktomu, Ze sa jednd o jednoducha stavbu stavebny trad updsta od jej
vytyCenia oprdvnenymi osobami podla § 75 ods. 1 stavebného zdkona. Za sulad
priestorovej polohy stavby s dokumentaciou overenou v tizemnom konani o umiestnent
stavby spojenom so stavebnym konanim zodpoveda stavebnik podla § 75a ods. 2
stavebného zakona.

Zakladanie stavby musi byt’ zrealizované podl’a Odborného inZinierskogeologického
posudku vypracovaného RNDr. Jianom Grechom v mesiaci 05.06.2024.

PoCas stavebnych prac sa musia dodrzat’ vSeobecné technické poZiadavky na
uskuto&fiovanie stavby v zmysle stavebného zakona a vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.
z., bezpe¢nostné predpisy, ochranné pasma, pristusné technické normy a navody vyrobcu
stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouZitia.
Zakladanie stavby bude stavebnik realizovat’ dodévatel'skym spdsobom, pri¢om dozor pri
zakladani bude vykonévat’ Ing. arch. Vladimir Kacala.
Zhotovitel'om samotného eko-keramického domu bude CERAMIC HOUSES EU, s.r.o.,
ICO 47084065, L. Podjavorinskej 1061/8, 984 01 Lufenec; vedenim uskutoliiovania
stavby bude poverena oprivnend osoba zhotovitela — stavbyveduci v zmysle § 46a
stavebného zdkona.

Stavebnik je povinny na viditel'nom mieste oznacit’ stavbu Stitkom ,,Stavba povolena®™. Na
Stitku musi byt uvedené, ktory organ, kedy a pod akym ¢islom stavbu povolil v zmysle §
66 ods. 3 pism. j) stavebného zakona + tel. kontakt na stavbyveduceho.

Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého dila pripravnych prac az
do ukoncenia stavebnych prac na stavbe podl'a § 46d ods. 2 stavebného zakona.

Stavba bude zacatd vr. 2024 aukonleni najneskdr do 24 mesiacov odo diia zacatia
vystavby.

Stavebnik je povinny stavebnému Gradu pisomne oznamit’ zaCatie vystavby v zmysle § 66
ods. 2 pism. h) stavebného zakona.

Stavebné prace mdze uskutolfiovat’ len pravnickd alebo fyzickda osoba oprdvnend na
vykonavanie prac podl'a § 44 ods. 1 stavebného zakona.
Na uskuto¢iiovanie stavby moZno pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamySlany ufel podl'a §43f stavebného zakona.



14. Stavebnymi pradcami su aj montdZne prace, ktoré musi vykonavat’ fyzicka osoba, ktora ma
poZadovanu odbornu kvalifikaciu a zdravotni sposobilost’ podPa §43¢g stavebného zékona.

15. Dazd’ova voda zo strechy rodinného domu musi byt zvedend odkvapovymi rirami do
zberne) nadrze na dazd’ovi vodu a nesmie sa odviest’ na susedny pozemok ¢i do podloZia.

16. Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t. j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

17. Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri uskutoiiovani stavebnych prac nedoslo
k spGsobeniu §kod na cudzich nehnutePnostiach a majetku.

18. Stavebnik je povinny respektovat’ existujice inzinierske siete vedené v danom tizemi
a pred zacatim zemnych prac pisomne poZiadat’ jednotlivych spravcov inZinierskych
sieti 0 ich vytyéenie na ziklade predlozenej objednavky a priace uskutofiiovat’ tak,
aby nedoslo k ich pofkodeniu.

19. Stavebnik je povinny v zmysle § 40 zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. a § 127 stavebného zakona
oznamit’ kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému tradu Presov, stavebnému
uradu a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

20. Odpad vzniknuty stavebnymi pracami stavebnik musi likvidovat’ v sulade so zakonom ¢.
79/2015 Z. z., oodpadoch avstlade s VZN mesta PreSov ¢. 8/2016 o nakladani
s odpadmi.

21. Po skonCeni stavebnych pric bude okolie stavby dané do pdvodného stavu, za Co
zodpoveda stavebnik. Terénne Upravy je potrebné zrealizovat’ tak, aby nespdsobovali
Skody tretim osobam, t.j. aby sa podstatne nezmenil vzhlad prostredia alebo odtokové
pomery vuzemi. V opacnom pripade je potrebné poziadat stavebny urad o vydanie
povolenia terénnych tprav podla § 71 stavebného zdkona.

22. Zmenu v projektovej dokumentacii mdze stavebny trad povolit’ podla § 68 stavebného
zakona, len v oddvodnenom pripade pred prevedenim a to na ziadost’ stavebnika.

23, Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia nezaéne, toto straca platnost’ podla § 67 ods. 2 stavebného zakona.

24. So stavbou sa nesmie zacat,, pokial’ rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle § 52
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len ,,spravny poriadok™).

Osobitné podmienky:

25. Dopravné napojenie, zasobovanie rodinného domu el. energiou a pitnou vodou je
zabezpetené prostrednictvom uz existujlcich pripojok; odkanalizovanie stavby je takisto
vyriesené do uz existujiicej vlastnej Zumpy.

26. Stavba nebude obsahovat’ zdroj zne€istenia ovzdusia.

27. Stavebnik je povinny v plnom rozsahu reSpektovat’ Zavazné stanovisko, ktoré vydalo pre
dand stavbu mesto PreSov, ako prisluSny orgdn tzemného planovania pod ¢.
OHA/869B/2024 diia 30. 05. 2024 v nasledujicom citovanom zneni:

Vec: EKO - KERAMICKY DOM

Mesto PreSov, ako organ izemného planovania prislusny podla § 6, ods. 2, pism. b), bod 1.,
zakona ¢&. 200/2022 Z. z. o tGzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (zékon o
tzemnom planovani), na zéklade § 24 ods. 3, 4 a nasledujucich ustanoveni zakona o
tzemnom planovani a ¢l. 9 Prilohy k Vseobecne zavdznému nariadeniu (VZN) mesta PreSov
&. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje zaviizna &ast Zmien a doplnkov (ZaD) &. 16/2019 Uzemného

planu (UPN) mesta Predov, vydava k predloZenej projektovej dokumentacii stavby

ZAVAZNE STANOVISKO



1. Identifikaéné tidaje:

Stavebnik/investor Marcel Hatala

Nazov stavby Eko - keramicky dom

Druh stavby Novostavba

Umiestnenie stavby Presov, ulica Pod Wilec Horkou

Druh podanej dokumentacie Prolekt pre stavebné povolenie

Spracovatel’ dokumentécie Ceramic houses EU, spol. s r. 0., Ludenec
Zodpovedny projektant Ing. arch. Juraj Dobrocky, Ing. arch. Rastislav Rozman
Déatum spracovania dokumentacie 04/2024

Typ konania Zhicené Gzemné a stavebné konanie

Ziadost zo dita 13.5.2024

2. Druhy a parcelné &isla dotknutych pozemkov navrhovanej stavby podla katastra nehnutetnosti:

Katastralne List Parcelné Celtkova Druh Lokalizdcia
tzemie vlastnictva ¢islo &islo  &fslo vymeravm2  pozemku Plus kéd
Prefov 4036 KN-C 6357/2 506 Omdé poda X6GR+2J7 PreSov I

3.Strucny popis navrhovanej stavby:

Samostatne stojaci, nepodpivniéeny, jednopodlazny rodinny dom so sedlovou strechou bez
vyuzitia podkrovia. '

4 Vyhodnotenie stladu so zavéznou ¢astou tizemnoplanovacej dokumentacie, s poziadavkami
na dopravné a technické vybavenie izemia:

Podl'a VZN mesta Prefov &. 5/2023, ktorym sa vyhlasuje z&viizna Gast ZaD & 16/2019 UPN
mesta Presov, sa stavba nachédza na existujicej obytnej funkénej ploche, pre ktorui platia
regulativy RL B Obytné plochy a RL 8.2 Plochy urcené pre byvanie v rodinnych domoch na
tzemiach so staZzenym zakladanim. '

5.Predlozeny projekt pre stavebné povolenie stavby je Ciastoéne v sulade s obsahom zaviznej
casti ZaD C. 16/2019 UPN mesta Prefov, vyhlasenou VZN mesta Preov €.5/2023 a s
poziadavkami na dopravné a technické vybavenie izemia.

6.Mesto PreSov podmiene¢ne stuhlasi s predlozenym projektom pre stavebné povolenie stavby
z hradiska podmienok zaviznej &asti ZaD &. 16/2019 UPN mesta Presov, vyhlasenou VZN
mesta PreSov ¢.5/2023.

7.Na podklade odborného posudenia v silade s § 40c, ods.4, pism. e) zékona o izemnom
planovani PreSov stanovuje nasledovné zavizné podmienky:

a) ndvrh zakladania stavby spracovat na zaklade geologického posudku z dotknutého tizemia
v zmysle regulativu RL 8.2, pism. d), bod 4

b) v dokumentacii podrobne doplnit’ spdsob odvedenia zrazkovych véd zo stavby s vylacenim
zasakovania vod do terénu v zmysle regulativu RL 8.2, pism. d), bod 2

c) do dokumentécie doplnit’ umiestnenie miniméalne dvoch parkovacich miest na pozemku
stavby v zmysle regulativu RL 8.2, pism. d), bod 3 a regulativu RL 1.3.

8. Splnenie vyssie uvedenych zavdznych podmienok je potrebné preukazat miestne a vecne
prislusnému stavebnému uradu v doplnenej dokumentéacii stavby najneskdr ku konaniu
nasledujucemu podl'a zdkona ¢.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov.

9.Stavebnik v ramci kolaudadného konania odovzdd Stavebnému uradu mesta Presov
potvrdenie spraveu Digitdlnej technickej mapy mesta PreSov, t. j. spoloénosti Progres CAD
Engineering, s.r.o., Masarykova 16, PreSov, o odovzdani porealizatného zamerania stavby.
Porealizatné zameranie stavby vypracuje opravnena osoba v stlade so zdsadami tvorby a
uplatiiovania Digitalnej technickej mapy mesta Presov a jej prilohou €l. 1 "Metodika tvorby a
aktualizacie Digitdlnej technickej mapy mesta PreSov", ktoré su pristupné na internetovej
stranke mesta PreSov www.presov.sk (obCan - klientske centrum - pracovisko 3 - stavebné
¢innosti - kolaudaéné rozhodnutie - prilohy).

10.Toto zavizné stanovisko plati odo diia jeho dorucenia adresatovi v lehote ucinnosti ZaD



8.16/2019 UPN mesta Prefov, schvélenych Mestskym zastupitel'stvom mesta PreSov
uznesenim €. 43/2023 zo diia 22. 2. 2023 a po&as platnosti a G&innosti VZN mesta Presov &.
5/2023, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast’ ZaD &. 16/2019 UPN mesta PreSov, schvaleného
Mestskym zastupitelstvom mesta Prefov uznesenim C. 44/2023 zo diia 22. 2. 2023, ktoré
nadobudlo G¢innost’ 16. 3. 2023.

Poulenie:

Podla § 24, ods. 11 zakona o tuzemnom planovani zavdzné stanovisko orgdnu tzemného
planovania nenahradza zavdzné stanovisko dotknutého orgéanu poZadované podPa osobitnych
predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby poZadované podla osobitnych predpisov.
Podl'a § 40b, ods.7 z&kona o uzemnom planovani je zavizné stanovisko vydané na zdklade
Ziadosti podanej do 31. marca 2025 preskimatefné Uradom pre tizemné planovanie a
vystavbu Slovenskej republiky na zadklade podnetu stavebnika do dvoch mesiacov odo dita
jeho vydania a v procese konania podla osobitného predpisu na zdklade podnetu stavebného
uradu.

28. Stavebnik je povinny dodrzat podmienky, ktoré uréil Okresmy trad v PreSove,
Pozemkovy a lesny odbor, vo svojom stanovisku vydanom pre danu stavbu pod &. QU-
PO-PLO1-2024/042516-002 zo diia 23.05.2024 v nasledujicom citovanom zneni:

Vec

Stanovisko k pripravovanému zdmeru na pol'nohospodarskej pdde - k. . Presov

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor ako prisluSny spravny organ Stitnej
spravy podla § 23 zédkona &. 220/2004 Z, z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarske;
pddy a o zmene zadkona ¢. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole
zne€istovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov /d’alej len ,,zakon™ preskiimal Ziadost' - Marcel Hatala bytom
Ptachovskd 162/36, 082 12 KapuSany; z 21. mdaja 2024, o vydanie stanoviska k
pripravovanému zameru vystavby "rodinného domu".

Predmetna stavba je navrhnuta na pol'nohospodérskej pode nachadzajicej sa v hraniciach
zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 v nasledovnom rozsahu: katastralne tizemie PreSov,
na parc. ¢. C KN 6357/2 o vymere 300 m2, druh pozemku ornd pdda, LV 4036.
Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, st h | a s i s navrthovanym zamerom
stavby na polnohospodarskej pdde za dodrZania tychto podmienok:

1. Zabezpedit zékladnu starostlivost’ o okoliti pol'nohospodarsku pddu aj na plochu, na
ktora bolo vydané toto stanovisko az do doby realizacie stavby, najmé pred zaburinenim
pozemkov a porastom samonaletom drevin.

Vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodarskej pédy ak sa nachédza na
pozemku a zabezpedit’ jej hospodarne a Gfelné vyuzitie na nezastavane] Casti pozemku
resp. jej uloZenim a rozprestretim na ind parcelu polnohospodarskej pody.

2. Po realizacii vystavby za ufelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutel'nosti podl'a § 3 ods. 2 zakona poZiadat’ o zmenu druhu pozemku z ornej pddy na
zastavani plochu po predloZeni porealizaéného geometrického planu. Zmenu druhu
pozemku vykondva Okresny tirad PreSov, Katastralny odbor.

3. Trvalé odniatie pol'nohospodarskej pddy nie je potrebné Ziadat, pretoZe parcela sa
nachadza v zastavanom tuzemi mesta.

29. Mesto PreSov ma zavedeny poplatok za rozvoj od 01. 01.-2024, v zmysle zik. &.
447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a VSeobecne zdvaznym nariadenim mesta PreSov €. 14/2023 o miestnom poplatku za
rozvoj. Z uvedené¢ho doévodu je povinnost’ou stavebnika bezodkladne po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia o poveleni stavby, t. j. stavebného povolenia, resp.
zmeny stavby pred dokoncenim alebo dodatoéného stavebného povolenia, pricom
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pravoplatnost’ tohto rozhodnutia bude nadebudnuta po 01. 01. 2024, kontaktovat
MsU PreSov, odbor financii, oddelenic dani a poplatkov, a jeho povinnostou je
podat’ ""Ozniamenie o miestnom poplatku za rozvoj", ak je stavba predmetom poplatku
za rozvoj. Stavebnik vuvedenom oznameni uvedie vymeru podlahovej plochy
nadzemne] Casti realizovanej stavby. Ozndmenie o miestnom poplatku za rozvoj je
podkladom k vyrubeniu poplatku za rozvoj. Poplatok za rozvoj vyrubi mesto PreSov v
rozhodnuti, v lehote podla osobitného predpisu (z. €. 563/2009 Z. z. o sprave dani
(dariovy poriadok).

Stavba sa mbZe uzivat iba na zdklade kolaudatného rozhodnutia, ktoré na podany
pisomny néavrh stavebnika podl'a § 79 stavebného zdkona vydd stavebny trad. Stavebnik je
povinny ku kolauddcii stavby doloZit' atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov
pouZzitych na stavbe, geometricky pldn na porealizaéné zameranie stavby (jedno vyhotovenie
v tlatovej forme a jedno vyhotovenie v digitalnej forme vo formate — .dgn alebo .dwg); zapis
o0 odovzdani a prevzati diela a energeticky certifikat.

Konstatuje sa, Ze stavba bude slazit’ na byvanie.

Néamietky ucastnikov konania a dotknutych orgénov k predmetnej stavbe neboli
vznesené.

Odovodnenie.

Dna 14.06.2024 poziadal Marcel Hatala, Puchovska 162/36, 082 12 KapuSany (d’alej
vtexte len ,stavebnik®) o vydanie stavebného povolenia na jednoduchu stavbu: ,,EKO-
KERAMICKY DOM¢. Predmetna stavba je jednopodlaznym objektom so sedlovou strechou,
ktory ma byt umiestneny a vyhotoveny na pozemku parc. &. KN-C 6357/2, k. . Prefov — na
ul. Pod Wilec horkou v Presove.

Stavebny tirad Oznamenim zo diia 11.07.2024 podla § 39a ods. 4 stavebného zékona spojil
konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim a zéroven v predmetnej veci nariadil
ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na deni 06.08.2024.

Zaroven, stavebny trad v oznameni o zacati spojené¢ho tuzemného a stavebného konania
ucastnikov konania a dotknuté orgdny a organizacie spolupdsobiace v konani upozornil na to,
7e svoje ndmietky apripomienky k danej stavbe méZu uplatnit’ najneskdr pri Ustnom
pojednavani lebo inak sa na neskdr uplatnené namietky neprihliadne.

Ustne pojednavanie v danej veci bolo vykonané dha 06.08.2024. V rdmci tstneho
pojednavania nebeli vznesené namietky.

V ramci spojencho konania sa k stavbe kladne vyjadrili, alebo stavebnik doloZil kladné-
vyjadrenia od tychto Gastnikov konania, dotknutych orgénov a organizacii:

* PDPubomir Ortuta a Cudmila Ortutova

Iveta bercova a Dubor Berco

Mesto Presov — OHA

Okresny tirad v PreSove, Pozemkovy a lesny odbor

— ich uplatnené podmienky uvedené v jednotlivych stanoviskach ¢i vyjadreniach boli
akceptované a zakomponované do podmienkovej Casti tohto stavebného povolenia.

Voli ostatnym dotknutym orgénom a organizacidm spolupdsobiacim v stavebnom
konani, ktoré sa po oznameni zaatia stavebného konania k predmetnej stavbe v urencj
lehote nevyjadrili, stavebny trad uplatnil podl'a ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona
koncentracntl zasadu, ktord pojedndva a precizuje zdkonné pravidlo spocivajice v tom, Ze ak
dotknuty organ v uréenej alebo prediZenej lehote neoznami svoje stanovisko k povolovanej
stavbe, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sihlasi.
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Na vedomie:
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Marcel Hatala, Pichovska 162/36, 082 12 KapuSany

Iveta Dercovd, Pod Wilec hérkou 36, 080 01 Prefov

Pudmila Ortutovd, Pod Wilec horkou 35, 080 01 Prefov

Lubor Derco, Pod Wilec hérkou 36, 080 01 Prefov

Ing. Lubomir Ortuta, Pod Wilec horkou 35, 080 01 Presov

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, ICO 30845572, Za kasariiou 3, 832 47 Bratislava
Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karad¥iova 10, 825 13 Bratislava-RuZinov
Vychodoslovenska vodarenskd spoloénost, a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01 Kosice
CETIN Networks, s.1.0., ICO 54639425, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava-Petralka

Technické sluzby mesta Prefov, a.s., ICO 31718914, Bajkalsk4 33, 080 01 Prefov

Orange Slovensko, a.s., ICO 35697270, Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

Krajsky pamiatkovy tirad Predov, ICO 31755194, Hiavna 115, 080 01 Presov

IL Presov, spol. s r.0., ICO 36469149, Strojnicka 18, 080 06 Presov

SPP - distribticia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-RuzZinov
Vychodoslovenska distribuéna, a. s., ICO 36599361, Mlynské 31, 042 91 Kogice-Sever

Okresny tirad PreSov, odbor starostlivosti o ZP, 1CO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 Prefov
Okresny tirad Preov, pozemkovy a lesny odbor, ICO 00151866, Masarykova 10, 080 01 Prefov
CERAMIC HOUSES EU, s.t.0., ICO 47084065, I>. Podjavorinskej 1061/8, 984 01 Lug&enec
Mesto PreSov - OD, Jarkovd 24,080 01 PreSov

Mesto Predov - OM, Jarkova 24, 080 01 PreSov

Mesto Prefov - OHA, Jarkova 24, 080 01 PreSov

CO/Mesto PreSov - stavebny trad - pre spis



