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Vec: Oznamenie o vysledku presSetrenia peticie PET-8-2024- proti vystavbe Rezidencie Budovatelska
Po presetreni predmetnej peticie Vam zasielame nasledujucu odpoved:

Procesny postup pri vykone peticného prava, nalezitosti peticie, prislusnost na vybavenie peticie, upravuje zakon
€. 85/1990 Zb. o peti€hom prave v zneni neskorSich predpisov, pri€om sa primerane aplikuju ustanovenia zékona
€. 9/2010 Zb. o staznostiach v zneni neskorSich predpisov a v sulade so Smernicou primatora mesta PreSov SP-05
Vybavovanie staznosti a peticii v podmienkach mesta PreSov zo dra 29.6.2023.

V zmysle vysSie uvedenych pravnych noriem bola peticia posidena a vybavena Odborom hlavného architekta mesta
PreSov a Stavebnym uradom.

Stanovisko stavebného uradu k predmetnej peticii znie nasledovne: )
Stavebny urad vedie tzemné konanie o umiestneni stavby: " REZIDENCIA BUDOVATELSKA " na zaklade navrhu
podaného dria 12.02.2024 spolo¢nostou MONTREAL s.r.o.., K Surdoku 9, 08001 PreSov.

Uzemné konanie je v zévereénej faze a v dohladnej dobe bude vydané rozhodnutie o umiestneni stavby. Uzemné
konanie vedie Xxxxxx. Stavebny trad vo veci, voci ktorej smeruje peticia, vedie spravne konanie, ktoré bude ukoncené
rozhodnutim. Peticny vybor a predpokladam aj osoby uvedené v podpisovych harkoch vzniesli vo¢i navrhu viacero
pripomienok, o ktorych stavebny trad rozhodne v rozhodnuti.

Stavebny urad teda neméze na jednej strane viest’ spravne konanie vo veci a na druhej strane vybavovat peticiu podla
peticného zakona. Stavebny Grad posudi obsah peticie ako namietky v prebiehajicom tzemnom konani. Povolovanie
stavieb je prenesenym vykon Statnej spravy a je viazany na zavézne stanovisko organu uzemného

planovania. Stavebny urad nema Ziadnu moznost’ ovplyvnit samospravnu funkciu tzemného planovania.

Prislusnym organom na vybavenie peticie podla organizacnej Struktiry mestského Gradu je Odbor hlavného architekta,
ktory méze vyhodnotit poZiadavky peticie a zaroven ak ju oznaci ako opodstatnenu urobit kroky s ohladom na tzemny
plan. Uzemné plénovanie je samospravnou funkciou mesta. Pokial vy$sie uvedené podanie spifia nélezitosti peticie,
tak by ho mal vybavovat odbor, ktory méze tuto peticiu vybavit ako peticiu.

V zmysle peti¢ného zakona § 5 ods. 5 sa pri presetrovani peticie postupuje primerane podla ustanoveni zakona o
staznostiach.

V zmysle zakona o staznostiach § 4 pism d) staznostou nie je podanie smeruje proti rozhodnutiu organu verejnej
spravy vydanému v konani podla osobitného predpisu. Peticia rovnako nema a nemdzZe smerovat’ voci rozhodnutiu
vydanom v spravnom konani. Podanie peticie ni¢ nemeni na prebiehajicom spravnom konani. Podavatelia peticie,
pokial nebudu suhlasit’ s rozhodnutim stavebného tradu, si méZu uplatnit riadny opravny prostriedok - odvolanie.

Na zéaklade vyssie uvedeného navrhujeme, aby organizacno - pravne oddelenie pridelilo peticiu Odboru hlavného
architekta na priame vybavenie.



Na zaklade obsahu peticie a jednotlivych pripomienok konstatujem nasledovné:

A/ Podra platného Uzemného planu mesta PreSov sa predmetnej vystavby tykaju nasledovné regulativy:

RL B.6 Plochy uréené pre byvanie v bytovych domoch do 6 podlazi

a) hlavna funkcia:

byvanie v bytovych a polyfunkénych domoch

b) pripustné funkcie:

zariadenia zakladnej a vy$Sej oblianskej vybavenosti, nevyrobna prevadzka, ktora nie je zdrojom zhorSenia pohody
byvania s unosnou indukciou podnikatelskej a individualnej dopravy vozidlami do 3,5 t

c) nepripustné funkcie:

I6Zkové zdravotnicke a socialne zariadenia, vefkoobchody a velkosklady, priemyselna vyroba, dopravné arealy,
autoumyvarne, autoservisy a dielne, dopravné arealy, pofnohospodarska vyroba, zariadenia na zneSkodfiovanie
odpadov, velkoobchodné sklady a prevadzky

d) ostatné podmienky:

1. zastavba je samostatne stojacimi alebo radovymi budovami, maximalne Sestpodlaznymi, ustupujuce
podlazie vo forme siedmeho podlazia je pripustné v jestvujucich budovach, kde vytahové Sachty maju vySku 7.
nadzemného podlazia. Budovy nesmu branit v pohladoch na historické Casti a pamiatky mesta, zastavanost
arealov budovami do 30 % plochy parciel tvoriacich pozemok stavby, podiel pléch zelene minimalne 30 % plochy
parciel tvoriacich pozemok stavby, subplocha zelene musi byt z Casti vyuZitd ako priestor pre stromovitu
vegetaciu,

2. subory bytovych domov z 50-tych az 60-tych rokov 20. storoCia zachovat v pdvodnej urbanistickej
(p6dorysnej) Strukture a architektonickom vyraze, nadstavba budov je mozna max. o jedno podlazie

3. stavby v ochrannom pasme Pamiatkovej rezervacie PreSov musia reSpektovat podmienky stanovené
prislusnym organom ochrany pamiatkového fondu

4. garazovanie a parkovanie musi byt rieSené v ramci jednotlivych obytnych zon.

RL 1.3 Staticka doprava

Pre rieSenie parkovania pre jednotlivé budovy platia zasady:

2. na ostatnom Uzemi mesta, kazdu novo stavanu budovu na byvanie alebo subor bytovych
domov s po¢tom bytov viac ako 10, budovanu na plochach byvania, musi mat rieSené min. 50 % odstavnych miest
inde ako na pozemnom parkovisku, mézu byt vybudované v ramci budovy, v podzemnom alebo viacpodlaznom
parkovisku alebo viacpodlaznej garazi.

RL 1.3.4 Regulativ pre parkovanie bicyklov

V budovach na byvanie sa navrhuju parkovacie miesta alebo odkladacie priestory pre bicykle s kapacitou minimalne 1
miesto pre bicykel na 1 obytni miestnost. Odkladacie priestory musia byt bezbariérovo pristupné z pristupovej
komunikacie, oddelené od vonkajsieho priestoru maximalne dvoma dverami.

RL 2.5 Zasady integrovaného systému hospodarenia s urbannymi vodami

Na znizenie povodnovych javov, zlepSenie vyuzitia prirodnych vod, mikroklimatickych pomerov v meste a Usporu
pitnej vody je pri kazdej novej vystavbe alebo vyznamnej rekonstrukcii investor stavby povinny zrealizovat vodozadrzné
opatrenia, ak sa jedna o nepriepustni plochu vaésiu ako 50 m? s dobou Zivotnosti dihdou ako 5 rokov. Pri ostatnych
stavbach sa tieto opatrenia odporucaju.

Vodozadrznymi opatreniami su opatrenia na minimalizaciu alebo Uplné vylu€enie odvadzania dazdovych véd do
verejnej kanalizacie a ich priameho odvadzania do vodnych tokov. Su to opatrenia na vytvorenie zachytnych priekop,
zasakovanie dazdovych vod do terénu, spomalenie ich odtoku z Uzemia alebo ich zachytenie do pozemnych alebo
podzemnych nadrzi na dalSie vyuzitie formou Gzitkovych vod.

V ramci odvadzania dazdovych véd je kazdy stavebnik, vlastnik alebo spravca nehnutelnosti povinny realizovat
opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v uzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby odtok z
daného uzemia do recipientu nebol zvySeny voc€i stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 9 Nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z.z.

3.E) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RL 10 Zasady starostlivosti o zivotné prostredie

Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddénoveého rizika je potrebné posudit
podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.



Navrhované bytové domy — ,Rezidencia Budovatelska“ spifaji podmienky vyplyvajlice zo zaviznej éasti UPN
mesta Presov.

B/ K jednotlivym bodom peticie:

V zmysle rozhodovania o jednotlivych bodoch je nutné poznamenat, Ze stru¢na konstatacia o nepriaznivych vplyvoch
vystavby na zivot obyvatelov je subjektivnym hodnotenim a bez podlozenia relevantnymi odbornymi posudkami nie je
mozné argumentacne podporit alebo vyvratit jednotlivé tvrdenia.

Odbor hlavného architekta posudzuje projektovd dokumentaciu vo vztahu k zavaznej €asti aktualne platného
Uzemného planu mesta PreSov. Vtomto zmysle bolo k projektovej dokumentacii vydané stanovisko &.
OHA/18914/2023 zo dfia 20.12.2023, v ktorom sa konStatuje, Ze projektova dokumentacia Rezidencia Budovatel'ska
spifia podmienky vyplyvajuce zo zavaznej Gasti UPN mesta Pre$ov a Odbor hlavného architekta suhlasi
s dokumentaciou bez pripomienok. Toto stanovisko je jednym zpodpornych stanovisk pre vydanie uzemného
rozhodnutia k predmetnej stavbe.

Konstatujem, Zze vzhladom na stav konani k predmetnej stavbe, ktoré stéle prebiehaju aje mozné k nim vzniest

pripomienky, pricom stavebny urad akceptoval peticiu ako pripomienky ku konaniu a rozhodne o nich v rozhodnuti

a vzhfadom na fakt, ze predmetna vystavba je v sulade so zavaznou Castou UPN mesta Presov, je tato peticia
NEOPODSTATNENA.

PozZiadavke na zamietnutie planovanej, ako aj akejkolvek inej vystavby v podobnom rozsahu sa
NEVYHOVUJE.

Ing.arch. Patrik Panda

veduci odboru — hlavny architekt



