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- Plochy ur¢ené pre byvanie v rodinnych domoch na uzemiach so staZenym zakladanim.
Hlavnou funkciou tohto regulativu je byvanie v rodinnych domoch, podiel podlaznych
ploch nadzemnych podlazi v domoch na byvanie pre tito funkciu musi byt” minimalne
70%, podiel ploch zelene minimalne 30% plochy parciel tvoriacich pozemok stavby.
Navrhovana novostavba rodinného domu je v silade s obsahom zavéznej Casti ZaD ¢&.
16/2019 UPN mesta Pregov, vyhlasenou VZN mesta Prefov €.5/2023 a s poZiadavkami na
dopravné a technické vybavenie izemia

Rodinny dom sa osadi presne podla zakreslenia na situacnom plane nasledovne :

e 2,820m od hranice pozemku parc. & KN-C 257/28, k.4. Salgovik;

e 8,657m od hranice pozemku parc. & KN-C 257/14, k.u. Salgovik;

e 2,000m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 21110/11 (KN-E 883/128, 883/27,

883/127), k.. Lubotice;
e 8,000m od hranice pozemku parc. ¢. KN-C 257/20, k.u. Salgovik;
e maximalna vyska atiky strechy bude rieSend na kéte +3,750m od urovne podlahy 1.
NP, ktora bude rieSena na kéte + 0,000m = 288,70m n. m.,

e celkové rozmery rodinného domu budu 22,20m x 11,60m,

e navrhovany rodinny dom je osadeny v sulade s § 6 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.
Vzhladom k tomu, Ze sa jedna o jednoduchu stavbu stavebny rad uptsta od jej vytyCenia
opradvnenymi osobami podl'a §75 ods. 1 stavebného zakona. Za sulad priestorovej polohy
stavby s dokumentaciou overenou v uzemnom konani o umiestneni stavby spojenom so
stavebnym konanim zodpoveda stavebnik podla §75a ods. 2 stavebného zékona.
Stavebnik je povinny zakladanie stavby rie$it na zdklade odborného stanoviska
vypracovan¢ho Ing. Jakub Opocensky — GEOfiss, s.r.0., 1CO 53076451, Sabinovska &. 5,
080 01 Presov.
Pocas stavebnych prac sa musia dodrZat’ vSeobecné technické poziadavky na
uskuto&iovanie stavby v zmysle stavebného zékona a vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z.z.,
bezpecnostné predpisy, ochranné pasma, prislusné technické normy anavody vyrobcu
stavebnych vyrobkov na spdsob ich pouzitia.
Vystavbu bude uskutoéfiovat’ stavebnik sam pre seba svojpomocou.

Stavbu treba ukoncit’ do 36 mesiacov odo diia zacatia vystavby rodinného domu.
Stavebnik je povinny stavebnému uradu pisomne ozndmit’ zaCatie vystavby v zmysle §66
ods. 2 pism. h) stavebného zakona.

Stavebné prace moéZe uskutoiiovat’ len pravnickd alebo fyzickd osoba opravnena na
vykonavanie prac podl'a §44 ods. 1 stavebného zakona.

Osobu vykonavajicu stavebny dozor na stavbe bude vykonavat Ing. Michal Petrik,
Tajovského 774/18, 082 71 Lipany, ktory mé potrebnu odbornu kvalifikaciu. Stavebny
dozor sleduje spdsob a postup uskutoéfiovania stavby v zmysle §46b stavebného zékona.
Stavebny dennik vedie stavbyveduci alebo stavebnik od prvého dita pripravnych préac az do
ukondenia stavebnych prac na stavbe podla § 46d ods. 2 stavebného zékona.
Na uskuto¢fiovanie stavby moZno pouzit iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamysl'any ti€el podla §431 stavebného zakona.
Stavebnymi pracami st aj montdZne prace, ktoré musi vykonavat’ fyzicka osoba, ktord ma
pozadovant odbornu kvalifikéciu a zdravotn( sposobilost’ podla §43g stavebného zakona.
Dazdova voda zo strechy rodinného domu musi byt zvedend odkvapovymi rarami do
daZd’ovej kanalizacie resp. zbernej nadrZze na dazdovi vodu anesmie sa odviest’ do
vsakovacej jamy a na susedny pozemok.

Skladovanie stavebného materidlu pocas vystavby na verejnych priestranstvach, t.j. na
uliciach, chodnikov a podobne sa zakazuje.

Stavebnik je povinny na viditelnom mieste oznalit’ stavbu Stitkom ,,Stavba povolend®. Na
Stitku musi byt uvedené, ktory organ, kedy a pod akym ¢islom stavbu povolil v zmysle §66
ods. 3 pism. j) stavebného zakona.
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Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoCiiovani stavebnych prac nedoslo
k sposobeniu $kdd na cudzich nehnutelnostiach a majetku.

Stavebnik je povinny reSpektovat’ existujice inZinierske siete vedené v danom tizemi a pred
zaCatim zemnych prac pisomne poZiadat’ jednotlivych spravcov inzinierskych sieti o ich
vytyCenie na zéklade predloZenej objednavky a prace uskutoc¢iiovat’ tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu.

Stavebnik je povinny v zmysle §40 zakona ¢. 49/2002 Z.z. a §127 stavebného zdkona
oznamit’ kazdy archeologicky nalez Krajskému pamiatkovému tradu PreSov, stavebnému
uradu a urobit’ nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo nezniéil.

Odpad, ktory vznikne stavebnymi pracami pocas vystavby je stavebnik povinny likvidovat
v stlade so zdkonom NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a zmene a doplneni nicktorych
zékonov a v sulade s VZN mesta PreSov.

Po skonceni stavebnych prac bude okolie stavby dané do pdvodného stavu, za ¢o zodpoveda
stavebnik. Terénne upravy je potrebné zrealizovat’ tak, aby nespdsobovali $kody tretim
osobam, t.j. aby sa podstatne nezmenil vzhlad prostredia alebo odtokové pomery v izemi.
V opatnom pripade je potrebné poZiadat’ stavebny trad o vydanie povolenia terénnych
uprav podl'a §71 stavebného zékona.

Zmenu v projektovej dokumentacii méze stavebny urad povolit podla §68 stavebného
zakona, len v odévodnenom pripade pred prevedenim a to na ziadost’ stavebnika.

Ak sa so stavebnymi pracami do dvoch rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia nezacne, toto straca platnost’ podl'a §67 ods. 2 stavebného zékona.

So stavbou sa nesmie zacat’, pokial’ rozhodnutie nenadobudne pravnu moc v zmysle §52
zéakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej v texte len ,,spravny poriadok®).

Osobitné podmienky :

1.

Zasobovanie rodinného domu el. energiou bude riesené el. NN kablovou pripojkou, presne
podla vyjadrenia spravcu siete VSD, a.s. k projektovej dokumentacii vydané¢ho dna
09.04.2024 pod ¢islom 8805/2024.

Zasobovanie rodinného domu pitnou vodou bude rieSené samostatnou vodovodnou

pripojkou napojenou na verejny vodovod, presne podl’a vyjadrenia spravcu siete VVS, a.s.

vydaného dria 28.03.2024 pod ¢islom 36552/2024/0. Stavebnik je povinny dodrZat

podmienky spolo¢nosti VVS, a.s. uvedené vo vyjadreni ¢. 36552/2024/0 zo diia 28.03.2024

a to:

- S montd¥ou d’alsicho meradla v spolognej VS sthlasime.

- Spolo¢na vodomerna Sachta musi mat’ min. rozmery 1 500x 1 200x1 600mm (SxDxV),
respektive 01500 mm pre kruho G s min. hibkou 1600mm. Vodovodné potrubia vratane
vodomernych zostav viest' cez Sachtu priamom smere bez oblukov a ohybov.
Vodomernt Sachtu vystrojit’ vystupkom, ku ktorému bude moZné pripevnit' drziaky
vodomernych zostav

- Pokial’ planujete odvadzat’ splaskové odpadové vody zo suterénnych priestorov Ziadame
zabezpedit’ ochranu objektu pred jeho zaplavenim vzdutou vodou, ku ktorému moZe
dojst’ v doésledku zvyseného prietoku odvadzanych splaskovych vod v kanalizaénej sieti
alebo v dosledku poruchy na kanalizacnej sieti.

- Toto vyjadrenie nenahradza suhlas na napojenie. Pred realizaciou montaZe meradla a
legalizaciou kanalizaénej pripojky je potrebné navstivit VVS a.s. Zavod PreSov -
zdkaznicke centrum za ucelom podania pisomnej Ziadosti o napojenie (tlacivo obdrzite
na ZC) spolu s dokladmi zmysle technickych podmienok pripojenia nehnutelnosti,
listom vlastnictva, kopiou katastrdlnej mapy, kopiou tohto vyjadrenia. Zarovesi bude
uzavreta zmluva o doddvke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych vod
do verejnej kanalizacie.

Odkanalizovanie rodinného domu bude zabezpecené samostatnou kanaliza¢nou pripojkou

do verejnej kanalizacie, presne podla vyjadrenia spravcu siete VVS, a.s. vydaného dna
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28.03.2024 pod ¢&islom 36552/2024/0. Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky

spolo¢nosti VVS, a.s. uvedené vo vyjadreni ¢. 36552/2024/0 zo diia 28.03.2024 a to:

- S mont4dZou d’al$ieho meradla v spoloénej VS suhlasime.

- Spoloéna vodomern4 Sachta musi mat’ min. rozmery 1 500x 1 200x1 600mm (SxDxV),
respektive 01500 mm pre kruho G s min. hibkou 1600mm. Vodovodné potrubia vratane
vodomernych zostav viest cez Sachtu priamom smere bez oblukov a ohybov.
Vodomernu Sachtu vystrojit’ vystupkom, ku ktorému bude mozné pripevnit’ drziaky
vodomernych zostav

- Pokial planujete odvadzat splaskové odpadové vody zo suterénnych priestorov Ziadame
zabezpe€it' ochranu objektu pred jeho zaplavenim vzdutou vodou, ku ktorému moéze
dojst’ v dosledku zvySeného prietoku odvadzanych splaskovych vdd v kanalizaéne;j sieti
alebo v ddsledku poruchy na kanalizaénej sieti.

- Toto vyjadrenie nenahradza suhlas na napojenie. Pred realiziciou montédze meradla a
legalizaciou kanalizaCnej pripojky je potrebné navstivit VVS a.s. Zavod PreSov -
zakaznicke centrum za i€elom podania pisomnej Ziadosti 0 napojenie (tlacivo obdrzite
na ZC) spolu s dokladmi zmysle technickych podmienok pripojenia nehnutelnosti,
listom vlastnictva, kdpiou katastralnej mapy, kopiou tohto vyjadrenia. Zaroveni bude
uzavretd zmluva o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych vod
do verejnej kanalizécie

4. Dopravné pripojenie k navrhovanej stavbe bude zriadenim nového vjazdu z miestnej
titelovej komunikacie pozemok parc &. KN-C 257/10, k.. Salgovik na ul. Medové, pri¢om
bude konstrukéne a stavebno-technicky zodpovedat’ prislusnym normam. Stavebnik doloZil
stanovisko cestného spravneho organu ¢. OD/13788/2024 zo dnia 04.09.2024, v ktorom
dotknuty cestny spravny organ Mesto Presov — Odbor dopravy uvadza: Odbor dopravy Msut

Presov, ktory vykondva kompetencie cestného spravncho orgéanu, nie je v zmysle § 3b ods.

1 cestného zdkona, opravneny vydat’ zdvézné stanovisko pri zriad’ovani vjazdu z ucelovej

cesty na susednti nehnutel'nost’, na pozemok pare. & KN-C 257/19 k. . Salgovik, v lokalite

Medovej ulice. Mesto PreSov, v zastipeni odboru dopravy Msu PreSov, v postaveni

cestn¢ho spravneho orgénu, si dand pravomoc nemoze uplatnit’. Zriadenie vjazdu z ucelovej

cesty na susednt nehnutel’'nost’ povol'uje ako stucast’ stavby v izemnom konani v§eobecny
stavebny trad, a to bez zavidzného stanoviska obce ako cestného spravneho organu

Stavba sa mdze uZivat iba na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré na podany pisomny
navrh stavebnika podl'a §79 stavebného zékona vyda stavebny trad. Stavebnik je povinny ku
kolaudacii stavby doloZit’ atesty a certifikaty vSetkych vyrobkov a materidlov pouzitych na
stavbe, geometricky pldn na porealizaéné zameranie stavby (jedno vyhotovenie v tlacovej
forme a jedno vyhotovenie v digitdlnej forme vo formate — .dgn alebo .dwg) a normalizované
hodnotenie energetickej hospodarnosti budov (energeticky certifikat).

Konstatuje sa, Ze stavba bude slizit’ na byvanie.

V konani neboli vznesené namietky zo strany ucastnikov konania ani zo strany dotknutych
organov, ktoré chrania verejné zdujmy podl'a osobitnych predpisov

Stavebny urad uplatnil v zmysle ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zdkona koncentraénu
zasadu. Stavebny urad ma za to, Ze dotknutym organom, ktorym bolo doru¢ené ozndmenie
0 zacati stavebného konania a v stanovenej lehote sa nevyjadrili, so stavbou z hl'adiska nimi
sledovanych zaujmov sihlasia.

Odovodnenie.

Diia 12.04.2024 poziadal stavebnik o vydanie stavebného povolenia na vystavbu:
»Rodinny dom*, na pozemku parc. ¢. KN-C 257/19, katastralne tizemie Salgovik.
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Oznamenim zo dna 06.05.2024 stavebny urad podfa §39a ods. 4 stavebného zakona
spojil konanie o umiestneni stavby so stavebnym konanim. PredloZend Ziadost bola preto
preskimand z hladisk uvedenych v §37, 62 a 63 stavebného zdkona abolo zistené, Ze
umiestnenim a uskutoénenim stavby nie s ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane
obmedzené &1 ohrozené zauymy ucastnikov konania.

Po uskutoénenom konani stavebny trad vydal dia 05.06.2024 stavebné povolenie pod
&. SU/7460/115741/2024-K0/122, voéi ktorému sa odvolal Gastnik konania MVDr. Branislav
Gmuca, Kal'ava ¢. 114, 053 42 Kalava.

Stavebny urad odvolanie spolu s celym spisom odstipil na odvolaci organ Regionalny
urad pre izemné planovanie a vystavbu Presov.

Odvolaci orgdn Regiondlny turad pre uzemné planovanie avystavbu PreSov
rozhodnutim €. 05373/2024-15.1.2./23604 zo dna 05.08.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
diia 21.08.2024 stavebné povolenie Mesta Presov &. SU/7460/115741/2024-Ko/122 zo dia
05.06.2024 zrusil a vec vratil spravnemu organu na noveé prejednanie a rozhodnutie.

Tunaj$i stavebny Grad po vrateni celého spisového materidlu z odvolacieho organu zacal
nove konanie v predmetnej veci a dria 04.09.2024 oznamil formou verejnej vyhlasky nové
konanie, Pretoze stavebnému tradu boli dobré zname pomery a Ziadost’ poskytovala dostatoény
podklad pre postdenie navrhovanej stavby, stavebny Urad v zmysle §62 ods. 2 stavebného
zékona upustil od miestneho Setrenia adstneho pojedndvania. Verejnd vyhlaSka bola
zverejnend na verejne tabuli mesta PreSov a webovom sidle mesta od 05.09.2024 do
20.09.2024.

Némietky ucastnikov konania a dotknutych organov k predmetnej stavbe neboli
vznesené

Dokumenticia stavby spifia vieobecné technické poziadavky na vystavbu podla § 47
stavebného zakona.

Mesto PreSov - Odbor hlavného architekta, ako organ tizemného planovania vydal
k navrhovanej stavbe zavazné stanovisko ¢. OHA/8377/2024 107925/2024 zo dna 14.05.2024,
ktorym sthlasi bez pripomienok s predloZenou projektovou dokumentaciou stavby.

K pouzitiu poPnohospodarskej pddy pre vystavbu rodinného domu bolo vydané
rozhodnutie Okresnym tradom Pre3ov, Pozemkovy a lesny odbor dia 17.05.2024 pod ¢islom
OU-PO-PLO1-2024/041454-002.

Toto rozhodnutie je v silade so zdkonom NR SR ¢&. 145/1995 Zb. o spravnych
poplatkoch v zneni prislusnych noviel a bolo spoplatnené podl'a polozky €. 60 pismena a) ¢is.
1 sumou vo vyske 50,— € zaplatenou v pokladni Mestského tiradu PreSov. Spravny poplatok bol
vyznaceny na prednej strane tohto rozhodnutia a na podanej Ziadosti.

Stavebny urad takto dospel k zaveru, Ze ziadatel spliia vietky podmienky pre vydanie
rozhodnutia a preto bolo potrebné rozhodnat tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia.

Poucenie:

Podl'a §53 anasl. zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), a to v lehote 15 dni odo dfia doru¢enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Mesto PreSov — stavebny urad, Hlavna ¢. 73, 080 01 PreSov.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné spravnym
stidom podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.).

Ing. Jozef Tuka
veduici stavebného tradu



Na vedomie:

MSc MBA. Dominik Kravec, Sek&ovska 2912/9, 080 06 Lubotice

Krajsky pamiatkovy trad Presov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Prefov

Mesto Predov - Odbor dopravy, ICO 12345679, Hlavna 73, 080 01 Presov

Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’ a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01 Kogice
SPP - distribdcia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-RuZinov

Mesto Preov, odbor hlavného architekta, ICO 12345678, Jarkova 24, 080 01 Presov
Vychodoslovenska distribuénd, a. s., ICO 36599361, Mlynsk4 31, 042 91 KogSice-Sever
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, ICO 30845572, Namestie generala Viesta 2, 832 47 Bratislava-
Nové Mesto

9. Okresny trad Pre¥ov, odbor starostlivosti o ZP, ICO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01 Preiov
10. Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karadzigova 10, 825 13 Bratislava-RuZinov
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CoO/
Mesto Presov — stavebny trad — pre spis

Uradny zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie stavebného povolenia stavby: ,,Rodinny dom®
na pozembku parc. ¢. KN-C 257/19, k.. Salgovik bola vyvesena na uradnej tabuli a webovom
sidle mesta PreSov

11 -10- 2024

MESTO PREEOY
Mestsly Grad
Hlavnz &. 73 /
ooomPREsov)@ =

Peciatka a podpis

Verejna vyhlaska, ktorou sa oznamuje vydanie stavebného povolenia stavby: ,,Rodinny dom*
na pozemku parc. ¢. KN-C 257/19, k.. Salgovik bola zvesena z uradnej tabule a webového
sidla mesta PreSov
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Peciatka a podpis



