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Vec

Navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia pre projekt JPU Salgovik, lokalita Chraste —
zverejnenie na uradnej tabuli na 30 dni

Okresny trad Presov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov ako spravny organ prislusny podl'a
§ 5 ods. 4 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,spravny
organ) v konani o jednoduchych pozemkovych tipravach v ¢asti katastrilneho uzemia Salgovik, lokalita Chraste
(d’alej ako ,JPU Salgovik, lokalita Chraste*)

podla § 10 ods. 4 zédkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach v zneni t¢innom do 31. 08. 2022
(dalej ako ,,zakon*)

zverejiiuje

navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania izemia z 24. 12. 2024 pre projekt JPU Salgovik, lokalita Chraste
(dalej ako ,,navrh VZFUU*) vypracovany zhotovitel'om projektu - spolo¢nostou Progres CAD Engineering, s.r.o.,
Masarykova 16, 080 01 Presov (d’alej ako ,,zhotovitel*) na obvyklom mieste v obci, teda na iradnej tabuli mesta
Presov a elektronickej uradnej tabuli (webovom sidle) mesta PreSov na 30 dni.

Zakonny ramec zverejnenia VZFUU :

Spravny organ na zaklade Ziadosti Ing. Davida Soltésa, bytom Salgovicka 220/50, 080 05 Teriakovce rozhodnutim
gislo OU-PO-PLO1-2020/004865-026 z 04. 05. 2020 pravoplatnym 08. 06. 2020 povolil JPU Salgovik, lokalita
Chraste z dovodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zakona s naslednou korekciou obvodu projektu JPU Salgovik,
lokalita Chraste v zmysle rozhodnutia ¢islo OU-PO-PLO1-2021/000944-067 z 03. 05. 2021 pravoplatné¢ho 11. 06.
2021.

Na zaklade pisomnych stanovisk dotknutych organov $tatnej spravy a dotknutych spravcov, rokovani prislusnych
zastupcov obce, zhotovitel’a vratane architekta aj Zdruzenia ucastnikov JPU Salgovik, lokalita Chraste a za stiCasnej
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znalosti dopravnych pomerov tykajucich sa kruhovej krizovatky ,,Hydinarne® na planovanom juhovychodnom
obchvate mesta Presov bol v zmysle § 9 ods. 12 zakona vypracovany navrh VZFUU.

Podla § 9 ods. 10 zdkona VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v obvode pozemkovych tiprav sa
vypracuvaju v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zacatia pozemkovych uprav a potrebam d’alSieho konania o
pozemkovych upravach. Vseobecné zasady funk¢ného usporiadania izemia v obvode pozemkovych tprav obsahuju
a) prehodnotenie alebo urCenie regulativu priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania tizemia, ktory je
v sulade so zavdznou Castou tizemnoplanovacej dokumentacie, najmenej v rozsahu podla odseku 11 a z toho
vyplyvajiceho verejného zaujmu podla § 1,

b) navrhy sposobu d’al§ieho vyuZzivania tzemia a Struktury krajiny v obvode projektu pozemkovych uprav s
cielom, aby sa v nej vzajomne zlad’'ovali priestorové poziadavky hospodarskych a inych Cinnosti ¢loveka s
krajinnoekologickymi podmienkami iizemia,

¢) vymedzenie chrdnenej Casti krajiny, ak nevznikaju podla osobitného predpisu.

Podrla § 9 ods. 11 zdkona V ramci vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych uprav
sa vykonavaju prieskumy a rozbory

a) dopravnych pomerov a technického vybavenia tizemia,

b) uzemnych vplyvov rozvoja nepol'nohospodarskych ¢innosti,

¢) rozhranicenia lesnej pody a poI'nohospodarskej pddy, najvhodnejsieho spdsobu vyuzitia pol'nohospodarskej pody
a lesnej pody, zachovania a zvySovania jej urodnosti a produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim,

d) poziadaviek na tvorbu miestneho systému ekologickej stability, poziadaviek na ochranu prirody a jednotlivych
prirodnych zdrojov a pamiatkove;j starostlivosti,

e) potreby upravy vodného rezimu,

f) zmien v Strukttre pol'nohospodarskych podnikov a lesnych podnikov,

g) suvislosti so susednymi katastralnymi izemiami alebo obvodmi pozemkovych tiprav.

Podra § 10 ods. 4 zdkona Okresny urad zverejni navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode
pozemkovych uprav na obvyklom mieste v obci a doru¢i ho zdruzeniu Gcastnikov. Proti navrhu podl'a prvej vety
mozno podat’ ndmietky okresnému uradu v lehote 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorucenia.

Podla § 10 ods. 5 zdkona Okresny urad oznami vSetkym dotknutym organom Statnej spravy, ze sa prerokivaju
vSeobecné zdsady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych tprav. Dotknuté organy Statnej spravy st
povinné oznamit’ svoje stanoviska k navrhu v§eobecnych zasad funkéného usporiadania izemia do 30 dni odo dia
dorucenia. Ak sa dotknuty organ v tejto lehote nevyjadri, predpokladé sa, Ze nema namietky k navrhu vSeobecnych
zésad funkéného usporiadania tzemia v obvode pozemkovych tprav.

Podla § 10 ods. 6 zakona Namietky proti vSeobecnym zdsadam funkcéného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych tprav okresny trad prerokuje so zdruzenim ucastnikov a podl'a vysledkov prerokovania rozhodne o
schvéleni tychto zasad. Rozhodnutie sa doruci verejnou vyhlaskou. O vysledku prerokovania upovedomi okresny
urad toho, kto namietku podal.

V zmysle vyssie citovanych ustanoveni zdkona zverejni mesto PreSov na obvyklom mieste, teda na tradnej tabuli
mesta PreSov a elektronickej uradnej tabuli (webovom sidle) mesta PreSov na 30 dni ndvrh VZFUU v rozsahu

technicka sprava a mapa navrhu funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu JPU Salgovik, lokalita Chraste.

Do navrhu VZFUU je mozné nahliadnut’ aj na spravnom organe v pracovnych ditoch podas tradnych hodin
spravneho organu.

Spravny organ zaroveii pouduje, 7e v zmysle § 10 ods. 4 zdkona mozu uéastnici konania podat’ proti navrhu VZFUU

pisomné namietky a to do 30 dni odo diia zverejnenia/ doru¢enia navrhu VZFUU.

S pozdravom
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2 prilohy
-Technicka sprava
- Mapa navrhu funkéného usporiadania uzemia

JUDr. Eva Oravcova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
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1. UVOD

Na zéklade zmluvy o dielo s oznacenim ,,JPU Salgovik — Chraste 3/2019“ zo dria 16. 02. 2020

v zneni jej Dodatku €. 1 zo diia 15. 11. 2021, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie
projektu jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Salgovik v lokalita Chraste,
obec Presov, okres Presov, kraj Predovsky, (dalej len ,jednoduché PU“ alebo ,,JPU*), nasa
spolocnost Progres CAD Engineering, s.r.o. vykonala v mesiacoch januar 2022 az december 2024
geodetické a kartografické prace a projektantské prace pre etapu spracovania projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode
pozemkovych tprav (dalej aj ,,VZFUU").

Prace boli vykonané v sulade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi, najma vsak

v zmysle zakona SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravéch a iné v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon“), zdkona NR SR €. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky UGKK SR €. 300/2009 Z. z., ktorou sa vykondava zdkon o geodézii a kartografi,
najma jej prilohy €. 1, podla Metodického navodu na vykondvanie geodetickych ¢innosti pre
projekt pozemkovych uprav, oznacenie MN 74.20.73.46.30, Bratislava, august 2008 (dalej len
»MN*) a podla Doc¢asného metodického navodu na vykonavanie geodetickych Cinnosti pre
projekt pozemkovych tprav v ramci operatu obvodu, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 zo dfa
11. februdra 2021 v zneni jeho Dodatku €. 1, ¢islo 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 zo dria 23. marca
2021 (dalej len ,,DMN“).

Jednoduché pozemkové UGpravy v katastralnom uzemi Salgovik, lokalita Chraste, boli povolené
rozhodnutim Okresného Uradu Presov, Pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,spravny organ“ alebo
,,OU-PO-PLO“), &islo OU-PO-PLO1-2020/004865-026 zo diia 04. 05. 2020. Rozhodnutim spravneho
organu Cislo OU-PO-PLO1-2021/000944-067 zo dria 03. 05. 2021 bol obvod projektu rozsireny.
Rozhodnutim spravneho organu ¢islo OU-PO-PLO1-2021/000944-120 zo dria 13. 12. 2021 bol
schvaleny Register povodného stavu.

Konanie o pozemkovych Upravach zahfia zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov ako aj suvisiacich inych vecnych prav v obvode pozemkovych Uprav a nové rozdelenie
pozemkov (scelenie, oddelenie alebo iné Upravy pozemkov) a pripadné technické, biologické,
ekologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym usporiadanim pravnych pomerov.

VZFUU podla zakona obsahuju prehodnotenie alebo uréenie regulativu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, ktory je v silade so zavaznou castou
uzemnopldnovacej dokumentacie, najmenej v rozsahu podla § 9, odseku 11 zdkona a z toho
vyplyvajuceho verejného zaujmu, ndvrhy sp6ésobu dalSieho vyuzivania Gzemia a Struktdry krajiny v
obvode projektu pozemkovych Uprav s cieflom, aby sa v nej vzadjomne zladovali priestorové
poziadavky hospodarskych a inych ¢innosti ¢loveka s krajinnoekologickymi podmienkami Uzemia,
vymedzenie chranenej Casti krajiny, ak nevznikaju podla osobitného predpisu.

Podla zakona sa v rdmci VZFUU v obvode pozemkovych tprav vykondavaju prieskumy a rozbory
dopravnych pomerov a technického vybavenia Uzemia, Uzemnych vplyvov rozvoja
nepolnohospodarskych ¢innosti, rozhrani¢enia lesnej pody a pofnohospodarskej pody,
najvhodnejsieho sp6sobu vyuzitia polnohospodarskej pédy a lesnej pody, zachovania a zvySovania
jej urodnosti a produkénych schopnosti a ochrany pred znehodnotenim, poziadaviek na tvorbu
miestneho systému ekologickej stability, poZiadaviek na ochranu prirody a jednotlivych prirodnych
zdrojov a pamiatkovej starostlivosti, potreby Upravy vodného rezimu, zmien v Struktire



polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov a suvislosti so susednymi katastralnymi
Uzemiami alebo obvodmi pozemkovych Uprav.

Navrh VSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia je dokument obsahujuci informacie

a podmienky, za ktorych je mozné v praxi uplatnit pozemkové Upravy v zmysle zakona. Navrh
VZFUU je zavereénou etapou Gvodnych podkladov a predstavuje dbleZity dokument pre dalsie
etapy projektu JPU. Jednym z hlavnych cielov etapy VZFUU v ramci projektu JPU je navrhnut
vhodny a prijatelny sp6sob funkéného vyuZitia Uzemia v obvode projektu, kde dominuju
predovsetkym pristupové komunikacie k budidcim stavebnym pozemkom a dopravné a technické
napojenie rieSeného Uzemia.

Vyhotovuje sa so zjednodusenou dokumentaciou v zmysle § 8b, bod (1) zdkona a podla § 8d
zakona. Popisuje sucasné pomery v rieSenom Uzemi a nasledne navrhom spoloc¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni predstavuje novu koncepciu usporiadania pozemkov v obvode projektu JPU.
Tieto rie$enia re$pektuju budice investiéné zamery po ukonéeni projektu JPU, ako aj poziadavky
na vyuZitie pozemkov vsetkymi dotknutymi vlastnikmi.

2. PODKLADY PRE SPRACOVANIE VZFUU

Pre spracovanie VZFUU boli pouZité nasledovné materidly a dokumenty:

e Rozhodnutie spravneho organu o povoleni pozemkovych Uprav,

e Rozhodnutie spravneho orgdnu o zmene obvodu projektu,

e Aktualne udaje katastralneho operatu,

e Dokumentdacia Uréenia hranice obvodu projektu pozemkovych uprav,

e Dokumentacia U¢elového mapovania polohopisu a vy$kopisu pre projekt pozemkovych
Uprav,

e Dokumentdacia Registra povodného stavu,

e Platny Uzemny plan mesta PreSov,

e Uzemnopldnovacia informécia mesta Presov pre rie$enu lokalitu, vid' prilohu & 1

e Urbanistické rieSenie, ktoré vypracoval A JURA spol. s r.o., Kukuc¢inova 50, 080 05 PreSov

e Vysledky konzultacii so zdstupcami mesta PreSov a s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov
konania a obhliadky rieSeného uzemia,

e Riesenie juhovychodného obchvatu mesta Presov, hlavne kruhovej krizovatky Hydindarne,
dodané Dopravoprojektom a.s., divizia PreSov, dna 25. 11. 2024

e \Vyjadrenia dotknutych organizacii.

3. POPIS ZAUJMOVEHO UZEMIA

Katastralne Uzemie Salgovik je jednym zo $tyroch katastralnych Gzemi krajského mesta Presov.
Mesto PreSov lezi vo vychodnej ¢asti Slovenska na sutoku riek Torysa a Sekéov v Kosickej kotline.
Obklopujt ho z vychodu Slanské vrchy a zo zapadu Sari$ska vrchovina. Katastralne Gzemie
Salgovik, byvala samostatna obec, je od roku 1970 mestskou ¢astou Pre$ova. V severnej ¢asti
susedi s katastralnym Gzemim Lubotice, z vychodnej €asti s katastralnym dzemim Teriakovce

a z juznej Casti s katastralnym Gzemim Solivar, ktory je tieZ mestskou ¢astou Presova.

Zaujmovym tzemim je obvod projektu jednoduchych pozemkovych Gprav v k. G. Salgovik
(Uzemno-spravne clenenie PreSovsky kraj, okres PreSov, obec Presov, katastralne Uzemie



Salgovik), lokalita Chraste. Lokalita Chraste sa nachadza v extravildne obce Salgovik vychodne od
zastavaného Uzemia obce a futbalového ihriska na polhohospodarskej péde. Je ohrani¢ena z juhu
existujucou asfaltovou cestou, ktord vedie k objektom priemyselného parku v byvalych
hydindrskych zavodoch, z vychodu hraniéi s planovanym juhovychodnym obchvatom mesta
Predov, zo severu hranicou k. U. Lubotice a zo zdpadu zastavanou ¢astou obce Salgovik.

Lokalita Chraste sa nachadza mimo zastavaného Gzemia Salgovik, v oblasti uréenej Gzemnym
pldnom mesta Predov na individualnu bytovu vystavbu (dalej aj ,,IBV*“). Do obvodu projektu JPU je
zahrnutd aj parcela zo susedného katastralneho Gzemia Lubotice o vymere 248 m? (vid elaborat
Registra povodného stavu, technickl spravu). Lokalita je bez technického vybavenia s priamym
pristupom a prijazdom z asfaltovej obecnej komunikacie s moznostou napojenia na verejny
vodovod, kanalizaciu, plyn ako aj na elektrické vedenie.

InZinierske siete prechadzajlce cez Gzemie obvodu JPU st vyznacené v Géelovej mape polohopisu
a vyskopisu. Pozemky v obvode projektu JPU st rovinaté a vyuZivané prevaine ako orna pdda

a z Casti ako ostatnd plocha. Na vychodnej €asti zaujmového Gzemia, hranica obvodu projektu JPU
bezprostredne susedi s hranicou ochranného pasma planovanej komunikacie, t. zv. juhovychodny
obchvat PreSova.

V platnom UP mesta Pre3ov, je predmetné tizemie oznacené ako archeologickd lokalita a v navrhu
UP mesta Pre3ov je vyznacena ako plocha pre obytné rodinné domy.

Do obvodu projektu JPU v zmysle schvaleného Gizemného planu mesta bola navrhnutd vymera 16
07 04 m2,

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju ziadne chranené Gzemia ani lokality zo stvislej eurépskej
sustavy chranenych Uzemi Natura 2000 - Uzemie eurdpskeho vyznamu alebo chranené vtacie
uzemie.

Okresny urad PresSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia v pisomnom stanovisku uviedol, Ze katastralne Uzemie
Salgovik, lokalita Chraste, je podla zdkona o ochrane prirody a krajiny zaradené do I. stupfia
ochrany t. j. jednd sa o Uzemie, ktorému sa neposkytuje osobitna ochrana. Uviedol, Ze v uvedenom
katastri sa podla regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability nachadzaja vyznamné
prvky ekologickej stability ako biotopy a biocentra regionalneho vyznamu, biokoridory, ochranné
lesy a lu¢ne biotopy chranenych rastlin a Zivocichov. Uvedené prvky su chranené zdkonom

o ochrane prirody a krajiny, ale odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ich nepovazuje za také prekazky, ktoré by
obmedzovali vyhotovenie pozemkovych Uprav, ak druh novych pozemkov zostane ponechany.

Celé Uzemie zahrnuté do obvodu projektu je v Gzemnom plane mesta PreSov vyznacené ako
archeologicka lokalita.

Znazornenie obvodu projektu JPU na katastralnej mape vid prilohu ¢ 2. Znazornenie obvodu
projektu JPU na katastralnej mape s ortofotomapou vid prilohu ¢& 3.



4. SUCASNE VYUZITIE POZEMKOV

Podla priloh €. 1 a 2 k vyhlaske UGKK SR ¢. 461/2009 Z. z. je definovanych 10 druhov pozemkov
rozélenenych na 39 spdsobov vyuZivania pozemkov. U¢elom mapovania sti¢asného vyufitia
pozemkov (dalej len ,SVP“) je detailne zachytit prejavy a spésob vyuZivania Uzemia s doplnenim
ekologicko — fyziognomicke]j charakteristiky. TUto charakteristiku vykondvame terénnym
prieskumom a interpretaciou leteckych snimok alebo ortofotomap.

UZivatemi pozemkov v lokalite Chraste su samostatne hospodariaci rolnik pan Jozef Jurasek, pan
Franti$ek Soltes, Druzstvo AGROPLUS Preov a pani Sofia Jurasekova.

Mapa sucasného vyuzivania pozemkov sa nachadza v grafickej prilohe ¢. 4.

Tab. & 1: Zastupenie druhov pozemkov v obvode projektu JPU podla evidencie katastra
nehnutelnosti a sucasného uZivania pozemkov

Sucasné vyuzitie
KN Z
Druh pozemku Stav pozemkov meny
(kod) . vymera | vymerav | vymera | vymerav .
vymera v m? v % m2 v % m2 vymera v %
Orna poda (2) 145784 90,72 % 145779 90,71 % -5 -0,01 %
Zastavana
plocha 9278 5,77 % 9278 5,77 % 0 0%
a nadvoria (13)
tatna ploch
Osta '(1134';’ ocha 5642 351% | 5647 3,52% +5 +0,01 %
Spolu 160704 100.00 % 160704 100.00 %

4.1. Polnohospodarska poda

Orna poda

Ornd pdda v siéasnom vyuZivani pozemkov je zastipena vo vymere 14 57 84 m?.
Trvalé travne porasty

Trvalé travne porasty v si¢asnom vyuzivani pozemkov nie su zastlipené.

4.2. Zastavané plochy

Zastavané plochy tvoria asfaltové komunikdcie vo vymere 92 78 m?2.

4.3. Ostatné plochy

Ostatné plochy tvoria prevazne neobhospodarované plochy a nelesna drevinova vegetacia vo
vymere 56 47 m2.



5. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Spoloc¢né zariadenia a opatrenia (dalej len ,5SZ0“) sltzia vlastnikom a uzivatelom pozemkov
v obvode projektu JPU a patria sem:

e cestné komunikdcie (polné a lesné cesty) sluziace na spristupnenie pozemkov a suvisiace
stavby (mosty, priepusty, Zelezni¢né priecestia a pod.),

e protierdzne opatrenia slUziace na ochranu pody pred veternou a vodnou eréziou a suvisiace
stavby (zalesnenia, zatravnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy, prehradzky a prielahy),

e opatrenia na ochranu Zivotného prostredia, ktoré spocivaju hlavne vo vytvoreni ekologickej
stability a podmienok biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra, interakéné prvky,
sprievodna zelen),

e vodohospoddrske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami
a podmacanim a zabezpecuju zdroj vody na krytie viahového deficitu (nadrze, poldre,
odvodenia a zavlahy),

e dalsie spolocné zariadenia a opatrenia.

Verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO“) sluzia obyvatelom obce rieSeného Uzemia (podla
§ 12 ods. 3 zakona), teda aj vlastnikom a uZivateflom pozemkov v obvode JPU ako aj ostatnej
verejnosti a patria sem:

e zariadenie na rekredciu,

e S3portové zariadenia,

e zariadenia na dodavku pitnej vody,

e zariadenia na Cistenie odpadovych vod,

o skladky tuhého odpadu,

e cestné komunikacie okrem polnych a lesnych ciest,
e dalSie verejné zariadenia a opatrenia.

6. SUCASNY STAV SPOLOCNYCH A VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

Charakteristika rieSeného Uzemia a existujucej dopravnej siete v obvode projektu pozemkovych
Uprav bola vyhotovena na podklade zamerania skuto¢ného stavu, z rekognoskacie
Uzemia, dostupnych podkladov a z poziadaviek vlastnikov a uzivatelov pozemkov.

Z urbanistického hladiska sa rieSené Gzemie nachadza na severovychode katastralneho uzemia
Salgovik, vychodne od zastavaného Uzemia. Z juznej strany sa v fom nachddza existujica miestna
komunikacia, ktora toto Gzemie spristupfiuje. Sucastou tejto komunikacie si obojstranné
povrchové rigoly pre odvadzanie dazdovych véd z Uzemia.

Z urbanistického hladiska sa jedna o monofunkénu plochu pre individualnu bytovu vystavbu.
V ramci tejto lokality je mozné uvazovat aj s plochou sluZieb, t. j. funkéné vyuZitie pre
maloobchodné sluzby, predajne potraviny, parkovisko, verejnu zelen.

Uzemie je minimalne svahovité so zdpadnym sklonom. Z geologického hladiska sa jedna o stabilné
rovinaté Gzemie.



7. NAVRH VEREJNYCH ZARIADENI A OPATRENI

U¢elom navrhu verejnych zariadeni a opatreni je hlavne spristupnenie Gizemia pre ucely
individualnej bytovej vystavby, vyrieSenie dopravnych pomerov a navrh projektovych blokov pre
umiestriovanie parciel jednotlivych vlastnikov, ktoré budu svojim tvarom, polohou a pristupom
ku komunikacidm vhodné pre IBV.

RieSené Uzemie tvori existujlca zbernd komunikacia so Sirkou dopravného priestoru 10,0 m

s vjazdmi na pozemky leziace mimo cesty, obojstranné rigoly pozdi? komunikacie a plocha
sukromnych vlastnikov pre vystavbu RD. Tato plocha sa nachddza na sever od existujucej zbernej
komunikiacie, a je prerozdelend pristupovymi obojsmernymi dvojpruhovymi komunikdciami so
Sirkou dopravného priestoru 8,0 m.

Priecny profil dopravného priestoru 8,0 m tvori:

e zeleny pas Sirky 0,75 m, z toho 0,5 m ako prilahly cestny pozemok,

e dvojpruhova komunikacia medzi obrubnikmi Sirky 5,5 m,

e priestor pre chodnik sSirky 1,75 m, z toho 0,5 m prilahly cestny pozemok.
V prilohe €. 5 st znazornené vzorové priecne rezy komunikacii.

Regulativ v zmysle UP mesta Pre$ov, zmeny a doplnky 2017, pre vietky stavebné bloky RD je:

e zastavanost budovami 50 %,
e podiel zelene minimalne 30 %,
e podlaZnost, do 3 nadzemnych podlazi.

Navrhujeme v danej lokalite vytvorit parcely pre budtce pristupové komunikacie k budicim
stavebnym pozemkom. Tomuto tcelu su prispésobené aj navrhy VZO.

Tab. & 2: Prehlad navrhnutych verejnych zariadeni (VZ) v obvode projektu JPU

Oznacenie, kategoria Typ Popis Vymera
Hlavna zberna komunikacia, existujuca miestna
asfaltova komunikacia zo Salgovika do areéalu
MK-1 vz logistického centra (byvalé Hydinarne), Sirka 11809
(C2-obsluzna-mM0 7,5/40) dopravného priestoru 17 m, obsahuje verejnu zelen
— zeleny pas, chodnik, odvodnovaci rigol a zastavku
mestskej hromadnej dopravy
nMK-2 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 1618
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m
nMK-3 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 1729
(C3-obsluzna-MO 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m
nMK-4 vz Novo navrhovana pristupova miestna komunikacia 1861
(C3-obsluzna-MO 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m
nMK-5 vz Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia 2017
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) s obratiskom, Sirka dopravného priestoru 8 m




Oznacenie, kategoria Typ Popis Vymera
Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia
nMK-6 vz zokruhovana a s obratiskom, Sirka dopravného 4831
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) . ’
priestoru8 m
nMK-7 vz Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia 4687
(C3-obsluzna-MO 6,5/40) zokruhovana, Sirka dopravného priestoru 8 m
Novo navrhovanad pristupova miestna komunikacia,
napojenie na kruhovu krizovatku Hydinarne
nMK-8 vz (juhovychodny obchvat PreSova) a na Vodarensku 5029
(C3-obsluzna-MO0 6,5/40) ulicu v Luboticiach, pristup k novo navrhovanému
podzemnému vodojemu, Sirka dopravného
priestoru 8 m
nVOD-1 \/4 Plocha pre novo navrhovany podzemny vodojem 426
Spolu verejné zariadenia (VZ): | 31007

8. NAVRH VYMER PRE VLASTNIKOV

Tab. ¢. 3: Prehlad viastnictva urceného na krytie pl6ch na verejné zariadenia a opatrenia podla
Registra pévodného stavu v obvode projektu JPU

Vlastnik Vymera [m?]

Mesto Presov 694

Slovenska republika
v sprave Slovenského pozemkového fondu
A . , . . 11023
(p6vodne neknihovany pozemok, v sucasnosti
parcela registra E KN &islo 337/1)

Vlastnici 19290

Spolu: 31007

Tab. ¢. 4: Stanovenie vymery, ktord bude prednostne kryt potrebu pozemkov pre vybudovanie
verejnych zariadeni a opatreni v obvode projektu JPU

Krytie potreby pozemkov pre vybud?vanle verejnych zariadeni el
a opatreni
Vymera obvodu projektu JPU 160704
Plocha potrebna pre verejné zariadenia a opatrenia 31007
Prednostné krytie z vlastnictva mesta Presov 694

Prednostné krytie z vlastnictva Slovenskej republiky 11023
Celkové vlastnictvo jednotlivych vlastnikov podla Registra

. . . Y , 148987

povodného stavu, z ktorého sa vypocita percento prispevku
Predbeiny prispevok vlastnikov [m?a %] 19290 (12,95 %)

9. VODOHOSPODARSKE A HYDROMELIORACNE POMERY

Vodohospodarske opatrenia zabezpecuju krajinu pred privalovymi vodami a podmacanim

a zabezpeduju zdroj vody na krytie vlahového deficitu (nadrze, poldre, odvodnenia a zavlahy). Na
Uzemi obvodu projektu JPU patria medzi verejné zariadenia a opatrenia, lebo maju aj verejny
charakter (mdzu sluzit vsetkym obyvatelom obce, ¢asto maju aj ekologicky a rekreaény vyznam).




V severovychodnej ¢asti obvodu projektu JPU, medzi hranicou obvodu projektu a hranicou
intravilanu obce, je umiestneny povrchovy odvodfiovaci rigol, ktory do obvodu projektu JPU
zasahuje len v severozapadnej ¢asti obvodu projektu v dizke cca 85 m. V teréne sluzi k odvadzaniu
privalovej vody z polhohospodarskej pody.

Povrchové vody

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju povrchové vody.

Chranené vodné zdroje
V obvode projektu JPU sa nenachadzaju pasma hygienickej ochrany (dalej len ,PHO*).

Hydromelioracné opatrenia a zariadenia

V obvode projektu JPU sa nenachadzaju evidované hydromelioraéné opatrenia a zariadenia.

10. TECHNICKE PREKAZKY — OCHRANNE PASMA

Medzi technické faktory patri systém technickych prekazok (napr. komunikacné stavby

s ochrannymi pdsmami, priehrady s ochrannymi pasmami, meliorac¢né stavby, priemyselné

a tazobné objekty, nadzemné a podzemné vedenia s ochrannymi pasmami a pod.). Tieto prekazky
- limity je va¢sinou potrebné respektovat v plnom rozsahu. V obvode projektu pozemkovych Uprav
sme Specifikovali nasledovné technické prekazky.

Dopravné prvky

V obvode projektu JPU sa nenachddzaju cestné komunikacie s ochrannymi pAsmami. Stavebnd ¢iara
je podla uzemného planu stanovena na 5 m od okraja miestnej komunikacie.

Elektrické vedenia a ochranné pasmo

Uzemim je vedené 22 kV elektrické vedenie. Vedenie ma ochranné pasmo 10 m na kazdu stranu
od krajného vodica. Podla § 43, bod (2) je ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodiéa. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je
pri napati od 1 kV do 35 kV vratane pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7
m, pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m, pre zavesené
kablové vedenie 1 m.

Podla § 43, bod (4) tohto zakona je v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

e zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,,

e uskladrniovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e vykonavat ¢innosti ohrozujlice bezpecénost os6b a majetku,
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e vykonavat ¢innosti ohrozujlce elektrické vedenie a bezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie

a stavebné konanie.

V rieSenom Uzemi sa nachadza elektrické vzdusné vedenie s ochrannym pasmom 10 m po oboch
stranach. Toto vedenie navrhujeme preloZit do zeme, ako izolované kablové vedenie

s ochrannym pasmom 1 m po oboch stranach. Navrhovana trasa nebude branit planovanej
vystavbe.

Plynové vedenia a ochranné pasmo

Podla § 79, body (1) a (2) zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike, zriaduju sa ochranné pasma
na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ochranné pasmo na ucely tohto
zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od p6édorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je:

e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty,
150 m pre sondy,
50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete.

Ochranné pasmo existujuceho podzemného vedenia plynu DN 100 je 1,0 m po oboch stranach.
Toto ochranné pasmo respektujeme.

Verejné vodovody a verejné kanalizacie
Podla zakona NR SR ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, § 19, bod (2)
sU pasma ochrany vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho p6dorysného

okraja vodovodného a kanalizaéného potrubia na obidve strany:

e 1,5m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
e 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasmo existujuceho podzemného vedenia vody PE DN 100 JE 1,5 m po oboch
stranach. Toto ochranné pasmo respektujeme.
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Telekomunikacné vedenie

Podla zdkona NR SR ¢. 351/2011 o elektronickych komunikaciach, § 68, bod (5) je ochranné pasmo
vedenia $iroké 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vy3ka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2
m, ak ide o nadzemné vedenie.

V ochrannom pésme je zakdzané umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné
prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete a vykonavat prevadzkové
¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych
prostriedkov a sluzieb.

Dalsie technické prekazky

Navrhujeme respektovat stavebnu Ciara vo vzdialenosti 5 m od hranice dopravného priestoru pre
umiestnenie rodinnych domov v rdmci stavebnych parciel.

11. BILANCIA PLOCH NAVRHU VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA

Tab. & 5: Zastupenie druhov pozemkov v obvode JPU
podla sucasného a navrhovaného vyuZitia pozemkov

Sucasné vyuiitie Navrhované vyuiitie
Zmeny
pozemkov pozemkov
Druh pozemkov ” ” P P
A TP vymera | vymerav | vymera | vymerav AT G?
v% m? v% m?
Orna poda (2) 145779 90,72 % 129697 80,71 % -16082 -10,01 %
Zastavana
plocha 9278 5,77 % 31007 19,29 % +21729 +13.52 %
a nadvoria (13)
OStat'(‘:4")"°°ha 5647 3,51% 0 0% 5647 3,51 %
Spolu 160704 100.00 % 160704 100,00 %

12. PLAN VSEOBECNYCH ZASAD FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

Vseobecné zasady funkéného usporiadania Uzemia predstavuju funkénd delimitaciu Uzemia
obvodu pozemkovych Uprav, ktora rozdeluje Uzemie na ucelené celky so stanovenim spdsobu ich
vyuzitia. Plan predbezne urcuje zdsady vyuzivania jednotlivych celkov Gzemia, zohladnujuce vietky
realizované hodnotenia podmienujuce navrh racionalneho a ekologicky priaznivého usporiadania
pody v obvode pozemkovych Uprav — najma navrh cestnej siete, delimitacia pody, protierdzna
ochrana pody, vodohospodarske a hydroekologické opatrenia, biologické a ekologické limity

a opatrenia ako aj iné pripadné legislativne limity a obmedzenia.
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Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia

Navrhuju spésob funkéného vyuzivania Uzemia v obvode projektu pozemkovych Uprav, ako aj
infrastrukturu krajiny formou technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnych
opatreni v sulade so stanovenymi cielmi pozemkovych Uprav na zaklade kompromisu poZiadaviek
a moznosti.

Grafickym vysledkom Vseobecnych zasad funkéného usporiadania tzemia je Mapa funkéného
usporiadania Uzemia v prilohe ¢. 7.

12. ZAVER

Navrh VZFUU bol prerokovany so zastupcami zdruZenia tcastnikov konania dria 01. 08. 2024
a predlozeny spravnemu orgdnu na zverejnenie a pripomienkovanie.

V PreSove dna 24. 12. 2024

Ing. Peter Repan

projektant pozemkovych tprav
autorizovany geodet a kartograf
Progres CAD Engineering, s.r.o.
Masarykova 16

080 01 PreSov
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Priloha ¢. 7

Zhotovitel’

Progres CAD
Engineering, s.r.o.
Masarykova 16
080 01 PreSov

Kraj Okres Obec
PresSovsky Presov Presov
Katastralne Gizemie Nazov projektu pozemkovych uprav Spravny organ
Stara Luboviia JPU Salgovik - Chraste OU Presov, PLO

Nazov etapy

Zaciatok prac

Mapa funkéného usporiadania izemia

V3seobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode pozemkovych dprav 01/2022
Nazov grafickej ¢asti Koniec prac
12/2024

Vyhotovil

Opravneny projektant

Autoriza¢ne overil

Dna:

Meno a priezvisko:

Diia: Meno a priezvisko:

Dna:

Meno a priezvisko:

27.12. 2024 Ing. Peter Repan 27.12.2024 Ing. Peter Repan
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