1401 205

Vyvesené diia
v Lyesene and
Mesto PreSov
stavebny urad
so sidlom na MsU v Prefove, Hlavna &. 73 080 01 Presov
Cislo: SU/457/2813/2025-Ko/12 V Presove diia: 13.01.2025

Podl’a rozdel’ovnika!

Vec:
Upovedomenie o podani odvolania dorucované verejnou vyvhlaskou

Mesto PreSov, ako vecne amiestne prisluSny stavebny trad podla §117 zak. ¢&.
50/1976 Zb. o tizemnom planovan{ a stavebnom poriadku v znen{ jeho noviel (d'alej v texte
stavebny zékon) vzmysle §56 zékona ¢&. 71/1976 Zb. o sprdvnom konani Vas
upovedomujeme ako ucastnikov konania vo vecl rozhodnutia Mesta PreSov <.
SU/15562/175202/2024-Ko0/277 zo diia 02.12.2024, ktorym, bola povolend zmena tizemného
rozhodnutia ¢. B/12799/2015-Tu zo diia 27.11.2015 ,,Obytna zastavba Surdok®, stavebné
objekty SO 01 - Rodinny dom 1, SO 02 - Rodinny dom 2, SO 03 - Rodinny dom 3, SO 04 -
Rodinny dom 4, SO 05 - Rodinny dom 5, SO 07 - PristreSok-zahradny dom, SO 09 - Pripojka
NN, SO 10 - Vonkajsie osvetlenie, SO 11a — Vodovod, SO 11b - Vodovodna pripojka, SO 21
—Bazén, SO 22 — Oplotenie, SO 23 - Terénne a sadové Upravy na pozemkoch parc ¢. KN-C
14040726, 14059/2, KN-E 1839/101, 3416/1, 3584/4, k.Xi. PreSov, ktorého képiu Vam v
prilohe zasielame.

Zarovent Vas vyzyvame, aby ste sa k tomuto odvolaniu vyjadrili. VaSe vyjadrenie nam
za§lite pisomne najneskdr do 7 dni odo dria dorucenia tejto vyzvy, alebo ho v tejto lehote
mozete uviest’ osobne do zapisnice. '

MESTO PREL W
e Stavebny Urad
Hiavea 73 | /

nan 01 Preér [ es

Ing. Jozef Tuka
veduci stavebného Uradu

Priloha:
Odvolanie proti rozhodnutiu zo diia 30.12.2024



Rozdelovnik:

1. EKOPRIM group, s.r.0., ICO 17147263, Strojnicka 17, 080 06 Prefov

2. Lubomir Kostelnik, Surdok 20, 080 01 PreSov

3. Ing. Albin Kostelnik, PhD., Surdok 22, 080 01 PreSov

4. Projektant: Hudak Architekt, s.r.o., ICO 53330722, Vodarenska 1671/7, 085 01 Bardejov

5. Orange Slovensko, a.s., ICO 35697270, Metodova 8, 821 08 Bratislava-Ruzinov

6. Krajsky pamiatkovy trad Presov, ICO 31755194, Hlavna 115, 080 01 Prefov

7. Vychodoslovenska distribucna, a. s., ICO 36599361, Mlynska 31, 042 91 KoSice-Sever

8. SPP - distribdcia, a.s., ICO 35910739, Platennicka 19013/2, 821 05 Bratislava-RuZinov

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva, ICO 00610992, Jana Hollého 5, 080 01 Presov

10. Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

11. Mesto PreSov, odbor hlavného architekta, 1ICO 12345678, Jarkova 24, 080 01 PreSov

12. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., ICO 35971967, Sevéenkova 36, 851 01
Bratislava

13. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, ICO 30845572, Néamestie generala Viesta 2,
832 47 Bratislava-Nové Mesto

14. Vychodoslovenska vodarenské spolo¢nost’, a.s., ICO 36570460, Komenského 50, 040 01
Kosice

15. CETIN Networks, s.r.o., ICO 54639425, Pribinova 40, 811 09 Bratislava-Staré Mesto

16. Okresny trad PreSov, odbor starostlivosti o 7P, ICO 00151866, Namestie mieru 3, 080 01
Presov

17. CondorNet, s.r.0., 1CO 36444413, Kovacska 1, 080 01 PreSov

18. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského zachranného zboru, ICO 00151866, PoZiarnickd 1, 080
01 PreSov

CcO/

Mesto PreSov — stavebny trad

Vybavuje:
Mgr. Jan Koval e-mail: jan.koval@presov.sk & 051/3100532



Ing. Albin Kostelnik, PhD., Surdok 22, 080 01 Presov
Fubomir Kostelnik, Surdok 20, 080 01 Presov

Mesto Presov

Stavebny urad

Hlavna 73
080 01 Presov

- R
735074/ Z?//
VEC

Uzemné rozhodnutie pre umiestnenie stavby ,,Obytna zdstavba Surdok”
odvolanie

Mesto PreSov, stavebny (Grad, Hlavnd ul. 73, PreSov vydal diia 02.12.2024 pod ¢&islom
SU/15562/175202/2024-Ko/277 nové Rozhodnutie (dorucované verejnou vyhildskou) pre umiestnenie
stavby ,,Obytnd zéstavba Surdok, ktorym nahrddza pévodné Uzemné rozhodnutie vydané pod &.
B/12799/2015-Tu zo diia 27.11.2015.

Doruéenie sa uskutolnilo vyvesenim tohto Gzemného rozhodnutia dia 06.12.2024 na 15 dni
na Gradnej tabuli Mesta Pre3ov a zverejnenim na webovom sidle mesta PreSov. Posledny defi tejto
lehoty je diiom doruéenia (pravdepodobne 21.12.2024). Odvolanie je potrebné v stlade s ustanovenim
zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani podat na Mesto Predov, Hlavna ¢. 73, 080 01 Presov,
spravnom orgdne, ktory rozhodnutie vydal v lehote 15 dni odo dia dorucenia Gzemného rozhodnutia
{pravdepodobne do 05.01.2025).

Na zaklade vy3gie uvedenych informacil podavam v zékonom stanovenej lehote toto
ODVOLANIE

voti Rozhodnutiu €. SU/15562/175202/2024-Ko/277 zo dfia 02.12.2024 pre umiestnenie

stavby ,Obytna zastavba Surdok”.
Na Ustnom pojednévani konanom dfa 14.11.2024 sme vzniesli tieto pripomienky:

e Nesthlasim s pripojenim navrhovatela na existujici vodovod na odbotke DN80 na pozemku
KN E 1839/101 k. 0. Presov, pretoze vodovod podla mne zndmej situdcie v teréne je osadeny
na pozemku KN E 3584/3 k. (. PreSov, ktorého som podielovym spoiuviastnikom (LV 11494).
e Vzhladom ktomu, Ze verejnd vyhldska ozmene uzemného rozhodnutia stavby zo dha

16.10.2024 (¢islo SU/15562/159786/2024-Ko/277 neuvadza o aké konanie Cislo sa jedns,
predpokladédm, Ze sa jedna o konané a nasledne vydané rozhodnutie prot. ¢. B/12799/2015-
Tu. Uvedené rozhodnutie bolo vydané v roku 2015. O prediZenie platnosti nebolo pofiadané,
podfa mojich informdcii. Stavebné konanie bolo poZiadané néasledne iba na jeden objekt ,SO
06“ v roku 2017 (5U/72378/2017-Mk). O prediZenie platnosti nebolo poZiadané, aspoii podla
mojich informacii. Vzhladom k vy&3ie uvedenym skutoénostiam si myslim, Ze konanie o zmene
Gzemného rozhodnutia stavby ,,Obytné zastavba Surdok” pod &islom SU/15562/159786/2024-
Ko/2077 nema oporu vzdkone aani nemalo byt zvolané vzhiadom ktomu, Ze Gzemné
rozhodnutie ako celok stratilo platnost a na uvedeny zamer neexistuje pravoplatné stavebné
povolenie. Stavebny trad by mal zohfadnit neimernt dobu konania a aplikovat v praxi princip
bdelosti.

Rozhodnutie o namietke. Namietkam sa vyhovuje. Aspon tak to je uvedené v rozhodnuti ¢&.

SU/15562/175202/2024-Ko/277.

V {asti Odbvodnenie je viak uvedené, Ze stavebny Grad namietke ohfadom vodovodu nevyhovel a to

z dévoduy, Ze napojenie vodovodnej pripojky na existujiici vodovodny rad je na parcele KN E 1839/101,



ktord je vo vylu¢nom viastnictve stavebnika a nezasahuje sa do vedlaj$ich parciel v spoluvlastnictve A.
Kostelnika a taktiez bol navrhovatel zaviazany v bode €. 3 tohto rozhodnutia dodrZanim podmienky
spolaénosti VVS, a.s. a to, Ze si da vytydit verejny vodovod.

Spolotnost VVS, a.s. viak vo vyjadreni ¢ 133909/2024/0 zo diia 23.10.2024 upozoriiuje
investora, Ze v pripade, ak pred vypracovanim PD nebol vytyCeny verejny vodovod, teda nebola
upresnend trasa vodovodu spolocnost VVS, a.s. nerudi za informéciu o situovani verejného vodovodu
uvedenu v prediozenej PD, €o je v sllade so Stavebny zdakonom €. 50/1976 Zb., ¢o podporuje nase
tvrdenia. Napriek tomu prislusny stavebny Urad vo svojom rozhodnuti dava sdhlas na SO 11b
vodovodnd pripojka na parcele KN E 1839/101, na ktorej sa pravdepodobne vdbec nenachddza.
Neberie pri tom na zretel svoje ,pravoplatné tzemné rozhodnutie” &islo B/12799/2015-Tu, kde uz
s trasovanim verejného vodovodu na parcele KN E 3584/3 je ozrejmeny a stotozneny.

Stavebny Urad namietke ohfadom platnosti meneného rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
B/12799/2015-Tu zo difia 27.11.2015 nevyhovel, a to zd6vodu, Ze menené rozhodnutie ¢. B
12799/2015-Tu zo dfia 27.11.2015je platné, nakolko na jeden zo stavebnych objektov bolo vydané
pravoplatné stavebné povolenie & SU/7278/2017-Mk diia 25.06.2018 pre SO 06-Komunikacie,
parkoviska aspevnené plochy pritom termin dokonéenia bol prediZeny naposledy listom ¢.
5J/9075/112457/2024-Mkdfia 28.05.2024.

A teraz prislusny stavebny drad ndmietkam vyhovel alebo nevyhovel?

Stavebny drad méZe z podnetu navrhovatela nahradif o Gzemné rozhodnutie, ktoré je
pravoplatné, novym Gzemnym rozhodnutim, ak je to v stlade s Uzemnoplanovacou dokumentéciou na
zdklade zavazného stanoviska organu Uzemného planovania vydaného podia osobitného predpisu a ak
to umoznuju iné podklady pre Gzemné rozhodnutie alebo podmienky v Gzemi. Za rovnakych okolnosti
mbie stavebny trad nahradit Gzemné rozhodnutie, ktoré vydal z vlastného podnetu.

Zmenu 0zemného rozhodnutia prerokuje stavebny urad s ucastnikmi konania a dotknutymi
organmi v rozsahu, v akom sa zmena tyka ich prav alebo pravom chréanenych zadujmov.

Stavebny drad verejnou vyhlaskou, ktorou sa oznamuje zacatie konania o 0 zmene dzemného
rozhodnutia stavby ,Obytna zéstavba Surdok” zo dfa 16.10.2024 (&islo SU/15562/159786/2024-
Ko/277) zacal predmetné konanie, ale neuviedol Cislo predo3lého konania, ktoré sa ma menit. Tym
véetci povodni G¢astnici nemohli vediet o pldnovanych zmenach,

Stavebny dUrad s nami neprerokoval zmenu Gzemného rozhodnutia v rozsahu nasich prav.

Na zaklade vy3sie uvedenych informacii a podkladov sa odvolavame voéi Rozhodnutiu ¢,
SU/15562/175202/2024-Ko/277 zo dia 02.12.2024 pre umiestnenie stavby ,Obytna zastavba Surdok”
z dévodov:

1. Stavebny Orad nedodrial rovnost pred zakonom a nestrannost pri konani pretoZe pri
uverejfiovani verejnej vyhlasky, ktorou sa oznamuje zacatie konania o zmene Uzemného
rozhodnutia stavby ,Obytnda zéastavba Surdok” ,ndhodou” pozabudol wuviest ¢&slo
B/12799/2015-Tuy, teda pdvodného Uzemného rozhodnutia, &im neumoznil daldim Gcastnikom
(¢ast na konani o umiestneni stavby.

2. Stavebny urad neprerokoval zmenu Uzemného rozhodnutia s (¢astnikmi konania
a dotknutymi organmi v rozsahu, v akom sa zmena tyka ich prav alebo pravom chrinenych
zaujmov.

3. Pbdvodné lzemné rozhodnutie prot. €. B/12799/2015-Tu “Obytna zdstavba Surdok” riedilo
spolu 23 stavebnych objektov {slovom dvadsattri) a stavebnik nepoZiadal o predizenie jeho
platnosti v zdkonom stanovene] lehote dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti, ale
s vypatim vietkych sil dokazal poziadat o stavebné povolenie na jediny objekt ,SO 06 —
Komunikacie, parkoviskd, spevnené plochy”, ktory na prvy pohfad k dne$nému dfiu nedokdzal
realizovat. Myslim si, 7e nestadi iba jedno stavebné povolenie na jeden stavebny objekt, ale
z pravneho hiadiska mal stavebnik poZziadat o stavebné konanie aj na dalsie stavebné objekty
v zakonom stanovenej lehote. Pre rozsah zmien si myslim, Ze sa nemalo viest konanie
o0 zmenach Gzemného rozhodnutia, ale nhové konanie k novému Gzemnému rozhodnutiu.

4. Spolo¢nost VVS, a.s. vo vyjadreni €. 133909/2024/0 zo dria 23.10.2024 upozorfiuje investora,
ze vpripade, ak pred vypracovanim PD nebol vytyéeny verejny vodovod, teda nehola



upresnend trasa vodovodu spolocnost VVS, a.s. nerudi za informaciu o situovani verejného
vodovodu uveden( v predloZene] PD, ¢o je v stlade so Stavebny zdkonom &. 50/1976 Zb., &o
podporuje nase tvrdenia. Napriek tomu prisiudny stavebny trad vo svojom rozhodnuti ddva
sthlas na SO 11b vodovodna pripojka na parcele KN E 1839/101, na ktorej sa pravdepodobne
vbbec nenachadza. Neberie pri tom na zretel svoje ,,pravoplatné dzemné rozhodnutie” éislo
B/12799/2015-Tu, kde uZ strasovanim verejného vodovodu na parcele KN E 3584/3 je
ozrejmeny a stotoZneny. Myslim si, Ze stavebny Urad mal vyzvat stavebnika o geometrické
zameranie verejného vodovodu v predmetnom tzemi avydat rozhodnutie na konkrétnu,
spravnu parcelu.

Mesto Pre3ov, ako vecne a miestne prislu$ny stavebny Urad podla stavebného zakona posudil
predioZzeny nadvrh. Na zdklade tohto postUdenia stavebny Urad nahrddza pbvodné Gzemné
rozhodnutie vydané pod ¢ B/12799/2015-Tu zo dfha 27.11.2015 podta § 41 stavebného zdkona
a vykondvacich vyhlagok novym UZEMNYM ROZHODNUTIM pre umiestnenie stavby "Obytn4
zastavba Surdok”. Prisludny stavebny Urad podla svojho konania povaZuje rozhodnutie vydané
pod &. B/12799/2015-Tu zo dia 27.11.2015, pretoze na ,SO 06 — Komunikdcie, parkoviskg,
spevnené plochy” vydal neskor stavebné povolenie a tym spomenuté rozhodnutie nestraca
pravoplatnost. Nové rozhodnutie €. SU/15562/175202/2024-Ko/277 zo dia 02.12.2024 viak
nemdZe nahradit predoilé rozhodnutie pad ¢ B/12799/2015-Tu zo dia 27.11.2015, pretoze
na jeho zdklade uz bolo vydané stavebné povolenie. Vyplyva z toho, Ze na umiestnenie stavby
"Obytnd zdstavba Surdok” by boli vydané dve dzemné rozhednutia, ¢o povaiujem za
nezékonné.

S pozdravom (}

' -

Ing. Albin Kostelm’i‘(, PhD. Lubomir Kostelnik






