OKRESNY URAD PRESOV

Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 Prefov

OU-PO-PLO1-2025/000015-192/S8] V Presove 19. méja 2025

VEREJNA VYHLASKA

Okresny trad Prefov, Pozemkovy alesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov ako
spravny orgéan prisludny podla § 5 ods. 4 zdkona & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach,
usporiadani  pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolodenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zdkon™) vramci
konania o jednoduchych pozemkovych udpravach (dalej ako ,JPU“) vykonavanych v asti
katastralneho tzemia NiZna Sebastovd, lokalita Malomgat (Kamenec) (d'alej ako ,,JPU Nizna
Sebastova®) v zmysle § 42ja ods. 2 a § 8d zakona

dorucuje

znalecky posudok €. 50/2024 zo diia 06. 12. 2024, vyhotoveny znalkyriou Ing. Evou Kamenskou,
Vyina Sebastova 245, 080 06 Prefov ako sulast zverejneného registra pdvodného stavu
v obvode projektu JPU vykonavanych v &asti katastralneho tizemia Nizna Sebastova, lokalita
Malomgét (Kamenec).

Odovodnenie

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov (d’alej
ako ,spravny organ“) rozhodnutim ¢&islo: OU-PO-PLO1-2024/000908-172/S] zo dha
13. jina 2024, pravoplatnym 15. jala 2024 povolil vykonanie pozemkovych tprav formou JPU
v lasti Kkatastralneho tzemia NiZnd Sebastova, lokalita Malomgat (Kamenec), zddvodu
ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. h) zdkona, teda je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na
ich budtice pouzitie na iné ucely, ako je hospodarenie na pode.

Prilohou rozhodnutia o povoleni je mapovy podklad so zobrazenim hranice obvodu projektu JPU
Nizna Sebastova.

Zhotovitefom projektu JPU Nizna Sebastova je spoloénost’ 1.Pozemkové centrum, s.r.0.,
Kmetova 1529/36, 040 01 Kosice, ICO: 53 568 745, zastupend Mgr. Ing. Martinom Dulinom
(dalej ako ,,zhotovitel*) na zaklade zmluvného vzt'ahu so spolo¢nostou RK SPIRIT Presov,
s.r.o., so sidlom Cipkarska 20/582, 080 05 Predov, ICO: 47 431 318, zastipenej konatel'om
spolo¢nosti Petrom Kapral'om.
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Spravny organ rozhodnutim & OU-PO-PLOI1-2024/000908-180/SJ zo dila 07.10.2024
ustanovil podla § 36 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom konani v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,spravny poriadok®) v nadvaznosti na § 8d ods. 4 zakona znalkyriu v odbore
Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Evu Kamenska, Vysna Sebastova
245, 080 06 PreSov, zapisani v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR pod evidenénym ¢islom 911 500 do konania o pozemkovych
upravach vykonavanych formou jednoduchych pozemkovych tprav v Casti katastralneho tizemia
Nizna Sebastova, lokalita Malomgat (Kamenec), okres Prefov za uéelom uréenia jednotkovej
vSeobecnej hodnoty pozemkov v obvode znaleckym posudkom podla vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v
zneni neskorsich predpisov.

Hodnota pozemkov v obvode projektu JPU Nizna Sebastova bola uréend znaleckym
posudkom ¢&. 50/2024 zo dia 06.12.2024 znalkyiou Ing. Evou Kamenskou, Vysna Sebastova
245, 080 06 PreSov. Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov v obvode projektu JPU Niznd
Sebastova bola stanovend vo vyske 34,53 €/m?.

Podla § 42ja ods. 2 zdkona Znalecky posudok na ucely tohto zdkona sa dorucuje
verejnou vyhlaskou ako sucast zverejneného registra pévodného stavu (s 10 ods. 1).

Do znaleckého posudku je mozné nahliadnut’ na mestskom trade v PreSove a spravnom
organe v pracovnych diioch pocas uradnych hodin

Poudenie

V zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaSkou sa vykona tak,
7e¢ sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto
Iehoty je ditom dorudenia. Spravny organ zverejiiuje pisomnost’ siasne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spésobom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tla¢i, rozhlase alebo na do¢asnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktor¢ho sa
konanie tyka.

JUDr.EvaOravcova
veduca odboru

Prilohy:
Znalecky posudok ¢. 50/2024 zo dna 06.12.2024



Doruduje sa:

1. Mesto PreSov, Hlavna 2907/73, 080 01 PreSov — uradna tabul'a, elektronicka aradna tabul’a

2. Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov - aradna
tabul'a, elektronickd uradnd tabula (www.minv.sk)

3. Nérodnd agentura pre sictové a elektronické sluzby, Kollarova 543/8, 917 02 Trnava —
(CUET), (www.slovensko.sk)

Vyvesené dria: Zvesen¢ diia:

pec€iatka, podpis: peciatka, podpis:



Znalec: Ing.Eva Kamenska, Vysna Sebastovd 245, 080 06 Presov, &t 051/7765929, 0908/177601,
znalkynia v odbore stavebnictvo 37 00 00, odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidencné cislo znalca: 911 500  e-mail:eva.kamenska@matejko.sk

Zadavatel: RK SPIRIT Presov, s.r.o.
Solivarska 19, 080 05 Presov

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diria 21.10.2024

1ICO: 47431318
DIC: 2023873423

ZNALECKY POSUDOK

cislo 50/2024

Predmet odborného posiidenia:
Odbornym odhadom stanovit’ jednotkovi hodnotu pozemkov v obvode projektu Jednoduchych

pozemkovych dprav (dalej JPU) v katastralnom vzemi krajského mesta Presov, cast’ Niznd
Sebastovd, miestny nazov Malomgat, v zmysle Rozhodnutia Okresného uradu Presov ¢. OU-
PO-PLO1 2024/000908-180 zo dria 07. oktobra 2024.

Pocet listov (z toho priloh): 19, z toho 9 listov priloh
Pocet vyhotoveni: 5 x, 4 x zaddvatel, 1 x znalec



1. UVOD

1. Uloha znalca:

Odbornym odhadom stanovit’ jednotkovd hodnotu pozemkov v obvode projektu Jednoduchych pozemkovych
Uprav (dalej JPU) v katastralnom uzemi krajského mesta Presov, cast’ NiZznd Sebastovd, miestny nazov
Malomgat , v zmysle Rozhodnutia Okresného uradu Presov ¢. OU-PO-PLO1 2024/000908-180 zo dna 07,
oktobra 2024.

2. Datum vyZiadania posudku:

21.10.2024

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
06.12.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba posudzuje: 06.12.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

- Rozhodnutie, ktorym sa povoluju pozemkove dpravy formou jednoduchych pozemkovych dprav ¢- OU-PO-
PLO1-2024/000908-172/5] zo dria 13.juna 2024. V danom rozhodnuti je odsuhlasené funkcné rozdelenie
uzemia, aktudina plocha uzemia je znacend Zltou farbou, ako cast’ "B".

- Zoznam a vymera pozemkov zahrnutych v casti "B" do jednoduchych pozemkovych tprav

- Urbanisticka studia, Obytny subor Malomgat

- Obvod JPU , geod. zameranie

- Objednédvka na vyhotovenie ZP od RK SPIRIT Presov, s.r.o. Solivarskd 19, 080 05 Presov zo dria 21.X.2024
5.2 Ziskané znalcom :

- Rozhodnutie Okresného dradu Okresného dradu Presov, pozemkovy a lesny odbor, Pozemkové oddelenie
zo dria 07.10. 2024 o ustanoveni znalca, cislo spisu: OU-PO-PLO1-2024/000908-180

- Uzemny plan mesta Presov, prisiusnd lokalita

- Osobna obhliadka pozemkov vykonana dria 21.11.2024

- Fotodokumentacia vyhotovena 21.11.2024

6. PouzZity pravny predpis:

Vyhidska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseobecnej hodnoty.
7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

-Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov
-Zakon ¢. 93/2006 Z.z. , ktorym sa meni a dopiria zakon C¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a
prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov

- Vyhlaska MS SR ucinng 01.09.2017 ¢. 213/2017 Z.z.

-Wyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z. ktorou sa vykondva zdkon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov

- Wyhidgska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopina Vyhliska MS SR 490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov

-Vyhldaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. o odmendach , nahradach vydavkov a nahradach za stratu casu pre znalcov,
timocnikov a prekiadatelov

- Wyhldska MS SR ¢.565/2008 Z.z., ktorou sa meni Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, nahraddch
vydavkov a néhradach za stratu casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni Vyhl.c. 400/2006

- STV 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zdkon ¢. 50/1976 Zb. O uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Whlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhldska Federdineho statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. O jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

- Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

- Zdkon NR SR . 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3



8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli Ziadne.
9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’ 5
Jednoduché pozemkové dpravy v Kkatastrélnom uzemi mesta Presov, cast’ Niznd Sebastovd, lokalita
Malomgat.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody - zdévodnenie

Priloha ¢. 3 Vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku. PouZita je metoda
polohovej diferenciacie. Pozemky nie sU prenajimané, preto nie je mozné pouZit’ pre vypocet vynosovu
hodnotu. Pre porovnavaciu metodu chybaju identifikovatelné podkilady pre danu lokalitu a typ pozemkov.

Pri vypocte vseobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferencidciou bola pouZita vychodiskova hodnota v
zmysle Vyhl.213/2017 odst. E.3.1.1, ktoré bola upravena koeficientom vseobecnej situdcie, koeficientom
intenzity vyuZitia, koeficientom dopravnych vztahov, koeficientom funkcného vyuZitia uzemia, koeficientom
technickej infrastruktdry, pripadne povysujucim alebo redukujucim faktorom ak su pozemky urcené
uzemnym plénom na vyssie vyuZitie akému sliZia v sucasnosti, alebo sa na pozemkoch nachadza osobitna
zataz.

b) Viastnicke a evidencné idaje :

V Prilohe ZP je v Zozname pozemkov udaj o Cisle listu viastnictva k prislusnym parcelam. Viastnictvo
pozemkov tento ZP neriesi, ide o vypocet vseobecnej jednotkovej ceny, ktord sa vztahuje na vsetky
pozemky uvedené v zozname zony JPU.

c) Udaje o obhliadke predmetu postudenia- datum, zameranie fotodokumentacia

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand znalkyriou 21.novembra 2024
Fotodokumentacia vyhotovena 21.novembra 2024. )

Pri obhliadke bol zistovany stav pozemkov v zmysle JPU a geodetického zamerania, osobitne pristup k
pozemkom a pristup k inZinierskym sietam. Zistené skutocnosti boli porovnané s ddajmi katastra
nehnutelnosti, )

Obhliadkou bolo Zistene, Ze obvod JPU sa nachadza na volnych pozemkoch, ktoré patria jednotlivym
viastnikom a st polnohospodarsky vyuZivané. Pozemky, ktoré su zahrnuté do JPU hranicia na juZnom okraji
pozemkov s katastralnym dzemim obce Lubotice.

Pristup k lokalite JPU je cez Polnu ulicu v Niznej Sebastovej, od ktorej je niekolko moznosti pristupu ku
statnej ceste Presov - Vranov nad Toplou a v buducnosti aj ku rychlostnej ceste R4.

Na Pol'nej ulici st vybudované inZinierske siete, verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvod plynu a rozvod
elektro.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutocnym stavom.

Celkové riesenie uzemia - dpravy pozemkov, ich clenenie, navrh komunikacii a inZinierskych sieti, je
obsahom projektu JPU, ktory sa v tomto znaleckom posudku nevyZaduje. Ostatné podkilady - Rozhodnutia
statnych organov, mapové podklady a listy viastnictva su v sulade so skutocnym stavom.

e) Udaje KN, najme porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutel'nosti
so zistenym skutocnym stavom.

Obvod JPU vymedzuje pozemky, ktoré budu sliZit’ pre dalsiu individudinu vystavbu v lokalite Malomgait.
Udaje v geodetickych podkladoch a v zozname pozemkov su vo vzdjomnom sulade. V sucasnosti je riesend
cast’ " B "daného uzemia uvedeného v Uzemnom pléne mesta Presov, v prilohe (.4 je dand plocha

vyznacend Zltou farbou. Ide o 44 pozemkov, ktoré su uvedené v Zozname pozemkov, pozri Prilohu c.2.
Celkovd vymera v obvode JPU je 94 190 nv.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia

Ide o parcely uvedené v Zozname pozemkov v Prilohe ¢. 3 tohto ZP.

g) Vymenovanie stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia )

Wpocet vseobecnej hodnoty pozemkov sa vztahuje iba na pozemky v zmysle obvodu JPU.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Popis ku stanovenej vseobecnej hodnote: 5

Lokalita Malomgat patri do katastralneho uzemia Niznd Sebastova, ktord je castou krajského mesta Presov.

Mesto Presov mad cca 85 000 obyvatelov, ma styri katastrélne dzemia - Presov, Salgovik, Solivar a Niznd
Sebastovd. Obvod JPU Malomgat bezprostredne nadvézuje na sdcasnd individudlnu vystavbu v Niznej
Sebastovej, pricom sa predpokladd jej prepojenie so sucasnymi miestnymi  komunikaciami v Niznej
Sebastovej a neskor aj v Luboticiach. V Niznej Sebastovej je zvyseny zaujem o kupu pozemkov, co vyplyva
0 skutocnosti, Ze ide o lokalitu v krajskom meste Presov s dobrym obcianskym vybavenim a s dobrymi
dopravnymi moznostami, vcitane vyuZitia MHD.

Cez Niznu Sebastovu prechddza statna cesta Presov - Vranov nad Toplou. Okolo tejto komunikdcie a v jej
blizkosti sa nachddza obcianska vystavba - su tu predajne stavebnych materidlov, predajne instalacnych
vyrobkov, kotlov, tepelnych cCerpadiel, tieZ su tu objekty mensich vyrobnych a montaznych firiem, su tu
sklady, restauracie, predajne potravin a masa. Znacnu cast’ zastavanej plochy zaberd letisko, ku ktorému je
pristup na okraji mesta. V starsej casti Niznej Sebastovej, tieZ v casti, ktord sa nachddza v smere na obec
Fintice, prevaZuje individuélna vystavba rodinnych domov. Cez NiZnu Sebastovd preteka rieka Sebastovka,
pri nej je centrum casti NiZzna Sebastova, kde je kostol, fara, kastiel’a zdhrada, ktora patri ku kastielu. V
blizkosti je objekt byvalého liehovaru. Do uzemia Niznej Sebastovej zasahuje tuzemie obce Lubotice, kde sa
nachddza zdkladnd skola 1 - 9. roc., zdravotné stredisko, posta, opravovne, sklady ainé zariadenia.
Prepojenie obce Lubotice a casti Presova NiZnd Sebastova umoZiiuje vyuZivanie vsetkého obcianskeho
vybavenia obcanom NiZnej Sebastovej, Lubotic aj prifahlych obci. Su to obce Vysna Sebastova a jej miestna
cast’ Severnd a Podhradik.

NiZznd Sebastova je sucastou mesta Presov, preto vyuZiva obciansku vybavenost, ktord sa nachadza v
réznych lokalitich mesta. Ide o drady, stdy, nemocnice a zdravotnicke zariadenia, stredné a vysoké skoly,
sportoviska, kina , divadld, galériu, viakovu dopravu, autobusovd dopravu, je tu hustad siet’” MHD, taktieZ
taxisluZba osobnda aj nakladna, velkoobchody a sluzby vsetkého druhu. Mesto Presov ma priemyseiny park aj
priemyseiné zony s mozZnostou zamestnania. Okolo mesta je vybudovany dialnicny obchvat, dalsi je vo
vystavbe.

Analyza polohy nehnutelnosti: )

Lokalita Malomgat v NiZnej Sebastovej, ktord je riesend projektom JPU, predpokilada prepojenie na miestne
komunikacie, vcitane komunikacii v obci L'ubotice, ako aj vystavbu inZinierskych sieti v zmysle projektovej
dokumentdcie a geodetickych podkiladov, ktoré rozclenia danu lokalitu na stavebné parcely a urcia
pristupové komunikacie vcitane infrastruktdry.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Predpokiadd sa vystavba rodinnych domov s moZnostou vytvorenia zazemia pre oddych a relaxdciu
budldcich obyvatelov tejto lokality. Iné vyuZitie sa nepredpokiada.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

V zmysle vyjadrenia Okresného dradu a v zmysle schvaleného UP obce rizika sa nepredpokiadaji.

2.1 STAVBY

Nehodnotia sa.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.2.1.1 Pozemky v obvode JPU lokality Malomgat, Presov, cast’ NiZna
Sebastova

Zdévodnenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku: )

V tomto ZP su ohodnocované pozemky, na ktorych su povolené pozemkové upravy formou JPU z dévodu
potreby usporiadania tychto pozemkov vzhladom na ich buddce pouZitie na iné ucely, ako je hospodarenie
na pode.



Celkova vymera pozemkov v obvode jednoduchych pozemkovych dprav v casti "B" je 94 190 m?. Uvedené

pozemKky su zahrmuté do Uzemného planu mesta Presov pre individudinu vystavbu, pricom sa predpokilada,
Ze sa jednoduchymi pozemkovymi Upravami z nich vytvoria stavebné pozemky s potrebnymi komunikaciami
a s prislusnou infrastruktdrou.
V sucasnosti je pristupovou komunikaciou Polnd ulica, ktord je vyhotovena’ ako panelova, tato ulica konci pri
starsej zastavbe rodinnych domov, nachadza sa tu aj jeden novy rozostavany dom. Ulica da/e] pokraa/]e ako
polnd cesta, tato bude po upravach v rémci JPU jednou z hlavnych komunikacii v danom vzemi. Uzemie
JPU lokalita Malomgét na juznej a na zdpadnej strane hranici s katastralnym Uzemim obce Lubotice, na
severnej strane je ohranicend zastavbou na ulici Herlianskej, na vychodnej strane su polnohospodarsky
obrabané pozemky patriace do k.u. Nizna Sebastova.
Pri vypocte priemernej vseobecnej hodnoty oceriovanych pozemkov znalkyria zvaZovala tvar pozemkov v
casti Malomgat , ktoré prevazne siahaju od jestvujicej pristupovej cesty aj od polnej cesty juZnym smerom,
pripadne cast’ obvodu JPU sa nachddza od polnej cesty severnym smerom. Ide o role roznej sirky, pricom
tieto su v sucasnosti zatravnené alebo boli obsiate obilninami, Vzdialenejsie casti pozemkov po oboch
strandch pristupovej cesty nemaju priamy pristup a za sucasného stavu nie su vyuZitelné ako stavebneé.

V zmysle geodetickych podkiadov dpravou tzemia ohraniceného obvodom JPU vzniknu stavebné pozemky,
ktoré si budu vyZadovat’ vystavbu inZinierskych sieti. V sucasnosti na pristupovej panelovej komunikacii sa
nachadza rozvod elektro, verejny vodovod, kanalizacia a rozvod plynu.

Pri vypocte vseobecnej jednotkovej ceny pozemkov znalkyria zvaZovala vseobecnd hodnotu pozemkov v
danej lokalite Niznd Sebastovd, kde je zvyseny zaujem o kupu nehnutelnosti, osobitne o kupu pozemkov.

VWska priemernej ceny pozemkov v obvode JPU je ovplyvnena buducimi nakladmi na Upravu uzemia, t.j. na
vystavbu pristupovych ciest a inZinierskych sieti za predpokiladu, Ze ich budice vyuZitie spociva v ich
transformacii z dnesnej polnohospodarskej pédy na stavebné pozemky.

Katastralne tzemie NiZnd Sebastovd je sucastou krajského mesta Presov, ktorému prindleZi v zmysle
Vyhidsky ¢. 213/2017 dl. I odst. E 3.1.1 vychodiskovd cena 26,56 €/m’. Tato hodnota sa upravuje
koeficientami, v zmysle Metodiky USI, ktorymi sa charakterizuju pomery v meste, zaujem o pozemky, ich
vybavenost’ a pristup k nim. )

Jednoduché pozemkové Upravy akceptuju schvaleny Uzemny plén mesta Presov

Zdévodnenie pouZitych koeficientov:
1. Ide o stavebné uzemie krajského mesta nad 50 000 obyvatelov, vzemie bude sliZit’ pre individuainu
vystavbu rodinnych domov. Volim koeficient 1,00,
2. Koeficient intenzity vyuZitia - ide o vystavbu rodinnych domov so standardnym vybavenim.

Volim koeficient 1,0.
3.Dopravné spojenie v meste Presov zabezpecuje husta siet’ MHD. Dostupnost’ zastavky MHD je za cas cca

10 minut pes’. Volim koeficient 1,00,
4. Koeficient funkcného vyuZitia dzemia: Ide o obytni polohu v krajskom meste. Volim koeficient 1,00.
5. Koeficient technickej infrastruktiry: Na okraji lokality JPU sa nachadzaju vsetky inZinierske siete. Tieto
siete je mozZnost’ rozsirit’ na celu lokalitu JPU, viitane pristupovych ciest, Volim koeficient 1,3.
6. Povysujuci faktor neuvazujem. Koeficient je 1,0
7. Redukujuci faktor - neuvaZujem. Koeficient je 1,0
Spolu , .
Parcela |Druh pozemku vymera Sp ol_uvlastnlcky )
podiel [n?]
[n?]
Parce/y JPU,
Cast’ "B" ornd poda 94190,00 1/1 94190,00
Obec: Presov
Vychodiskova hodnota: VHw = 26,56 €/n?

v . . Hodnota
Oznacenie a nazov . ,
koeficientu Hodnotenie I;oefic:ent
ks 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
koeficient  vseobecnej nad 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu 1,00
situacie miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo




rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
stavieb v dbleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,

sport so standardnym vybavenim

Ko , . . ... , )

koeficient dopravnychz' pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
p lopravy

vztahov

kr

3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 100

koeficient funkcného
poloha)

vyuZitia uzemia
ki . , , v . . .
Koeficient technicke] 4. vg/rrz/ a’ol;ral vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1,30
P , verejnych sieti)

Infrastruktdry pozemku
kz

koeficient  povysujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

kr

koeficient  redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov ‘ Vypocet ‘Hodnata
— * * * * *
Koeficient polohovej diferencidcie /J(P Z 0 *11’ 0000 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,50 1,3000

;60";’;25//;0!‘/‘3 veeobecna . hodnota VSHwmy = VHwr * kep = 26,56 €/n¥ * 1,3000 34,53 €/nm?

VYHODNOTENIE

p L Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet €]
parcela ¢ Parcely JPU, cast’ "B" 94 190,00 n¥? * 34,53 €/nP * 1/1 3252 380,70

Spolu |3 252 380,70




IIT. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovit’ jednotkovi vseobecnu hodnotu  pozemkov v ramci projektu  jednoduchych
pozemkovych Uprav v Presove, k.u. NiZznd Sebastova , lokalita Malomgat, cast”B"”

Jednotkovad vseobecna hodnota bola stanovend metodou polohovej diferencidcie podia Vyhl.MS SR 492/2004
a nasledujucich vo vyske 34,53 € /n¥.

1. VSEOBECNA HODNOTA

Znalkyria nemd k dispozicii podklady pre stanovenie jednotkovej vseobecnej hodnoty nehnutelnosti
porovnavacou metodou. 5
Jednotkova Vseobecna hodnota pozemkov ktoré sa nachadzaju v lokalite Malomgat v k.u. Niznad Sebastovd
je 34,53 €/mP. Uvedena hodnota bola vypocitana v zmysle Vyhlasky 213/2017 Z.z. a Metodiky USI Zilina.
Vo wypocte je zohladnena vSeobecnd situdcia, intenzita vyuZitia pozemkov, dopravné vztahy, funkcné
vyuZitie uzemia a technickd infrastruktdra pozemkov. TaktieZ bol zohladneny vplyv krajského mesta Presov,
nakolko Niznd Sebastova je jeho sucastou. Jednotkovd hodnotu pozemkov ovplyviiuju podmienky na trhu s
nehnutelnostami v danom case a na danom mieste.

Rekapitulacia :

Nazov Vseobecna hodnota

a) Vypocitana polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota pozemkov spolu: 3252 380,70 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZiti metdda polohovej diferenciécie.



REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nézov | Véeobecna hodnota [€]

Pozemky :
v obvode JPU lokallty Malomgdt Presov, NiZnd Sehastovd
dast’ "B" (94 190 _n7) i

Véeobecnd hodnota celkom |3 252 380,70

Véeobecnd hodnota zaokriihiene 3 250 000,00

Véeobecnd hodnota slevom: Trimilién yevestopdt desiattisic Eur 34
MIMORIADNE RIZIKA

Rizikd nie su zndme.

POZTADAVKA UVEDENA V ROZHODNUTI OU-PO-PLO1-2024/000908-180:
Jadnotkovs  vieobecnd  hodnots  poremkov v lokalite Malomgdt v zmysle projekty Jedmoduchych
pozemkovych dprav predstavuje: 34,53 &/n¥

Vydnd Sebastovd 245, 080 06 Predov, diia 06.12.2024




IV. PRILOHY

1. Rozhodnutie Okresného uradu Okresného uradu Presov, pozemkovy a lesny odbor, Pozemkové
oddelenie zo dria 07.10. 2024 o ustanoveni znalca, cislo spisu: OU-PO-PLO1-2024/000908-180

2. Rozhodnutie, ktorym sa povoluji pozemkove dpravy formou jednoduchych pozemkovych dprav ¢- OU-PO-
PLO1-2024/000908-172/S5] zo dna 13.juna 2024. V danom rozhodnuti je odsuhlasené funkcné rozdelenie
uzemia, aktudina plocha uzemia je znacend Zltou farbou, ako cast’ "B’

3. Zoznam a vymera pozemkov zahrnutych v casti "B" do jednoduchych pozemkovych uprav

4. Urbanisticka studia, Obytny subor Malomgat

5. Obvod JPU, lokalita Malomgat, cast’ "B"

6. Uzemny plan mesta Presov, prislusnd lokalita

7,8 Fotodokumentacia

9. Objednavka na vyhotovenie ZP od RK SPIRIT Presov, s.r.o. Solivarskda 19, 080 05 Presov zo dra
20.X1.2024



OKRESNY URAD PRESOV

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 PreSov

Cislo spisu Presov
OU-PO-PLO1-2024/000908-180 07.10. 2024

Rozhodnutie

0 ustanoveni znalca

Popis konania / Uéastnici konania

Okresny trad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Prefov (dalej ako ,,spravny organ‘)
ako sprévny orgén prislu$ny podla § 5 ods. 4 zékona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,zékon“) v stlade s § 46 a § 47 zékona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorSich predpisov (d'alej ako ,,spravny poriadok®) v rdmci konania o jednoduchych pozemkovych tipravach
(dalej ako ,,JPU<) vykonavanych v &asti katastralneho tizemia Nizn Sebastovd, lokalita Malomgét (d’alej ako ,,JPU
NiZna Sebastova®) v etape Givodnych podkladov takto rozhodol

Vyrok
podla § 36 spravneho poriadku v nadvaznosti na § 8d ods. 4 zakona

ustanovuje

znalca v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, Ing. Evu Kamenski, bytom Vy$ni
Sebastova 245, 080 06 Presov, zapisaného v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatel'ov vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym ¢&islom 911500 na vypracovanie znaleckého posudku za
Gcelom urcenia jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku v obvode JPU NiZni Sebastovd podla vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov.

Znalecky posudok znalec vyhotovi v troch vyhotoveniach v lehote 30 dni od vystavenia objedndvky resp. uzavretia
zmluvy o dielo so Ziadatelom o JPU, pri¢om podklady pre vyhotovenie znaleckého posudku poskytne znalcovi
zmluvne viazany zhotovitel' projektu JPU Nizna Sebastovd — CZIPO, s.r.0. — Mgr. Ing. Martin Dulina, Kmet'ova
36, 040 01 Kosice, ICO: 36 861 341. Naklady na znalecky posudok uhrédza Zadatel' o JPU v silade s § 8d ods.
4 poslednd veta zakona.

Odovodnenie

Spravny organ rozhodnutim &islo OU-PO-PLO1-2024/000908-172/SJ zo diia 13.06.2024 pravoplatnym 15. 07.2024
rozhodol o povoleni JPU NiZna Sebastova z ddvodu uvedeného v § 2 ods. 1 pism. h) zékona, teda je potrebné
usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budiice pouZitie na iné Géely, ako je hospodarenie na pode.

Ulohou spréavneho orgénu v konani o JPU Nizna Sebastovéd v etape ,,Uvodné podklady projektu JPU NiZn4
Sebastova“ je ustanovenie znalca.

OU-PO-PLOT-2024/000908-0142518/2024



Podla § 8d ods. 4 zakona Hodnota pozemkov sa uréi znaleckym posudkom podl'a osobitné¢ho predpisu. Znalec
vychadza z budiceho Ggelu vyuZitia pozemku. Pri vyuZiti pozemkov na jeden dcel postacuje pri uréeni hodnoty
pozemku tdaj o jednotkovej vieobecnej hodnote pozemku podla osobitného predpisu. Znalca ustanovi okresny
tirad. Néklady na znalecky posudok uhradza ziadatel' podl'a odseku 1.

Podla § 30 ods. 1 zdkona Ak nie je v tomto zdkone ustanovené inak, plati pre konanie vo veciach pozemkovych
Uprav spravny poriadok.

Podla § 36 spravneho poriadku Ak je pre odborné postdenie skuto¢nosti doleZitych pre rozhodnutie potrebny
znalecky posudok, spravny organ ustanovi znalca. Proti rozhodnutiu o ustanoveni znalca sa mozno odvolat’.

Podla § 42ja ods. 1 zakona Ak je potrebné v konani o pozemkovych Upravéch ustanovit' znalca, rozhodnutie o
ustanoveni znalca sa uéastnikom doruduje verejnou vyhlaskou.

Ulohou znalca bude vzhl'adom na jeden G&el vyuzitia pozemkov v obvode J PU NiZn4 Sebastova vyhotovit' znalecky
posudok, predmetom ktorého je urCenie jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku v obvode projektu JPU Nizna
Sebastova v lehote uréenej spravnym organom vo vyroku tohto rozhodnutia.

V stlade s vy3sie uvedenymi ustanoveniami zékona a spravneho poriadku rozhodol spravny organ tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

v

V stlade s § 36 posledna veta v nadvéznosti na § 53 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie na Okresny tirad Presov, odbor opravnych
prostriedkov, Ndmestie mieru 3, 080 01 Pre3ov prostrednictvom spravneho organu, ktory toto rozhodnutie vydal —
Okresny urad Pre3ov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 Pre3ov v lehote 15 dni odo dfia oznamenia
tohto rozhodnutia.

V zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku doruenie verejnou vyhldskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi
po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je diiom doruCenia. Spravny organ
zverejiiuje pisomnost’ stiasne na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom
v mieste obvyklym, najma v miestnej tlagi, rozhlase alebo na do¢asnej dradnej tabuli spravneho organu na mieste,
ktorého sa konanie tyka.

Toto rozhodnutie je presk(imatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Vyvesené dia: ~ 08- 40- dolY
Y 717
petiatka, podpis: J 6{1’?}9 pun)

Zvesené dna:

pediatka, podpis:

JUDr. Eva Oravcova

vedtca odboru
Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
1CO: 00151866 Sufix: 10122

2/3
OU-PO-PLO1-2024/000908-0142518/2024



Dorucuje sa
Mesto PreSov, Hlavna 73, 080 01 Presov, Slovenska republika
Narodna agentura pre sietové a elektronické sluzby, Ulica Kollarova 543/8, 917 01 Trnava, Slovenska republika

Na vedomie

Ing. Eva Kamenska, Vy$na Sebastova 245, PreSov
Slovensky pozemkovy fond, Ing. Leskovjansk4, Btidkova 36, 817 15 Bratislava-Staré Mesto
CZIPO s.r.o., Mgr. Ing. Martin Dulina, Kmet'ova 36, 040 01 Kosice-Staré Mesto

OU-PO-PLO7-2024/000908-07142518/2024



Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tiradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky ¢. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a naleZitostiach listinného rovnopisu elektronického uradného dokumentu.

Udaje elektronického diradného dokumentu

Nézov: [Rozhodnutie o ustanoveni znalca - verejnd vyhlaskal
Identifikétor: OU-PO-PLO1-2024/000908-0142518/2024

Autorizacia elektronického iradného dokumentu

Dokument autorizoval: Eva Oravcova
Opravnenie: 1109 Vediici odboru okresného tiradu
Zastipena osoba: Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky
SK ICO 00151866
Spdsob autorizéacie: kvalifikovany elektronicky podpis vyhotoveny s pouzitim mandatneho

certifik4tu s pripojenou kvalifikovanou elektronickou ¢asovou peciatkou

Deklarovany datum a ¢as autorizacie: 07.10.2024 14:48:48 asové pasmo +02:00
Datum a ¢as vystavenia kvalifikovanej ¢asovej 07.10.2024 14:49:01 Casové pasmo +02:00
peciatky:

Oznadenie listov, na ktoré sa autorizacia vztahuje:
OU-PO-PLO1-2024/000908-0142518/2024

Informéacia o vyhotoveni dolozky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Ing. Jana Soltysova
Funkcia alebo pracovné samostatny radca
zaradenie:

Oznadenie organu verejnej moci:Okresny trad PreSov
1CO: 00151866

Datum vytvorenia dolozky: 08.10.2024

Podpis a peciatka:

; ' Hoﬁéxowaf

\

\\

Identifikator elektronického formulira: 50349287 Dolozka_o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3



OKRESNY

URAD pozemkovy a lesny odbor

PRESOV pozemkové oddelenie
Masarykova 10, 080 01 PreSov

OU-PO-PLO1-2024/000908-172/S] V PreSove 13. juna 2024

ROZHODNUTIE

Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov (d’alej ako
,»Spravny organ) ako spravny orgéan prisluSny podla § 5 ods. 4 zékona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako
,Zzakon*) a v sulade s § 46 a nasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej ako ,,spravny poriadok®) vo veci ziadosti RK SPIRIT PreSov, s.r.o0., so sidlom
Cipkarska 20/582, 080 05 Presov, ICO: 47 431 318, zastipenej konatel'om spoloénosti Petrom
Kapralom (dalej ako ,,ziadatel**) o vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych
pozemkovych tprav v &asti katastralneho uzemia Nizna Sebastova, lokalita Malomgat
(Kamenec) takto

rozhodol

I. Podl'a § 8 ods. 1 zédkona €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tGpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolofenstvach v
zneni neskorSich predpisov (d’alej ako ,,zdkon*) povoluje pozemkové tupravy formou
jednoduchych pozemkovych viprav so zjednodusenou dokumentaciou (dalej ako ,,JPU*) podl'a
§ 8b zakona v spojeni s § 8d zakona v Gasti katastralneho Gizemia Nizna Sebastova, lokalita
Malomgat (Kamenec) (dalej ako ,,JPU Nizna Sebastova®) z dovodu ustanoveného v § 2 ods. 1
pism. h) zakona, je potrebné usporiadat’ pozemky vzhl'adom na ich budutce pouzitie na iné ucely,
ako je hospodarenie na pdde.

Il. Podla § 8 ods. 1 pism. a) zdkona v spojeni s § 3 zadkona urcuje obvod jednoduchych
pozemkovych uprav, ktory tvoria parcela registra C-KN ¢. 3381/93 a parcely registra E-KN
¢. 346, 347, 348, 349, 351/1, 351/3, 352/1, 352/2, 353/1, 353/2, 353/3, 353/4, 354/1, 354/2,
354/3, 354/4, 355/1, 355/2, 356/1, 356/2, 357/1, 357/2, 358/1, 358/2, 359/1, 359/2, 359/3, 359/4,
360/1, 360/2, 361/1, 361/2, 361/3, 361/4, 362/1, 362/2, 362/3, 362/4, 362/5, 362/8, 363/1, 363/2,
865/1 k.G. Nizna Sebastova graficky znazornené v mapovom podklade s vyznaéenim hranice
obvodu jednoduchych pozemkovych uprav (konecna verzia obvodu projektu), ktory tvori
neoddelitel'na sucast’ tohto rozhodnutia.

III. Podl'a § 8 ods. 1 pism. ¢) zédkona v spojeni s § 24 ods. 1 zdkona urcuje lehotu 90 dni od

nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutocnenie prvého zhromazdenia
ucastnikov JPU, ktoré¢ zvolava spravny organ a mesto PreSov verejnou vyhlaskou.

OU-PO-PLO7-2025/000015-0086235/2024-P001



& OU-PO-PLO1-2024/000908-172/SJ

IV. V zmysle § 8 ods. 1 pism. e) sa na pozemky zahrnuté do obvodu projektu pozemkovych
uprav nevztahuje § 4 ods. 4 zdkona.

V.V zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zdkona v nadvéznosti na § 8d zdkona urcuje rozsah a skladbu
vyhotovovanej dokumenticie JPU Nizna Sebastova:

Dokumentacia avodnych podkladov

a) operat obvodu projektu pozemkovych tprav,
- urCenie hranice obvodu projektu pozemkovych uprav,
- rozdelenie parciel registra ,,C* hranicou obvodu projektu pozemkovych uprav,
- ucelové mapovanie polohopisu a vySkopisu pre projekt pozemkovych Gprav,

b) mapa hodnoty pozemkov,

¢) register povodného stavu,

d) vSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia.

Dokumentacia projektu pozemkovych dprav
a) zasady umiestnenia novych pozemkov,
b) plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni
¢) rozdelovaci plan vo forme umiestiovacieho a vyty€ovacieho planu,
d) zoznam vyrovnani v peniazoch.

Dokumentacia vykonania projektu pozemkovych aprav
a) postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadant,
b) vytycenie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov,
¢) rozdelovaci plan vo forme geometrického planu.

Vysledné dokumentacie z jednotlivych etdp projektu JPU budd vypracované a overené
zodpovednym projektantom opravnenym na projektovanie pozemkovych tprav podla § 25a
zakona, niektoré dokumentécie autorizacne overené podla § 7 zakona €. 215/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov (d’alej ako ,,zdkon o geodézii a kartografii®) a uradne overené podla § 9
zakona o geodézii a kartografii, odovzdané spradvnemu organu v analégovej podobe vo formate
PDF a elektronickej podobe vo formate vgi. VSetky dokumentécie budi odovzdané v stlade so
zakonom, Metodickym navodom MP SR a UGKK SR ¢ MN 74.20.73.46.30 z augusta 2008,
Docasnym metodickym navodom ¢. 7359/2021-3020, Z: 2658/2021 z 11. februara 2021 v zneni
jeho Dodatku ¢.1, €. 7359/2021-3020, Z: 6245/2021 z23. marca 2021 ainymi zakonmi,
vyhlagkami, usmerneniami, predpismi platnymi v ¢ase spracovavania projektu JPU.

VI. V zmysle § 5 ods. 9 zdkona vyzyva fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu
byt dotknuté pozemkovymi upravami v ich posobnosti alebo v ich pravach, aby do 30 dni
od pravoplatnosti tohto rozhodnutia informovali spravny orgéan o existujucich zariadeniach, ktoré
vlastnia alebo spravujli, a planovanych zameroch, ktoré sa maju uskutoénit v obvode JPU
a mdzu mat’ vplyv na konanie o JPU.
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VIL. V zmysle § 8 ods. 3 zdkona vyzyva vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku, aby
v urcenej lehote poziadali spravny orgdn o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do
registra porastov, urcili hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukdzali vlastnictvo
trvalého porastu na cudzom pozemku, ako aj opravnenost jeho vysadby.

VIIL. V zmysle § 8 ods. 7 zdkona oznamuje predpokladany termin schvalenia vykonania
projektu pozemkovych uprav, ktory je 24 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Odovodnenie

Spolo¢nost” RK SPIRIT PreSov, s. 1. 0., so sidlom Cipkérska 20/582, 080 05 Presov (d’alej len
,,ziadatel*), podanim zo dna 17.06.2020 poziadala o vykonanie jednoduchych pozemkovych
tprav (,,dalej len JPU“) v Gasti katastralneho tzemia Nizna Sebastova, lokalita Malomgat
(Kamenec) a ¢iastoéne aj v katastralnom uzemi Lubotice (,,dalej len JPU Nizna Sebastova,
lokalita Malomgat®) podl'a § 2 ods. 1 pism. h) v spojeni s § 8d zakona, je potrebné usporiadat’
pozemky vzhl'adom na ich budtce pouzitie na iné Gcely ako je hospodérenie na pode. Navrh na
vykonanie JPU bol podany z dévodu usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom vzhl'adom
na buducu realizéciu individudlnej bytovej vystavby vratane obsluznosti daného uzemia, ¢o je
v sulade s funkénym vyuzitim tuzemia v zmysle platného Uzemného planu mesta Preov a obce
LCubotice. K ziadosti bol priloZzeny graficky mapovy podklad so znazornenou hranicou obvodu
JPU.

Podla § 7 ods. 1 zékona Pozemkové upravy moZno zacat’ na podnet okresného uradu z dovodov
uvedenych v § 2 ods. 2 alebo na Ziadost’ ucastnika 7 dovodov uvedenych v § 2 ods. 3.

V zmysle § 7 ods. 2 zdkona Pred rozhodnutim o nariadeni alebo povoleni pozemkovych uprav
okresny urad nariadi konanie o zacati pozemkovych uprav (dalej len ,, pripravné konanie“) na
ucel

a) preverenia dovodov, naliehavosti a ucelnosti vykonania pozemkovych uprav,

b) urcenia hranic obvodu pozemkovych uprav, urcenia pozemkov, ktoré su vynaté z pozemkovych
uprav,

¢) zistenia zaujmu vlastnikov o pozemkové upravy, ak maju byt povolené, z dovodov podla § 2
ods. 1 pism. b) ah);, zaujem je preukdazany, ak s pozemkovymi upravami suhlasia viastnici
nadpolovicnej vymery pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych uprav, a o
prejavenom zaujme spise okresny urad zapisnicu.

Spravny orgén prijal predmetnu ziadost' zaevidovanu pod ¢. OU-PO-PLO1-2020/036883-001
adna 15.07.2020 v zmysle § 7 ods. 2 zdkona nariadil konanie o zaati pozemkovych uprav
(pripravné konanie) zaevidované pod ¢. OU-PO-PLO1-2020/036883-002 verejnou vyhlaskou.

Podla § 7 ods. 3 zdkona Okresny urad nariadi pripravné konanie do 30 dni od podania Ziadosti

o povolenie pozemkovych uprav, a ak ide o nariadené pozemkové upravy, nariadi pripravné
konanie bezodkladne.
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Nariadenie pripravného konania zverejni okresny urad v dotknutych obciach na verejne
pristupnom mieste. Na nariadenie pripravného konania sa nevztahuje spravny poriadok.

Nariadenie pripravného konania bolo zverejnené na uradnej tabuli a webovom sidle mesta
PreSov a obce Lubotice a na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu po dobu 60 dni.
Spravny organ zaroven vyzval Gc¢astnikov konania, aby sa v lehote 30 dni od zverejnenia tohto
nariadenia vyjadrili k navrhu na vykonanie JPU, resp. aby si uplatnili pripomienky, ndmietky a
navrhy suvisiace s usporiadanim vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom v navrhovanom
obvode JPU Nizn4 Sebastova, lokalita Malomgat.

Dia 09.09.2020 dorucil ziadatel spravnemu organu ,,Ziadost o doplnenie ku konaniu®
zaevidovanti pod & OU-PO-PLO1-2020/036883-004, v ktorej ziada o doplnenie obvodu JPU
Nizna Sebastova, lokalita Malomgat podl'a prilozenych grafickych priloh (druhy navrhovany
obvod). Jednalo sa o zmenu navrhované¢ho obvodu podl'a Ziadosti zo diia 17.06.2020. V druhom
navrhu obvodu bola zmenena pristupovd komunikacia a to tak, ze ziadatel' zahrnul do obvodu
JPU ¢asti d’alsich parciel, aby cez nich ziskal pristup k ul. Makarenkova.

Podl'a § 7 ods. 4 zdkona V pripravnom konani okresny urad najmidi

a) vykona potrebné zistovanie,

b) prerokuje dovody a predpoklady zacatia pozemkovych uprav s obcou,

c) prerokuje s orgdanom Statnej spravy na useku katastra nehnutelnosti stav udajov katastra
nehnutelnosti,

d) zabezpeci od organu uzemného planovania prislusnu uzemnoplanovaciu dokumentdciu
a prerokuje s organom nuzemného planovania moznosti vyuzitia uzemnoplanovacich podkladov v
obvode pozemkovych uprav,

e) zabezpeci, aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie pozemkovych uprav boli ucastnici
konania vhodnou formou a v mieste konania zvycajnym sposobom informovani o planovanom
konani,

f) v spolupraci s obcou zriadi na ucely pripravného konania pripravny vybor; pripravny vybor sa
nezriaduje, ak nevznikad zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav podla § 23 ods. 4,

g) obstard odborné posudky a vyjadrenia potrebné na konanie o pozemkovych upravach,

Spravny organ v pripravnom konani listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-
015 zo dna 11.01.2021 oslovil dotknuté organy Statnej spravy a organizacie so ziadost'ou
o stanovisko k navrhovanému obvodu (druhy navrhovany obvod) projektu JPU Nizna Sebastova,
lokalita Malomgat. Z oslovenych orgénov Statnej spravy a organizacii zaslali svoje stanoviska:

Slovensky pozemkovy fond dna 14.01.2021 zaslal vyjadrenie ¢. SPFS61744/2021/RO-28
zaevidované pod ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-027 k obvodu projektu JPU, v ktorom Ziadal
o Gpravu obvodu projektu JPU z dévodu vytvorenia uceleného tzemia (tak ako je to uvedené v

§ 1 ods. 1 zdkona o pozemkovych upravéach), v ktorom nebudil zbytocne znehodnocované
pozemky jednotlivych vlastnikov.

OU, odbor vystavby a bytovej politiky listom & OU-PO-OVBP1-2021/005050-02 zo diia
25.01.2021 zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-031 zaslal vyjadrenie, v ktorom
uviedol, ze Mesto PreSov aj Obec Lubotice maju schvaleny platny uzemny plan mesta resp.
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obce. V tychto tzemnych planoch je jednoznacne uvedené funkéné vyuzitie jednotlivych ploch
a pozemkové Gpravy su povinné ich reSpektovat’.

Projekt JPU musi byt vypracovany v stilade s izemnym planom mesta PreSov a tizemnym
planom obce Lubotice. Dalej zdoraziiuje, ze vymedzené uzemie, ktoré tvori obvod JPU neriesi
celu funkéni plochu vymedzenti v izemnom plane mesta PreSov. Podl'a zaviznej &asti UP-M
(mesta) je potrebné pre funkénu plochu, z ktorej je ,,vytrhnuté™ tizemie obstarat’ urbanisticku
stadiu (US) ako celok ato odborne sposobilou osobou. Dalej uvadza, ze vymedzena plocha
(obvod JPU) nesplia tcel pozemkovych uprav v zmysle zakona &. 330/91 Z.z. vzhl'adom na
urbanizaciu Gzemia.

Ide orozsiahlu funk¢éni plochu atakymto vymedzenym tzemim pre pozemkové uUpravy
dochadza k neodbornému zisahu do mozZnej urbanizacie tzemia, ¢o vedie ku konfliktu vo
vztahu k iIzemnym planom a rozhodnutiam vydanych podla stavebného zdkona. Az nasledne po
vypracovani US mdzu byt vypracované pozemkové upravy pre vymedzené tizemie, kde budi
reSpektované vézby celého uzemia — funkCnej plochy v sulade splochou vymedzenou
v izemnom pladne mesta PreSov a obce Lubotice.

Dna 26.01.2021 prijal spravny organ stanovisko obce Lubotice zaevidované pod ¢. OU-PO-
PLO1-2021/002782-023 k navrhovanému druhému obvodu, t. j. pristupovd komunikacia
znazornena cez ul. Makarenkova: ,,Podl'a uzemného planu obce Lubotice, v zneni zmien
adoplnkov 2016, schvalenych Obecnym zastupitel'stvom dia 11.12.2017 uznesenim
¢. 2/10/2017, sa pozemky KN-E 730/6 a KN-E 731/1 k. 0. Lubotice nachadzaji na ploche
funkéne urcenej ako plochy rodinnych domov. Na parcele KN-E 730/6 je podla
UPN-O Lubotice planovand komunikacia s prepojenim na k. . Nizna Sebastova. Po juznom
okraji parcely KN-E 731/1 je planovand miestna komunikdacia. Detail vykresu z izemného planu
obce Lubotice je dostupny na www.lubotice.eu vratane komplexného urbanistického navrhu,
z ktorého sme prilozili dotknuté detaily.*

Spravny orgéan vyzval dna 15.04.2021 Ziadatela listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-
2021/002782-039, aby vlehote 60 dni od dorucenia vyzvy predlozil sprdvnemu orgénu
urbanisticku $tudiu pre celu funkénll plochu z dovodu nevyhnutnosti rieSenia a zabezpecCenia
funkc¢nosti celej plochy v stlade s tzemnymi planmi. Zaroven spravny organ vydal Rozhodnutie
o preruseni konania na dobu 60 dni od dorucenia rozhodnutia z dovodu, ze ziadatel’ bol vyzvany
na odstranenie nedostatkov povodnej ziadosti.

Dna 15.06.2021 bola spravnemu organu dorucend ziadost’ zaevidovana pod ¢. OU-PO-PLO1-
2021/002782-044 o predizenie lehoty, ktorej spravny organ vyhovel a prerusil konanie o d’alsich
60 dni.

Dna 13.07.2021 spravny organ prijal vyjadrenie ¢. 620/2021 zo dna 09.07.2021 od Druzstva
AGROPLUS Presov k navrhovanému obvodu (druhy navrhovany obvod) zaevidované pod
¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-049, v ktorom uvadza: ,,Podl'a prilozeného mapového podkladu
projekt JPU neriesi celti lokalitu Malomgit.
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Nakol'ko druzstvo zastupuje vlastnikov nehnutelnosti, ktoré nie su su¢astou JPU a nad’alej bude
pol'nohospodarsky vyuzivat’ predmetni Cast’ v zmysle ndjomnych zmluv, Zziadame v projekte
zahrnat pristupovi komunikéciu pre pol'nohospodarsku techniku.*

Spravnemu organu bola dna 16.08.2021 predloZzend pod evidencnym ¢. OU-PO-PLOI1-
2021/002782-050 Urbanisticka Stadia ,,Obytny stbor Malomgat* (06/2021) celej funkénej
plochy vyhotovena spracovatelom DESIGNERS, s. r. o., Ing. Arch. Peter Steiniger,
autorizovany architekt SKA 1074 AA, so sidlom Jiraskova 63, 080 05 PreSov. Urbanisticka
studia obsahuje aj vykres &. 06 - ,,Situacia — aktudlny navrh obvodu projektu JPU* (vyznaceny
zZltou farbou, t. j. druhy navrhovany obvod doplneny o pristupovii komunikaciu, ktora nie je
v sulade s UPN-O Lubotice, to znamend, Ze sa jedna o treti navrhovany obvod JPU a zarovei
vykres ¢&. 07 - ,,Situdcia — prepracovany navrh obvodu projektu JPU*, v ktorom je celé funkéné
uzemie rozdelené na Cast’ A (modra farba), Cast’ B (ZIta farba) a cast’ C (Seda farba), t. j. zltou
farbou je zndzorneny posledny (§tvrty v poradi) navrhovany obvod JPU, kde st ucelené parcely,
ale s pristupovou komunikaciou, ktora nie je v sulade s UPN-O Lubotice.

Teda na obidvoch vykresoch (vykres €. 06, €. 07) nie su pristupové komunikacie z obce Lubotice
rieSené v stlade s tzemnym planom obce Cubotice.

Dita 29.09.2021 v Zapisnici z pracovného stretnutia k obvodu JPU zaevidovanej pod ¢ OU-PO-
PLO1-2021/002782-052 ziadatel' odsuhlasil obvod JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat
podla US — vykres ¢. 07, oznaceny Zltou farbou — &ast’ B rozdelenia funkéného uzemia.

Spravny orgéan v pripravnom konani listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-
051 zo dna 28.09.2021 oslovil Okresny urad PreSov, katastralny odbor so Ziadost'ou o vyjadrenie
k potrebe revizie idajov katastra nehnutel'nosti pre celé¢ zaujmové Gzemie, ktoré tvoria pozemky
v k.0 Nizn4 Sebastova a v k.. Lubotice.

Dna 14.10.2021 spravny organ prijal vyjadrenie ¢. OU-PO-KO/4641/430/2021/Re zo dia
13.10.2021 zaevidované pod ¢. OU-PO-PLO1-2021/002782-053, v ktorom Okresny urad PreSov,
katastralny odbor uvadza, ze revizia idajov katastra nehnutel'nosti v tomto zdujmovom Gzemi nie
je potrebna.

Spravny organ zriadil diia 11.11.2021 pripravny vybor pre JPU Nizna Sebastové, lokalita
Malomgat v zloZeni: Ing. Martin Vrabel’, Ing. Marian Kovali¢, Slavomir Fabula.

Na ziadost’ spravneho organu dorucila Obec LCubotice dia 27.12.2021 stanovisko ¢. 1683/2021
k pripravnému konaniu JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat zaevidovanym pod &. OU-PO-
PLO1-2022/000537-062, v ktorom zdodraziuje, ze: ,,stanovisko obce Lubotice ¢. 639/2021 zo
dna 31.05.2021 vyhotovené na ziadost’ RK SPIRIT PreSov, s.r.o. bolo vypracované k situécii 01
z 12/2020, kde bolo zvyraznené dopravné prepojenie smerom na Pol'nti ul. po parcele E-KN
¢. 730/6 v zmysle platného uzemného planu obce Lubotice.

S inym prepojenim katastrov, ako je v UPN-O, obec Lubotice nesthlasi. Urbanisticku §tadiu
,,Obytny stibor Malomgat™ obec LCubotice predtym k posudeniu nemala, ani situdciu dopravne;j
a technickej infrastruktiry — vykres ¢. 05 (06/2021). Z tejto situacie je zrejmé, Ze na hranici
katastra Cubotic sa pripravuje zastavba cca 350 rodinnych domov bez suvisiaceho kapacitného
posudenia dopravy.
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Predlozené rieSenie smeruje celi dopravu z navrhovaného obytného suboru v k. 0. Nizna
Sebastova do obce Lubotice. Obec Lubotice podmiefiuje akiikol'vek d’aldiu administrativnu
a projektovu pripravu v lokalite Malomgat vyrieSenim jej dopravnej obsluhy prioritne v katastri
Nizna Sebastova dostatoéne kapacitnym dopravnym napojenim na Herliansku a Polnii ulicu.*

Diia 08.04.2022 spravny organ prijal stanovisko &. OURAaV/4905/2022 zo diia 29.03.2022
z MsU Presov, Odboru uzemného rozvoja, architektiiry a vystavby zaevidované pod &. OU-PO-
PLO1-2022/000537-078, v ktorom potvrdzuje svoje suhlasné stanovisko k vyjadreniu
& OURAaV/11404/2021 zo diia 06.08.2021 prilozeného k US. Vo vyjadreni uvadza: ,, ze podla
Zmien a doplnkov 2017 Uzemného planu mesta Presov uznesenim ¢&. 17/2018 zo diia 12.12.2018
sa vymedzené uzemie v lokalite Malomgat v k.Gi. Nizna Sebastovd nachidza na navrhovanej
funkénej ploche byvania, pre ktorti plati regulativ. RL B.1 - Plochy urfené pre byvanie
v rodinnych domoch.

Predlozena US je v sulade so zaviznou ¢astou Zmien a doplnkov UP-M Presov a s predlozenou
US odbor tizemného rozvoja, architektiry a vystavby suhlasi bez pripomienok.*

Podla § 8d ods. 1 zékona Ziadatel’ o jednoduché pozemkové vpravy vykondvané z dévodu
podla§ 2 ods. 1 pism. h) musi v pripravnom konani preukdazat’ zabezpecenie financovania
nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi upravami predloZenim zmluvy uzatvorenej s
fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podl’a § 25 ods. 1.

Spravny organ v pripravnom konani listom ¢. OU-PO-PLO1-2020/036883-007 vyzval ziadatel'a
JPU, aby vsulade s § 8d ods. 1 preukazal zabezpelenie financovania nakladov spojenych
s JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat predloZenim zmluvy uzatvorenej s fyzickou
osobou alebo pravnickou osobou podl’a § 25 ods. 1 a 2 ziakona.

Dna 15.10.2020 bola spravnemu orgdnu v zmysle vysSie uvedenej vyzvy predloZena Zmluva
o dielo ,,JPfJ Nizna gebastovz’l, lokalita Malomgat*“ uzatvorena v zmysle § 536 a nasl. zdkona
¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik) v zneni neskorSich predpisov so zhotovitelom CZIPO,
s.r.0., Kmetova 36, 040 01 Kosice, predmetom ktorej je vypracovanie a vykonanie projektu JPU
Nizna Sebastova, lokalita Malomgat.

Spravny organ preveril, Ze zodpovedny projektant pre projektovanie pozemkovych uprav za
zhotovitel'a, Ing. Vincent Dulina, ma opravnenie na projektovanie pozemkovych uprav, cCislo
osvedéenia 152/1993 zo dna 11.05.2012, z&oho vyplyva, Ze uvedeny zhotovitel' spiia
podmienky podla § 25 zakona. Predlozenim Zmluvy o dielo tak ziadatel’ preukdzal zabezpecenie
financovania JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat v zmysle § 8d ods.1 zakona.

Podl'a § 8d ods. 2 zékona Buduci ucel vyuZitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu
pozemkovych uprav musi byt’ v sulade s platnym uzemnym planom obce. Ak sa navrhovany
obvod projektu pozemkovych uprav nachadza na uzemi obce, ktora nema a nie je povinnd mat
uzemny plan podla osobitného predpisu, buduci ucel vyuzZitia pozemkov v navrhovanom obvode
projektu pozemkovych uprav musi byt odsuhlaseny uznesenim zastupitelstva a Ziadatel musi
preukazat splnenie podmienok podla osobitného predpisu.
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Podla § 8d ods. 3 zdkona Pri nepreukdzani ui¢elnosti podla § 7 ods. 2 pism. a), nepreukdzani
zdujmu podla § 7 ods. 2 pism. c), nepreukdzani zabezpecenia financovania ndkladov podla
odseku 1 alebo nesplneni podmienok podl'a odseku 2 okresny urad pozemkové upravy
nepovoli.

Podla ¢lanku 17 ods. 14 Metodického navodu na pripravné konanie pozemkovych tuprav
MPaRV SR ¢&. 5644/2020-3010, Z 4038/2020 zo dna 29. janudra 2020 Ak z vysledkov
pripravného konania vyplynie, Ze pozemkovymi upravami nebude dosiahnuty verejny zdaujem,
alebo Ze by konanie nebolo efektivne, spravny orgdan pozemkové upravy tie; nepovoli, aj keby
boli splnené ostatné podmienky (napr. preukdzany zaujem, sulad s platnym vuzemnym planom,
zabezpecenie financovania, ...).

Podl’a ¢lanku 5 pism. C) ods. 5 Metodického navodu na pripravné konanie pozemkovych uprav
MPaRV SR ¢. 5644/2020-3010, Z 4038/2020 zo dna 29. janudra 2020 Ak totif spravny orgdn
zisti nesplnenie ¢o len jednej podmienky pre povolenie pozemkovych uprav, nebude sa uz
d’alej zaoberat’ ostatnymi postupmi pripravného konania.

Na zéklade vysSie uvedenych skutoCnosti spravny organ rozhodnutim ¢. OU-PO-PLOI1-
2022/000537-84 zo dna 09.06.2022 v zmysle § 7 ods. 2 pism. a) a § 8d ods. 2 a ods. 3 zakona,
vstulade s § 46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok*) rozhodol vo veci Ziadosti spolo¢nosti RK SPIRIT Presov, s.r.o.,
so sidlom Cipkarska 20/582, 080 05 Presov, ICO: 47 431 318 zo diia 17.06.2020 o vykonanie
pozemkovych tuprav formou jednoduchych pozemkovych uprav v ¢asti katastralneho
tizemia NiZna Sebastova v lokalite Malomgat (Kamenec) a v ¢asti katastralneho tizemia
Lubotice tak, Ze pozemkové ipravy nepovol'uje.

Dia 24.06.2022 podal Ziadatel o JPU, spoloénost RK SPIRIT Prefov, s.r.o., so sidlom
Cipkarska 20/582, 080 05 Presov proti rozhodnutiu spravneho organu o nepovoleni JPU Nizna
Sebastova, lokalita Malomgat v zdkonom stanovenej lehote odvolanie.

Odvolanie proti rozhodnutiu o nepovoleni JPU ¢&. OU-PO-PLO1-2022/000537-84 zo dia
09.06.2022 bolo spravnym orgadnom dna 22.07.2022 zaevidované pod ¢. OU-PO-PLOI-
2022/000537-93 zaslané odvolaciemu organu, Okresnému uradu PreSov, odboru opravnych
prostriedkov na odvolacie konanie.

Okresny urad Presov, odbor opravnych prostriedkov ako odvolaci organ rozhodnutim ¢. OU-PO-
OO0P6-2022/047809-01 zo dita 21.12.2022 v konani o JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat
rozhodol tak, ze rozhodnutie spravneho organu ¢. OU-PO-PLO1-2022/000537-84 zo dna
09.06.2022 zrusil a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie.

Odvolaci orgdn vrozhodnuti uvadza: ,,Z predlozenych listin jednoznatne vyplyva, Zze

navrhnuty obvod pozemkovych tiprav (JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat) a budice
pouZitie pozemkov je v siilade s UP Preov i s UP Lubotice.
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Spravny orgén v konani nespravne aplikoval ustanovenie § 1 ods. 1 zakona s odkazom na judikat
vysloveny v rozsudku NS SR sp. zn. 2S7r/71/2014 z20. 5. 2014, podla ktorého konanie
0 pozemkovych upravach je vZdy vedené vo verejnom zaujme. «

Vysledkom postupu spravneho organu je rozhodnutie o nepovoleni JPU Nizna Sebastova,
lokalita Malomgét, ktoré vychddza z nesprdvne vyhodnoteného skutkového stavu a z nespravne
aplikovaného legislativneho ramca a ktoré je v tychto stvislostiach svojvol'né.

V novom konani spravny orgian bude postupovat’ v zmysle platnej legislativy, pravneho
nazoru NS SR a pravneho nazoru odvolacieho orginu, ktorym je spravny organ v zmysle
§ 59 ods. 3 spravneho poriadku viazany.

Po opdtovnom vyhodnoteni vysledkov pripravného konania v intenciach vyssie uvedenych vyda
spravny organ nové rozhodnutie podla § 8 v su¢innosti s § 8d zakona o povoleni JPU NiZna
Sebastova, lokalita Malomgat.

Spravny organ nepovolil JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat nie z dovodu nepreukézania
verejného zaujmu, na ktory poukazoval odvolaci organ vo svojom rozhodnuti, ale z dovodu, Ze
navrhovany obvod JPU nie je v sulade s platnym tzemnym planom obce Lubotice. KedZe
spravny orgin je pravnym nazorom odvolaciecho organu viazany, preto JPU NiZna
Sebastova, lokalita Malomgat povoli.

V konani o JPU mézu dotknuté osoby konat’ osobne alebo sa mozu nechat v stlade s § 6 ods. 6
zakona zastipit’ splnomocnencom, ktory konad na zéklade plnomocenstva, na ktorom podpis
splnomocnitel'a musi byt osvedceny podl'a osobitnych predpisov; notdrom, obcou (matrika)
a okresnym uradom (odbor vSeobecnej vnutornej spravy - oddelenie spravne, Statneho
obcCianstva a matrik).

Ziadatel' k ziadosti o vykonanie JPU Niznd Sebastova, lokalita Malomgat prilozil
plnomocenstva, ktorymi vlastnici pozemkov, resp. vlastnici spoluvlastnickych podielov
k pozemkom splnomocnili spolo¢nost’ RK SPIRIT Predov, s.r.o. so sidlom Cipkarska 20/582,
080 05 Prefov na zastupovanie v konani vo veci JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat
vykonavanych podla zdkona o pozemkovych tupravach. Z celkového poctu 53 znamych
vlastnikov v navrhovanom obvode JPU, plnomocenstvo predloZilo 30 vlastnikov.

V navrhovanom obvode JPU (podla US vykres & 07, ¢ast B rozdelenia funkéného uzemia
oznaceny zltou farbou) je 55 ucastnikov konania, z toho 52 zndmych vlastnikov, Spolo¢nost’ RK
SPIRIT Presov, s.r.o., Rimskokatolicka cirkev — farnost’ Narodenia Panny Marie LCubotice a
Slovensky pozemkovy fond (zastupuje nezndmych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname).

Zaujem o JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat prejavilo 31 vlastnikov, domu zodpoveda
56,36% z celkového poctu 55 castnikov konania, ktori z celkovej vymery pozemkov v obvode
JPU predstavujicej 96 118 m? vlastnia 57 930 m?, teda 60,27% vymery pozemkov v obvode
JPU.

OU-PO-PLO7-2025/000015-0086235/2024-P001



& OU-PO-PLO1-2024/000908-172/SJ

Na zaklade tychto skutoCnosti spravny organ skonStatoval, Ze bol preukazany zaujem
¢astnikov o JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat, nakolko zaujem o JPU vyjadrili
vlastnici, ktori vlastnia nadpolovi¢nii vymeru pozemkov v navrhovanom obvode JPU.

Dnia 18.04.2023 spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/000827-103
poziadal o vyjadrenie Rimskokatolicku cirkev, farnost’” Narodenia Panny Marie v Luboticiach
k navrhovanému obvodu JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat.

Cast’ parcely E-KN ¢&. 731/1 k.. Lubotice, ktora je v navrhovanom obvode (podla US vykres
¢. 07) znazornend ako pristupova komunikacia k ¢asti B rozdelenia funkéného izemia lokality
Malomgat oznacena Zltou farbou je vo vyluénom vlastnictve Rim.- katolickej farnosti Narodenia
Panny Marie Cubotice.

Spravny organ prijal diia 03.05.2023 vyjadrenie ¢. 18/2023 zo dna 27.04.2023 zaevidované pod
¢. OU-PO-PLO1-2023/000827-108, v ktorom Rim.- katolicka farnost’ Narodenia Panny Mérie v
LCuboticiach uvadza, Ze nesuhlasi s tym, aby bola ¢ast’ parcely E-KN 731/1 v k. 0. Cubotice ako
pristupova cesta zahrnutd do obvodu projektu JPU, v lokalite Malomgat, ¢ast B. Nesuhlas
vyjadrilo vSetkych 7. ¢lenov pritomnych na zasadnuti.

Spravny orgén pri urovani obvodu pozemkovych tprav spolupracoval s pripravnym vyborom,
kde jeho jednotlivi ¢lenovia, Slavomir Fabula, Ing. Martin Vrébel' a Ing. Maridan Kovali¢
vyjadrili svoje suhlasné stanoviska k navrhovanému obvodu JPU Nizna Sebastova, lokalita
Malomgat, ¢ast’ B rozdelenia funk&ného izemia oznagena ZItou farbou (podla US vykres &. 07).

Na zéaklade tychto skuto€nosti spravny organ diia 24.07.2023 vydal Rozhodnutie o povoleni
JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat zaevidované pod ¢ OU-PO-PLO1-2023/000827-
124/8].

Dna 03.08.2023 spravny orgén listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2023/000827-125
prijal odvolanie Obce Lubotice so sidlom Csl. Letcov 2, 080 06 Lubotice, ICO: 00690538,
Statutarny organ: Mgr. Nicole Rubisovd — starostka obce, pradvne zastupenej na zéklade
plnomocenstva advokatskou kancelariou BENCIK & PARTNERS, s.r.0., so sidlom
Frantiskanske ndm. 4, 080 01 Presov, ICO: 36 860 441 proti rozhodnutiu &. OU-PO-PLOI-
2023/000827-124/SJ zo dita 24.07.2023 o povoleni JPU Nizné Sebastov4, lokalita Malomgat.
Obec Lubotice v odvolani uvadza, ze dané rozhodnutie bolo vydané v rozpore s ustanovenim
§ 8d ods. 2 prva veta zdkona ,,buduci ucel vyuzitia pozemkov v navrhovanom obvode projektu
pozemkovych uprav musi byt’ v sulade s platnym tizemnym planom obce®, ked’ze ucel vyuzitia
pozemku E-KN 731/1 v k.G. Lubotice, zahrnutého do obvodu JPU nie je v stlade s platnym
uzemnym planom obce LCubotice.

Zaroven spravny organ prijal dina 25.08.2023 listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLOI-
2023/000827-129 odvolanie Rimskokatolickej farnosti Narodenia Panny Marie, Cubotice
proti rozhodnutiu & OU-PO-PLO1-2023/000827-124/SJ zo diia 24.07.2023 o povoleni JPU
Nizna Sebastova, lokalita Malomgat, a to proti vyroku L a II. uvedeného rozhodnutia.
Rimskokatolicka farnost’ v odvolani poukazuje na skuto¢nost’, ze parcelu registra E KN ¢. 731/1
planuje pouzit’ na vystavbu novej farskej budovy a pastoracného centra.
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Upozoriiuje na rozsudok NajvysSieho sidu SR (¢.k. 1SZr 68/2014 z30.10.2014), z ktorého
vyplyva dobrovol'nost’ zapojenia sa do pozemkovych tprav.

Spravny organ diia 03.10.2023 postipil podané odvolania proti rozhodnutiu o povoleni JPU
Nizna Sebastova, lokalita Malomgat odvolaciemu organu, Okresnému uradu PreSov, odboru
opravnych prostriedkov na odvolacie konanie.

Dnia 29.01.2024 spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-137
prijal rozhodnutie odvolaciecho organu, Okresného Uradu PreSov, odboru opravnych
prostriedkov, v ktorom rozhodol tak, Ze rozhodnutie ¢. OU-PO-PLO1-2023/000827-124/SJ zo
dna 24.07.2023 zruSuje a vec vracia na nové prejednanie a rozhodnutie.

V rozhodnuti odvolaci orgén konstatuje, ze usporiadanie pozemkov v Zltej Casti B bez pouzitia
parcely E-KN 731/1 mozné je, avSak srizikom, Ze po ich usporiadani na nich nebude
zabezpeceny pristup cestnou komunikéciou.

Bez pristupu cestnou komunikdciou budi pozemky usporiadané do buducna bez moznosti
zalatia vystavby, resp. vystavba bude mozna az po usporiadani izemia aj so zriadenim cestnej
komunikacie.

Po zruSeni rozhodnutia sa vec vracia do fazy pripravného konania, v ktorom spravny organ
opétovne posudi podany ndvrh ziadatel'a, pripadne pomdze Ziadatel'ovi urcit’ obvod tak, aby bol
v sulade s platnym tzemnym planom, boli reSpektované naroky a zaujmy ucastnikov konania
a 0 navrhu nasledne nanovo rozhodne.

Dna 26.02.2024 spravny orgéan listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-139
prijal urgenciu Ziadatel'a o JPU, v ktorej Ziada o bezodkladné pokratovanie v konani a v prilohe
listu prikladd aj grafické znazornenie upresneného obvodu JPU Nizna Sebastova, lokalita
Malomgat — kone¢na verzia obvodu projektu.

Od vydania rozhodnutia o povoleni JPU Nizna Sebastova, lokalita Malomgat dolo k podstatnym
zmenam vo vlastnictve pozemkov (dedenie, predaj, kipa) v danej lokalite.

Spravny organ dna 15.04.2024 listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-140
vykonal prieskum zaujmu u tych ucastnikov konania, ktori neposkytli spolo¢nosti RK SPIRIT
Presov, s.r.0. plnomocenstvo na zastupovanie v konani o JPU.

Z celkového poctu 27 ucastnikov konania bez plnomocenstva, zaujem o JPU Nizna Sebastova
prejavilo 14 ucastnikov, nezaujem 6 tcastnikov a 7 ucastnikov konania sa nevyjadrilo.

Dna 15.04.2024 spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-143
poziadal pripravny vybor o odsuhlasenie navrhovaného obvodu JPU Nizn4 Sebastova (koneéna
verzia obvodu projektu).

Spravny organ prijal diia 19.04.2024 suhlasné stanovisko Clena pripravného vyboru Slavomira
Fabul'u, Prefov — Niznd Sebastova zaevidované pod & OU-PO-PLO1-2024/000908-148, diia
23.04.2024 suhlasné stanovisko c¢lena pripravného vyboru Ing. Martina Vrabela, Banska
Bystrica zaevidované pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-149 adia 26.04.2024 suhlasné
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stanovisko ¢&lena pripravného vyboru Ing. Maridna Kovali¢a, PreSov — Niznd Sebastova
zaevidované pod & OU-PO-PLO1-2024/000908-155 k navrhovanému obvodu JPU Nizna
Sebastova (koneéné verzia obvodu projektu).

Dnia 15.04.2024 spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-142
poziadal Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava o stcinnost’ k
navrhovanému obvodu JPU Nizna Sebastova (koneéna verzia obvodu projektu).

Spravny organ prijal diia 26.04.2024 vyjadrenie Slovenského pozemkového fondu zaevidované
pod ¢ OU-PO-PLO1-2024/000908-152, v ktorom ako spravca pozemkov vo vlastnictve
Slovenskej republiky ddva na vedomie, e v navrhovanom obvode JPU eviduje &ast’ drenazneho
zariadenia vedené¢ho pod EV ¢. 5407041002 zroku 1964, eviduje nedorieSené restitucné
rozhodnutia Okresného turadu PreSov, pozemkového alesného odboru s pravom priznanej
nahrady za pévodné pozemky ato ¢ PLO1-2022/000355-006 zo dia 18.01.2022, OPU-
2006/1544-11/Sv zo dita 09.11.2006 a OPPaLH 2003/422-13/S1 zo diia 09.06.2003, na ktoré je
potrebna rezerva vymery asponl 1 ha pol'nohospodarskej pody.

Déva na vedomie, Ze v k.i. Nizna Sebastova eviduje Ziadost Mesta PreSov o majetkovopravne
usporiadanie Casti pozemku KN-E ¢. 865/1 zameranej geometrickym planom ¢. 073/2023 zo dna
20.06.2023 uradne overenym dna 17.07.2023 pod ¢. G1-1194/2023, ktord sa nachddza mimo
navrhovaného obvodu JPU.

Dna 14.05.2024 spravny organ listom zaevidovanym pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-166
poziadal Slovensky pozemkovy fond, Bidkové 36, 817 15 Bratislava o vyjadrenie v prieskume
zaujmu k navrhovanému obvodu JPU Nizna Sebastova (kone¢na verzia obvodu projektu).

Spravny organ prijal dila 16.05.2024 vyjadrenie Slovenského pozemkového fondu zaevidované
pod ¢. OU-PO-PLO1-2024/000908-167, v ktorom ako spravca pozemkov vo vlastnictve
Slovenskej republiky suhlasi s realizaciou JPU Nizna Sebastova, ato za podmienky, Ze
s realizaciou budi suhlasit’ aj znami vlastnici so zndmym pobytom (okrem Ziadatel'a o JPU) a ich
vymera spolu presiahne 50 % vymery pozemkov znamych vlastnikov so zndmym pobytom
v obvode JPU (okrem vymery Ziadatel’a), t.j. nie z celkovej vymery obvodu JPU.

V navrhovanom obvode JPU (kone&né verzia obvodu projektu) je 58 ucastnikov konania, z toho
58 znamych vlastnikov vratane spolo¢nosti RK SPIRIT PreSov, s.r.o. (ziadatel’) a Slovenského
pozemkového fondu.

Zaujem o JPU Nizna Sebastova prejavilo 45 vlastnikov, ¢omu zodpoveda 77,58% z celkového
podtu 58 Gcastnikov konania, ktori z celkovej vymery pozemkov v obvode JPU predstavujiice;
94 191 m? vlastnia 78 463 m?, ¢o predstavuje 83,30% vymery pozemkov v obvode JPU.

Na zéklade tychto skuto¢nosti spravny organ skonStatoval, Ze bol preukazany zaujem
ucastnikov o JPU Nizna Sebastova, nakolko zaujem o JPU vyjadrili vlastnici, ktori vlastnia
nadpoloviéni vymeru pozemkov v navrhovanom obvode JPU (kone¢na verzia obvodu
projektu).

V bode VI. vyroku tohto rozhodnutia spravny organ v zmysle § 5 ods. 9 zdkona vyzval fyzické
osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mozu byt dotknuté JPU v ich pdsobnosti alebo v ich
pravach, aby informovali spravny orgdn o existujicich zariadeniach, ktoré¢ vlastnia alebo
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spravujli a o planovanych zameroch, ktoré sa maju v obvode JPU uskutoénit’ a mézu mat’ vplyv
na konanie o JPU. Z uvedeného ustanovenia tak vyplyva, Ze tieto osoby sa mdZu v stanovenej
lehote eSte prihlasit’ o u¢ast’ v JPU, ak tak doteraz neurobili.

Podla § 23 ods. 4 zdkona zdruZenie ucastnikov nevinikne, ak pocet zndamych vlastnikov
pozemkov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, v obvode projektu pozemkovych uprav
je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava a povinnosti zdruzenia ucastnikov vyplyvajuce z
tohto zakona vykonavaju priamo jednotlivi ucastnici.

Kedze parcely tvoriace obvod projektu JPU Nizna Sebastova st vo vlastnictve viac ako 10
vlastnikov, spravny organ v zmysle § 8 ods. 1 pism. c) zdkona v bode III. vyroku tohto
rozhodnutia uréil lehotu na uskutonenie prvého zhromazdenia udastnikov JPU, pretoZe
vzmysle § 23 ods. 4 zédkona st splnené podmienky pre vznik zdruzenia ucastnikov
pozemkovych tGprav.

Rozsah a skladba projektovej dokumentacie na vypracovanie a vykonanie projektu JPU Nizna
Sebastova je uvedeny v sulade s § 8 ods.1 pism. f) zdkona v bode V. vyroku tohto rozhodnutia.

V bode VIIIL. vyroku tohto rozhodnutia spravny organ urcil predpokladany termin schvalenia
vykonania JPU Nizn4 Sebastova.

Spravny organ na zadklade vykonaného Setrenia dospel k zaveru, ze ulozenie niektorého
z obmedzeni podla § 26 zdkona nie je potrebné, a preto uvedené opatrenia nenariadil.

V zmysle § 6 ods. 1 zakona mozu v konani o JPU dotknuté osoby konat’ osobne alebo sa mozu
nechat vsulade s§ 6 ods. 6 zdkona zastupit splnomocnencom, ktory kond na zaklade
plnomocenstva, na ktorom podpis splnomocnitel’a musi byt’ osvedeny notarom, obcou (matrika)
a okresnym uradom (odbor vSeobecnej vnutornej spravy - oddelenie spravne, Statneho
obcCianstva a matrik).

Prava a povinnosti k pozemkom vo vlastnictve Slovenskej republiky a k pozemkom vlastnikov,
ktori nie su znami, alebo ktorych miesto pobytu nie je zndme, vykonava podla § 6 ods. 5 zdkona
Slovensky pozemkovy fond a spravca. Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani vo
veciach pozemkovych uprav vykonavaju prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve Statu
a zastupuju neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu
nie je zname.

Podl'a § 8 ods. 4 zadkona, ak je menej ako 50 ucastnikov konania, rozhodnutie o povoleni alebo
nariadeni pozemkovych uprav sa im doruci do vlastnych ruk. V ostatnych pripadoch sa
rozhodnutie oznamuje verejnou vyhlaskou.

V stulade s vysSie citovanymi ustanoveniami spravneho poriadku sa pri celkovom pocte
ucastnikov konania viac ako 50 oznami rozhodnutie verejnou vyhlaSkou na uradnej tabuli mesta
PreSov, webovom sidle mesta PreSov, na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu a tiez
na centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).
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Slovenskému pozemkovému fondu sa rozhodnutie doruci ako osobe vykonavajiicej opravnenia
v zmysle § 6 ods. 5 zakona.

Pouc¢enie

V sulade s § 53 anasl. spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je mozné podat’ odvolanie
na Okresny urad PreSov, odbor opravnych prostriedkov prostrednictvom spravneho organu,
ktory toto rozhodnutie vydal — Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova
10, 080 01 Presov v lehote 15 dni odo diia oznamenia tohto rozhodnutia.

Podla § 51 ods.1 spravneho poriadku Rozhodnutie sa ucastnikovi konania oznamuje dorucenim
pisomného vyhotovenia tohto rozhodnutia, ak zdkon neustanovuje inak. Den dorucenia
rozhodnutia je diiom jeho oznamenia.

V zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deti tejto lehoty
je diiom dorucenia. Spravny organ zverejiuje pisomnost’ sic¢asne na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmé v miestnej tlaci,
rozhlase alebo na docasnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Podla § 25a spravneho poriadku sa na dorucenie do elektronickej schranky vztahuje osobitny
predpis o elektronickej podobe vykonu verejnej moci.

Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Roman Svana
povereny vedenim odboru

Priloha:
- Grafické znazornenie navrhovaného obvodu JPU Nizna Sebastova (kone¢na verzia
obvodu projektu)
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Dorucuje sa:
1. JUDr. Jaroslav Fekete, Zahradnicka 5273/1, 080 01 PreSov (pravny zastupca spolo¢nosti
RK SPIRIT PreSov, s.r.0.)
2. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Na vedomie:
1. RK SPIRIT PreSov, s.r.0., Cipkérska 20/582, 080 05 Presov 5
2. CZIPO, s.r.o., Kmetova 36, 040 01 Kosice

Verejnou vyhlaskou:
1. Mesto Presov, Hlavna 2907/73, 080 01 PreSov (uradna tabula, webové sidlo)
2. Okresny urad PreSov, Pozemkovy a lesny odbor, Masarykova 10, 080 01 PreSov (tiradna
tabula, webové sidlo — www.minv.sk)
3. Narodna agentura pre sietové a elektronické sluzby, Kollarova 543/8, 917 02 Trnava

(CUET)
Vyvesene¢: Zvesene:
peciatka, podpis peciatka, podpis
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Navrhovany obvod JPU Nizna Sebastova (kone&na verzia obvodu projektu)
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-PO-PLO1-2024/000908-172 ‘
Datum vytvorenia doloZky: [ 22.07.2024 |
Vytvoril: | Soltysova Jana, Ing. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 15.07.2024

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -

OU-PO-PLO7-2025/000015-0086235/2024-P002
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RK SPIRIT Prefov, s.r.o.
kanceldria:

Solivarska 19, 080 05 Presov
mobil : 0971 506 808

e-mail: rkspirit.po@gmail.com
ICO: 47 431 318

DIC: 2023873423

Po 21,10, 2024 o 10:00 RK SPIRIT Pregov s.r.o, <rkapirit.po@gmail.com> naplsal(a):

Tymito ai u Vs objedndvam znalecky posudok v 4 -och vwhotoveniach, a to ne zéklads
rozhodautia OU-PO-PLO 1-2024/000208-180 -3 zo dia 7.10.2024,

S pozdravom

Peter Kapral

konatel

Brigha & T



V. ZNALECKA DOLOZKA

Snafecky posudok  som wpmecovals ako analec sapSany v fozname makcov  Hmodnikor a8
prekizdateloy, kory vedie Minstershve spravodiivesti Slovenskel republity pre odbor: 37 00 00
Stavebnichio, odvehsie 37 07 00 Pozemng staviy, 37 09 00 Odhad fodnaty nahnutefinost] evidendnd
£i5ln zoalfea 911 500,

Enalfecky posudok som viholowla vamysle plainych zdkonov g vieobeone zéhvdzmyoh pravmyoh
predoisov nestranne & nesduwialo, podfa svoio vedomis @ svedomia. Som s vedomsd  ndsiedow
vedome veholovendho nepravaiveio mnaleckeého posudi,

Znalacky dkan je zapisany pod poradovym dslom 502024 mnaleckého denmnika Oslo 134/99,

Srglecky wkon & verknute natiady tctuiem v zmysie doliady & 52024,

Phtaser
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