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vyvesené diia
Zvesené diia
Mesto PreSov
Hlavna ¢. 73 080 01 Presov
Cislo spisu: SU/6779/125438/2025-Ja/138 V Prelove dita: 17.07.2025

Vec

EKOFLAT s.r.o., éajakova 25, 811 02 Bratislava, VEDOS, s.r.o., Petrovany - Vysielaé¢
sap. ¢ 588, 082 53 Petrovany, GMT servis, spol. s r.o., Kapel’na 3, 080 01 PreSov,
ktorych na zdklade splnomocnenia zastupuje INKO Prefov, s.r.o., Cajkovského 25, 080 05
PreSov - ziadost o stavebné povolenie

STAVEBNE POVOLENIE
(VEREJNA VYHLASKA)

Mesto Presov, ako prislusny $pecidlny stavebny urad podla ustanovenia § 3a ods. 4)
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (dalej v texte len ,,cestny zdkon®) v
zneni neskorsich predpisov v subehu s § 120 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a
stavebnom poriadku (dalej v texte len ,,stavebny zakon®) v zneni neskorSich predpisov
prerokoval predmetni Ziadost’ v stavebnom konani s dotknutymi orgdnmi a so zndmymi
ucastnikmi konania a po preskimani podla § 62 stavebného zékona rozhodol, Ze stavba:

»Polyfunkény komplex Prazska - I1. etapa“

= ktorej stavebnikmi si: EKOFLAT s.r.o., Cajakova 25, 811 02 Bratislava, VEDOS,
s.r.o0., Petrovany - Vysielac¢ sap. ¢. 588, 082 53 Petrovany, GMT servis, spol. s r.o.,
Kipel’na 3, 080 01 Presov (dalej v texte len ,,stavebnik*),

kde predmetom a dovodom vystavby komunikécii, novych odstavnych parkovacich stojisk,

parkoviskovych komunikacii, chodnikov pre peSich a pristupovej komunikdcie s dopravnym

napojenim na nadradent cestnu siet’ — ul. Jana Pavla II. je vystavba bytového komplexu

s prevladajucou funkciou byvania na ul. Jana Pavla II. a Prazskej v meste PreSov.

Vytvorenim parkovacich kapacit s jednoznacne definovanym spésobom parkovania

a vystavbou chodnikov pre pesich pre bezpecny pohyb chodcov vznikaji predpoklady pre

bezkolizny pohyb vsetkych ucastnikov dopravy. Stavba bude umiestnena v intravilane mesta

Presov v blizkosti ulic Jana Pavla II., Prazskej a Ul. Sportovej. V blizkosti stavby sa

nachadzaju vsetky rozvody inzinierskych sieti.

* na pozemkoch parc. & KN-C 6612/3, 6612/4, 6612/5, 6612/7, 6612/14, 6612/15,
6612/21, 6612/24, 6612/25, 6612/26, 6612/27, 6612/28, 6619/1, 6619/2, 6619/3, 6620/1,
6620/2, 6620/3, 6621/1, 6621/2, 6625/2, 6625/4, 6625/5, 6625/6, 6625/7, 6639/2, 6639/4,
6639/5, 6616/3, 6616/10, 6616/41, 6616/68, 6581/10, 9480/1, 9480/2, 9513/1, 9513/5,
9513/12, 9513/13, 9513/14, 9513/19, 9513/22, 9513/21, 9513/20, 9513/16, 9513/17,
9513/18, 6613, 6615/1, 6616/1, 6616/116, 6618/2, 9575/7, 9843/1 a KN E 3479/20
katastralne uazemie Prefov,

sa podl'a § 66 stavebné¢ho zakona a podla § 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zédkona

povol uje.




Stavba pozostava z tychto stavebnych objektov:

SO 02 - Spevnené plochy a komunikacie

SO 02.1 — Komunikacie

SO 02.2 — Parkovacie miesta

SO 02.3 — Komunikécie pre pesich

SO 02.5 — Pristupova komunikécia v useku ZU-km 0,148 50

SO 02.6 — Pristupové komunikacia v Gseku km 0,148 50-KU

SO 02.7 — Uprava miestnej komunikécie-Ul. Jana Pavla 11.

SO 02.7.1 — Uprava miestnej komunikacie-Ul. Bulharska

SO 02.8 — Svetelné signaliza¢né zariadenie (CSS) Jana Pavla II - Bulharska
SO 05 — Vnutroarealovy rozvod dazd’ovej kanalizacie

Na uskutolnenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

1.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky uvedené v rozhodnuti o umiestneni stavby,
ktoré vydalo mesto Presov pod &islom SU/13088/148042/2024-Ja/234 diia 27.09.2024 pre
spolo¢nost’” GMT projekt, spol. s.r.o. PreSov a spolo¢nost’ VEDOS, s.r.o. Petrovany
a vrozhodnuti o umiestneni stavby, ktoré vydalo mesto PreSov pod ¢&islom
SU/1800/104216/2021-S£/32 dita 07.06.2021 ( SO 06 a 06.5 ) pre spolotnost EKOFLAT
s.r.o. Bratislava. Po dohode s dotknutymi orgdnmi a organizaciami na Urovni primatora
mesta diia 6.02.2025 bolo dohodnuté, ze zastdivka MHD na UL. Jana Pavla II. bude
posunutd na jej severne) strane smerom vychodnym, t.j. nebude v polohe oproti
Bulharskej ulici, ako to bolo rie§ené v izemnom rozhodnuti pre spolo¢nost EKOFLAT,
S.I.0.

Stavba bude uskutotnend podla dokumentacie overene] v stavebnom konani, ktora je
suCastou tohto rozhodnutia, aktort vypracoval NUMERAL, spol. s r.o., Taevska
605/19, 085 01 Bardejov, sucastou ktorej st aj projektové dokumentacie SO 02 —
Spevnené plochy akomunikacia, ktord vypracoval zodpovedny projketant Ing.
FrantiSek Ondrej, 4road s.r.o., Pridavkova 9A, 083 01 Sabinov, SO 02.8 — Svetelné
ignaliza¢né zariadenie, ktort vypracoval zadpovedny projektant Ing. Pavol Vlachovic,
ALAM s.r.o., Mlynské Luhy 88, 821 05 Bratislava, SO 05 — Vnutroarealovy rozvod
dazd’ovej kanalizacie, ktort vypracoval zadpovedny projektant Ing. Vladimir Hrico,
Sibirska 24, 080 01 Presov. Pripadné zmeny sa nesmu uskutoénit’ bez predchadzajiuceho
povolenia stavebné¢ho uradu.

Stavebny trad podrobne preskimal dokumentdciu pre stavebné povolenie predmetne;
stavby a kons$tatuje, Ze je pine v sulade srozhodnutim vydanom v zistovacom konani
Okresnym turadom v Prefove, odborom starostlivosti o ZP & OU-PO-OSZP3-
2023/003491-020 dna 10.03.2024, priCom st v nej zapracované vsetky pripomienky
uvedend pod €. 1-22.

4. Stru¢ny popis stavby:

Situovanie a technické rieSenie tras vSetkych vetiev je v zmysle STN 73 6110 ,, Projektovanie
miestnych ciest”, SIN 73 6056 ,, Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel " a STN 73
6425 ,, Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky™ so sirkovym usporiadanim vid’.
priloha €. 3.1 az 3.3 so strechovitym alebo jednostrannym prie¢nym sklonom, zabezpecujucim
obsluhu tGzemia nakladnymi vozidlami a osobnym motorovymi vozidlami, s chodnikmi pre
pesich sirky 1,50 az 8,00 m.

Parkovacie miesta budt sluzit’ pre potreby obyvatelov a navstevnikov prilahlych bytovych
domov.



Elektromobilita

V hromadnych gardZach je navrhovana predpriprava nabijania elektromobilov na kazdé
parkovacie stojisko, v exteriéri na teréne s navrhované 2 ks elektronabijacich stanic ( 2
parkovacie stojiskd s obmedzenim pre elektromobily pocas nabijania ).

Vetva ,,A* je v ZU a KU napojend na existujicu komunikéciu — ul. Sportové

Vetva ,,.B“jev ZU napojené na navrhovanu vetvu ,,A“ — rie§i samostatny projekt — BD ,,A*
Vetva ,,B“je v KU napo;ene na navrhovanu vetvu ,,D* — pristupova komunikécia

Vetva ,,B.1¥je v 70U napojené na navrhovanu vetvu ,,B“

Vetva ,,C“jev 70 HapOJ ené na navrhovanu vetvu ,,B* a ,,D" — pristupovéa komunikacia
Vetva ,,C*je v KU napOJ ené na existujicu komunikaciu - ul. Sportova

Vetva ,,D“ je v ZU napojené na existujiicu komunikaciu — ul. Jana Pavla II.

Vetva ,,D“je v KU napojené na navrhovanu vetvu ,,B“ a ,,C*

Na vetvu ,,A", ,,.B%, ,B.1“ a ,,C* st napojené parkovacie pasy s kolmym (Sikmym) radenim
vozidiel.

Navrhované rampy pre prijazd do podzemného parkoviska st napojené na vetvy A%, , B,
B

Celkova dizka navrhovanej vetvy ,A“ je 91,60 m

Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,B“ je 165,00 m

Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,B.1“ je 33,86 m

Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,C* je 183,75 m

Celkova dizka navrhovanej vetvy ,,D“ je 148,50 + 145,00 = 293,50 m
Celkova dizka navrhovanych ramp je 24,00 + 12,00 + 20,20 + 27,40 m

Navrhovany pocet parkovacich stojisk :
- 1. etapa vystavby : 99 PS ( vydane stavebné povolenie )
- II. etapa vystavby : 398 PS

Celkovy navrhovany pocet parkovacich stojisk spolu : 99 + 398 = 497

Chodniky pre pesich a cvklistov, plochy pre kontajnery a stojany na bicvkle
Situovanie a technické riesenie tras vetiev je v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych
ciest $irky 1,50 — 8,00 m s jednostrannym skionom zabezpeéujucej obsluhu izemia chodcami.
Smerovo st chodniky naviazané na okraj navrhovanych komunikacii alebo su trasované
samostatne. VysSkovo st vedené v urovni pril'ahlého terénu s re§pektovanim dopravne;
obsluznosti prilahlych objektov - pozemkov.

Plochy so stojanmi pre bicykle st situované v blizkosti vstupov do objektov (pod

konzolou budovy - kryta plocha).

Celikovia dizka navrhovanych chodnikov je 1820,00 m

Uprava miestnej komunikdcie - ul. Jéna Pavla Il a ul. Bulharskej

Objekt riesi upravu stykovej krizovatky ulic Jana Pavla II. a ul. Bulharskej z dovodu
dopravného napojenia polyfunkéného komplexu - prestavba existujicej stykovej krizovatky
na priesecnu a vystavbu pruhov na odbocenie vpravo a vIavo k navrhovanej lokalite.
Navrhovana priesecnd krizovatka bude riadend svetelnym signalizaénym zariadenim
v koordindcii s okolitymi svetelne riadenymi kriZovatkami.




Doprava na krizovatke bude riadend novym radiCom (napr. typu RS-4,
vyrobcu CROSS Zlin s.r.0.), ktory je dodavany v plastovej skrini. Vyuziva
osvedéenti modernt sudiastkovi zékladiiu. Jeho rieSenie spliia ndrodné
poziadavky na tato skupinu vyrobkov po stranke bezpe¢nosti, vysokej
spolahlivosti a bezporuchového chodu aj za stazenych prevadzkovych
podmienok.

Projektant navrhuje riadit SSZ radiCom (napr. typu CROSS RS4) z dovodov
optimalneho zabezpelenia plynulosti a bezpeCnosti riadenia dopravy s
prihliadnutim na navrhnuty detekény systém a jeho 100% vyuZitie.

V sti¢asnosti je rieSena projektova priprava projektu stavby ,REZIDENCIA SLAVIA®
(pdvodne REZIDENCIA  PRAZSKA)“ stavebnik Rezidencia Slavia Prefov s. r. o.,
Zadunajska cesta 8, 851 01 Bratislava (povodne: EKOFLAT s.r.0., Cajakové &.25, 831 04
Bratislava), 08/2022, ktora mé vydané pravoplatné izemn¢ a stavebné povolenie.

Sucastou projektove] dokumentdcie bola Uprava miestnej cesty ul. Jana Pavla II. aul
Bulharskej (presun autobusovej zastavky, zriadenie odboCovacieho pruhu vlavo, uprava irky
ul. Bulharskey).

Nakol'’ko uvedena tprava je v kolizii s navrhovanym rieSenim v ramci tejto stavby (vystavba
priesecne] krizovatky a posun autobusovej zastdvky) bolo potrebné obidve stavby navzajom
skoordinovat’.

Bolo dohodnuté ( Dohoda o vzdjomnej spolupraci medzi VEDOS, s.r.o., GMT projekt, spol.
str.0. a EKOFLAT, s.r.o.), ze k existujucim dvom navrhovatel'om stavby objektu SO 02.7
Uprava miestnej komunikacie - ul. Jana Pavla II. pribudne treti a to spoloénost EKOFLAT
s.r.0., Cajakova &.25, 831 04 Bratislava. Sugastou projektu bude aj objekt SO 02.7.1 Uprava
miestnej komunikacie - ul. Bulharska, ktor¢ho stavebnikom bude iba EKOFLAT s.r.o.,
Cajakova &.25, 831 04 Bratislava).

5. Stavebnik zabezpeéi vytyCenie stavby v zmysle ustanovenia § 75 stavebného zakona
osobou opravnenou vykonavat geodetické a kartografické cinnosti; objekt sa vytyci
pomocou stradnic zo situacie dodanej v digitalnej forme v realizatnom projekte z PBPP
stabilizovanych v ramci geodetickych préc.

6. Zhotovitel' stavby bude uréeny vyberovym konanim; stavebnik preukaze zhotovitel'ovi
stavby prava a povinnosti, ktoré vyplyvaji ztzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia; stavebnik ozndmi stavebnému tradu do 15 dni od uréenia zhotovitela jeho
meno (nazov) a sidlo.

7. Odovzdanie a prevzatie staveniska medzi stavebnikom a zhotovitelom bude vykonané
pisomnou formou.

8. Na stavbe bude zavedeny stavebny dennik, ktory bude viest poverena osoba zhotovitel'a,
ato od prvého dia pripravnych prac, aZz do ukoncenia stavebnych prac v zmysle
ustanoveni § 46d stavebného zdkona a § 28 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona.

9. Stavebnik je povinny vhodnym spdsobom stavbu oznait’; na oznafeni bude uveden¢,
ktory organ, kedy a pod akym ¢islom stavbu povolil, meno zhotovitel'a stavby s telef.
kontaktom na stavbyveduceho.

10. Pri uskutoériovani stavby je nutné dodrziavat predpisy, tykajice sa bezpecnosti préace a
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia a o0sdb na stavenisku v zmysle
prislusnych ustanoveni Prilohy €. 3 k nariadeniu vlady 510/2001 Z. z. o minimalnych
bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisku.

11. Pred zahijenim zemnych prac stavebnik poziada jednotlivych spravcov sieti
o vytyCenie existujucich vedeni; prace potom bude uskuto¢iiovat’ tak, aby nedoslo
Kk ich poskodeniu.



12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

Pri vystavbe musia byt dodrzané ustanovenia stavebného zékona a poziadavky na
uskuto¢nenie stavieb najmid § 48 stavebného zdkona a prislusné ustanovenia vyhlasky
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnotechnickych
poziadavkach na vystavbu a prislusné technické normy.

Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoénovani stavebnych prac nedoslo k
sposobeniu $kod na cudzich nehnutelnostiach a majetku a zabezpeci, aby vystavbou
nebola narusena stabilita inych budov a zariadeni.

Zakazuje sa skladovat’ stavebny material pocas vystavby na verejnych priestranstvach.

Pre stavbu sa moézu pouzivat’ iba vyrobky, ktoré maji také vlastnosti, Ze zabezpedia:
hospodarnost’ vystavby; poziadavky ochrany zdravia; poZziarnej bezpecnosti; bezpecnosti
prace a technickych zariadeni; predpokladant Zivotnost’ a tizitkovost’ stavby.

Odpad vzniknuty stavebnymi prdcami stavebnik musi likvidovat’ v stilade so zdkonom ¢.
79/2015 Z. z., o odpadoch a v sulade s VZN Mesta Presov.

Pracovné ¢innosti, ktoré stivisia s uskuto¢fiovanim stavby a maju rozhodujuci vyznam pre
ochranu zaujmov spolo¢nosti pri vystavbe mdZzu vykonavat’ iba osoby, ktoré st na to
opravnené v zmysle § 45 stavebného zakona.

Po ukonceni stavby stavebnik zabezpe¢i vypratanie staveniska auvedie terén do
nalezitého stavu.

Vystavba bude ukonéena najneskor do 36 mesiacov, resp. bezpecny pristup k hlavnym
objektom (rodinnym domom) musi byt vyhotoveny do zacatia ich uzivania; s vystavbou
mozno zacat” po nadobudnut{ pravoplatnosti rozhodnutia o povolenf stavby.

Osobitné podmienky:

20.

21.

22.

23.

24.

25

27.

28.

Stavebnik ma na stavenisko zabezpeleny pristup z miestnej komunikécie — ul. Sportova
a ul. Jana Pavla II; zjazd a vyjazd na stavenisko musi byt’ priebezne udrziavany tak, aby
bola zabezpecena plynuld premévka, a aby sa zamedzilo znecistovaniu vozovky.
Stavebnik je povinny stavenisko zariadit, usporiadat” a vybavit’ tak, aby sa stavba mohla
riadne a bezpecne uskutocnovat’.

Stavebnik je povinny dodrzat ustanovenia zak. ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, najma dbat’ na ustanovenie § 19 ods. 1 uvedeného zdkona; komunikacie, ktoré
buda docasne vyuzivané na stavenisko sa musia udrziavat’ v ndlezitom stave.

Stavba bude realizovand bez vylucenia cestnej dopravy; stavebnik, resp. zhotovitel” stavby
pocas realizacie prac zabezpeci rozmiestnenie doCasného dopravného znacenia.

Stavebnik, resp. zhotovitel’ bude prace realizovat’ tak, aby nebola naruSena bezpecnost” ani
plynulost’ cestnej premdavky.

. Vystavbou nesmie dojst’ ku $kodam na susednych nehnutelnostiach.
26.

Pri vystavbe je mozné pouzivat len stroje a zariadenia, ktoré nespdsobia posSkodenie
komunikacii; komunikdcie nesmti byt znelistované prepravovanymi materialmi
a predmetmi; v pripade zneistenia komunikacii stavebnik zabezpec¢i ich bezodkladné
vycistenie.

Stavebnik je povinny do vydania kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu ,.Polyfunkény
komplex Prazska — II. etapa®, objekt SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie disponovat’
pravoplatnym kolaudatnym rozhodnutim vsetkych stavebnych objektov, vratane
stavebného objektu SO 02.8 — Svetelné signalizaéné zariadenie na krizovatke Jana Pavla
IT — Bulharska, v sulade so stanoviskom ¢. OD/8765/2025 zo diia 21.05.2025.

Stavebnik je povinny dodrzat’ podmienky Krajského pamiatkového tiradu Presov, uvedené
v zaviaznom stanovisku &. Z-PUSR-030222/2025 zo dna 23.04.2025.



29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Stavebnik je povinny do doby podania nivrhu na kolaudaciu stavby splnit’ podmienky
OU PreSov — Odboru starostlivosti o ZP, uvedend v rozhodnuti po vykonani zistovacieho
konania ¢. OU-PO-OSZP3-2023/003491-020 zo diia 10.03.2023.

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky OU Presov — Odboru starostlivosti o ZP,
uvedené vo vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2025/043893-002 zo dia 22.04.2025 avo
vyjadreni ¢. OU-PO-OSZP3-2025/043897-002 zo dria 22.04.2025 a & OU PO-OSZP3-
2025/052638-002.

Stavebnik je povinny plne reSpektovat’ podmienky uvedené v stanovisku Mesta PreSov
¢.OM/548/2025 zo dna 17.6.2025.

Stavebnik zabezpeli, aby realizaciou vystavby nedoslo k znehodnoteniu prirodzenych
vlastnosti okolitej pédy vod a bude dbat’ na to, aby nedoslo ku $koddm na prilahlych
pozemkoch a stazovaniu ich obhospodarovania.

Vykopy askladky nesmu znemoziovat pristup alebo prijazd k susednym stavbam
a pozemkom.

V ochrannych pasmach podzemnych inzinierskych sieti a v blizkosti nadzemnych
objektov sa nesmie pouzivat’ vibracny valec, ryhy sa musia kopat’ ru¢ne.

Zhotovitel' stavebnych prdc je povinny dodrziavat ustanovenie Zakonniku prace a
stvisiacich predpisov tykajice sa ochrany a bezpeCnosti prace na stavenisku.
V ochrannych pdsmach existujucich a novozabudovanych inZinierskych sieti je povinny
postupovat’ podl'a pokynov ich spravcov, pripadne projektantov novych sieti.

Stavenisko a ¢innost’ na nom nesmie ohrozovat’ a nadmerne obtazovat’ okolie, osobitne
hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

Prace budu vykondvané s dorazom na zabezpecenie bezpecnosti vSetkych dotknutych
ucastnikov a poukdzanim na § 58 zdkona €. 8/2009 Z. z. o cestnej premavke v zneni
neskorsich predpisov.

Pristupovt komunikéciu je potrebneé riesit’ v stlade s § 82 ods. 1 a 3 vyhlasky MV SR ¢.
94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujt technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri
vystavbe a pri uZivani stavieb.

Ak pracami budu obnazené podzemné vedenia, tak nasledne ku kone¢nému zasypavaniu
ryhy stavebnik resp. zhotovitel, bude prizyvat aj zodpovednych pracovnikov tych
spraveov sieti, ktorych obnazené vedenia maji byt zasypané, o Com bude vyhotoveny
pisomny zdznam.

Stavebnik pocas vystavby nesmie obmedzovat’ pristup a prejazd obsluznych vozidiel,
najmi vozidiel technickej, zdravotnej a hasié¢skej sluzby.

V pripade, Ze pri zemnych pracach budi ndjdené resp. obnaZené doposial nezname
archeologické objekty alebo nalezy, stavebnik, resp. zhotovitel oznami kazdy
archeologicky ndlez Krajskému pamiatkovému Uradu v PreSove aurobi nevyhnutné
opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil.

Stavba sa bude maéct’ uzivat’ iba na zakiade kolauda¢ného rozhodnutia, ktoré na pisomny
navrh stavebnika vyd4 tunaj$i stavebny trad; ku kolauda¢nému konaniu stavebnik
predlozi okrem naleZitych dokladov aj certifikaty od pozZiarne deliacich konstrukeii podl'a
zakona NR SR ¢.90/98 Z.z. o stavebnych vyrobkoch; d’alej atesty a certifikaty vSetkych
vyrobkov a materidlov pouzitych na stavbe.

Stavbu nemozno zacat, pokial rozhodnutie nenadobudne pravoplatnost v zmysle
ustanovenia § 52 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok); po
uplynut{ 15-driovej lehoty od dorudenia tohto rozhodnutia si stavebnik zabezpeti
vyznacenie pravoplatnosti stavebného povolenia na tunajSom stavebnom tirade.

Ak sa so stavebnymi pracami nezaéne do dvoch rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia, toto rozhodnutie strica platnost’ podfa §67 ods. 2



stavebného zakona.

Tunajsi stavebny trad upozorfiuje stavebnika na povinnost’ oznamit’ stavebnému uradu
zaclatie stavby.

Namietky a poziadavky acastnikov konania a namietky dotknutvch organov
k predmetnej stavbe:

Mestu PreSov bolo dna 22.04.2025 dorucené vyjadrenie dotknutej verejnosti
uplatiiujicej si prava na Zivotné prostredie, spolu s fotodokumentaciou (ev. ¢. doSlej posty
74199/2025) ku konaniam SU/6778/728811/2025-Ja/137 a SU/6779/72940/2025-Ja/138 (SP:
Polyfunkény komplex Prazska).

Stavebny tdrad podané vyjadrenie v predmetnom stavebnom konani, vedenym pod
&islom SU/6779/72940/2025-Ja/138 neposudzoval.

Stavebny trad uplatnil v zmysle ustanovenia § 61 ods. 6 stavebného zakona
koncentraénu zasadu. Stavebny Urad ma za to, ze dotknutym organom, ktorym bolo doruéené
oznamenie o zaCati stavebného konania a v stanovenej lehote sa nevyjadrili, so stavbou
z hladiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia.

Ziadost’ o povolenie stavby bola spoplatnena podla polozky 60 pism. g) zakona &.
145/1995 7. z. o spravnych poplatkoch sumou 1.800,00€. Spravny poplatok stavebnik
uhradili do pokladne Mesta PreSov diia 31.03.2025.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo diia, kedy nadobudlo pravnu
moc sa So stavbou neza¢ne v zmysle § 67 stavebného zékona.

Odovodnenie.

Ziadatelia — EKOFLAT s.r.o., éajakova 25, 811 02 Bratislava, VEDOS, s.r.o.,
Petrovany - Vysiela¢ sap. ¢. 588, 082 53 Petrovany, GMT servis, spol. s r.o., Kapel'na 3,
080 01 Prelov, ktorych na zaklade splnomocnenia zastupuje INKO Prefov, s.r.o.,
éajkovského 25, 080 05 PreSov, podali dna 31.03.2025 na tunajSom stavebnom urade
ziadost” o stavebné povolenie stavby: ,,Polyfunkény komplex Prazska - I1. etapa®.

Stavba pozostava z tychto stavebnych objektov:

SO 02 — Spevnené plochy a komunikacie

SO 02.1 — Komunikacie

SO 02.2 — Parkovacie miesta

SO 02.3 — Komunikécie pre pesich

SO 02.5 — Pristupova komunikacia v aseku ZU-km 0,148 50

SO 02.6 - Pristupové komunikécia v tseku km 0,148 50-KU

SO 02.7 — Uprava miestnej komunikacie-Ul. Jana Pavla I1.

SO 02.7.1 - Uprava miestnej komunikécie-Ul. Bulharska

SO 02.8 — Svetelné signalizatné zariadenie (CSS) Jana Pavla II - Bulharska
SO 05 — Vnutroarealovy rozvod dazd’ovej kanalizicie

Pre uvedend stavbu bolo vydané tzemné rozhodnutie Mestom PreSov pod ¢islom
SU/13088/148042/2024-Ja/234 dna 27.09.2024 pre spolo¢nost GMT projekt, spol. s.r.o.
Presov a spolo¢nost’ VEDOS, s.r.o. Petrovany a uzemné rozhodnutie, ktoré vydalo mesto



Presov pod &islom SU/1800/104216/2021-S£/32 dia 07.06.2021 pre spoloénost EKOFLAT
s.r.o. Bratislava.

Tunaj$i stavebny urad oznamil listom zo dila 15.04.2025 zalatie stavebného konania
vietkym zndmym UcCastnikom konania, dotknutym organom a organizaciam, ktoré chrania
verejné zaujmy podla osobitnych predpisov verejnou vyhlaskou, ktord bola vyvesena na
uradnej a elektronickej tabuli mesta PreSov od 17.04.2025 do 02.05.2025.

PretoZe stavebnému tradu boli dobre zndme pomery na stavenisku a Ziadost’ poskytovala
dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny urad upustil v zmysle §61
ods. 2 stavebného zakona od miestneho Setrenia a Ustneho pojednavania.

Utastnici konania mohli svoje namietky k navrhovanej pozemnej stavbe uplatnit’
najneskorsie do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati stavebného
konania na predmetni stavbu, taktiez boli upozorneni na to, Ze na neskorsie podané
namietky v zmysle § 61 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad neprihliadne.

Stavebny urad upozornil uéastnikov konania na to, ze ak neoznami v uréenej lehote svoje
stanovisko k navrhovane] stavbe, méa sa za to, Ze z hl'adiska nim sledovanych zaujmov so
stavbou suhlasi. Zaroven stavebny urad ucastnikov konania dal na vedomie to, 7e¢ na
namietky, ktoré vurcenej lehote neuplatnia v prvostupnovom konani sa neprihliadne ani
v odvolacom konani.

Dotknuté organy mali oznamit’ svoje stanoviskd v rovnakej lehote, v ktorej mohli
uplatnit’ svoje pripomienky a ndmietky ucastnici konania. Ak niektory z dotknutych orgénov
potreboval na riadne postdenie navrhu dlhsi ¢as, na jeho Ziadost’ stavebny urad mohol
predizit’ lehotu pred jej uplynutim. Dotknuté orgdny boli upozornené na skutoénost’, Ze ak
v ur¢enej alebo prediienej lehote neoznamia svoje stanovisko k povol'ovanej stavbe, ma sa za
to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov stihlasia podla § 61 ods. 6 stavebného
zékona.

Ukastnici konania, dotknuté orgény a organy spolupdsobiace v konani mali moZnost
po predchadzajiacom telefonickom dohovore (so zodpovednym referentom SU) nahliadnut’ do
podkladov pre vydanie rozhodnutia — stavebného povolenia na stavebnom urade. Boli
upozorneni na to, Ze na pripomienky anamietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené
v Uzemnom konani alebo pri prerokavani tuzemného planu obce alebo tizemného planu zény
sa neprihliada. Ak sa da niektory z G¢astnikov konania zastupovat, predloZi jeho zastupca
pisomnd plndt moc v zmysle § 17 ods. 4 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej
v texte len ,,spravny poriadok®).

Verejnd vyhlaska bola vyvesend v zmysle § 26 ods. 2 spravneho poriadku po dobu 15
dni na Uradnej tabuli mesta a zverejnend na elektronickej tradnej tabuli, ktora sa nachadza na
stranke www.presov.sk

Namietky a poziadavky Géastnikov konania a nimietky dotknutych organov
k predmetnej stavbe:

Mestu PreSov bolo dfia 22.04.2025 dorudené vyjadrenie dotknutej verejnosti
uplatiiujicej si prava na Zivotné prostredie, spoiu s fotodokumentéciou (ev. €. doslej posty
74199/2025) ku konaniam SU/6778/728811/2025-Ja/137 a SU/6779/72940/2025-Ja/138 (SP:
Polyfunkény komplex Prazska).

Stavebny urad podané vyjadrenie v predmetnom stavebnom konani, vedenym pod
islom SU/6779/72940/2025-Ja/138 neposudzoval z dovodu:

Predmetné  podanie  ku  konaniam = ¢islo = SU/6778/728811/2025-Ja/137
a SU/6779/72940/2025-Ja/138 (SP:Polyfunkény komplex Prazskd) bolo dorucené v Case
prebiehajiceho stavebného konania vedeného na stavebnom urade pod ¢islom 6779/2025.

K uvedenému vyjadreniu ku stavebnému konaniu stavebny trad uvédza:



Podla § 59 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (stavebny zikon),
ucastnikmi stavebného konania su:

a) stavebnik,

b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom
a stavbam mbzu byt stavebnym povolenim priamo dotknuté,

¢) d’al3ie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktord sa tyka projektu stavby

Osobitnym predpisom v zmysle § 59 ods. 1 pism. ¢) stavebného zakona je zakon ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Podla § 24 ods. 2 tohto zdkona, dotknutd verejnost ma postavenie ti¢astnika v konani
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ndsledne postavenie ucastnika v povol'ovacom
konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatnf postup podla odseku 3 alebo ak jej
ucast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.

Pisatel’ podnetu, ako dotknutd verejnost, nemal postavenie uéastnika v konani o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Vychadzajic zuvedeného, pisatelovi podania neprislicha postaveniec ulastnika
konania v stavebnom konani podla § 59 ods. 1 pism. ¢) stavebného zakona.

Podla § § 62 ods. 3 stavebného zdkona, stavebny trad v stavebnom konani zabezpeci
stanoviska dotknutych organov, ich vzajomny sulad a posudi vyjadrenie uéastnikov konania a
ich ndmietky.

Vychadzajtc z vyssie uvedenych skutocnosti, ked’Ze pisatel’ podania nie je tcastnikom
konania v predmetnom stavebnom konani, stavebny tirad podané vyjadrenie neposudzuje.

Skimanie postavenia Ucastnictva vtomto konani nemd opodstatnenie, nakolko
v konaniach podl'a stavebného zdkona plati koncentraénd zdsada, to znamend, Ze po termine
uréenom stavebnvm Uradom sa na pripomienky a namietky uCastnikov konania neprihliada.

Navrhovatel dolozil stavebnému tradu rozhodnutie OU Prefov — Odboru
starostlivosti 0 ZP po vykonani zistovacicho konania ¢. OU-PO-OSZP3-2023/003491-002
zo dna 10.03.2023, v ktorom boli uréené podmienky na climinovanie alebo zmiernenie
vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

Navrhovatel dolozil stavebnému uradu Stanovisko k podmienkam uvedenych
v rozhodnuti EIA zo zistovacieho konania, ktoré vypracoval generidlny projektant
stavby NUMERAL, spol. s r.o. Tadevska 19, 085 01 Bardejov, zo dila 04.05.2024.
Projektant v stanovisku k podmienkam uvedenych v rozhodnuti EIA k predmetnej stavbe
uviedol:

.V procese stavebného povolenia budd dolozené stanoviska spravcov a vlastnikov
dotknutych komunikacii.

2. Sucastou dokumentécie pre izemn¢ rozhodnutie a stavebné povolenie je v Casti objektu
SO. 02 / komunikacie a parkovacie miesta / a v sthrnne] technickej sprave uvedeny
vypocet navrhovanych parkovacich stojisk podla STN 73 611 10

3. Dopravné parametre st v dokumentdcii pre uzemné konanie a stavebné povolenie
navrhnuté v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

4. 'V ramci rieSeného polyfunkéného komplexu je navrhnutych 10 verejnych elektro
nabijacich stanic.

5. RieSenie dopravného napojenia aredlu zahriia aj napojenie na ulicu Jana Pavla II.



10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

Kontaktné podlazie 1PP je rieSené ako biela vana s kry$talickou prisadou v betone a
zaroved je cely suterén prevetravany. Prestupy medzi suterénom a 1 PP budd uzavreté.
Toto riesenie bude eliminovat’ Sirenie radonu do interiérov na 1 NP.

Stcast'oun projektu je aj rieSenic protihlukovej clony vysokej 2,5 m na hranici v dotyku s
ulicou Prazskou. Protihlukova stena je navrhnutd z obojstranne pohltivych tvaroviek
Durisol DSi30/13 s betonovou zalievkou. Tvarovky maju parametre vzduchovej
nepriezvucnosti podla STN EN 1793-2 - kategérie B3 a zvukove] pohltivosti na oboch
povrchoch podl'a STN EN 1793-1- kategorie A3.

V suhrnnej technickej sprave a v technickej sprave cast’ Architektira su spomenuté
poziadavky na zvukovu izolaciu obvodového plasta a okien. V d’alSom stupni PD budt
tieto poZiadavky sucastou zadania pri objedndvke okien a rekuperacnych jednotick.
Skladba obvodového plasta mimo okien spifia dané poZiadavky.

Technickd miestnost je vetrand do spolocnej gardze v 1 PP. Nasledne gardz je vetrana do
exteriéru. V  dalSom stupni PD budi upresnené akustické poZiadavky
vzduchotechnickych zariadeni pre vetranie technickej miestnosti a spolo¢nej gardze v 1
PP tak aby nedochadzalo k prekro¢eniu povolenych hladin hluku v exteriéry.

Néavrh a definicia protihlukovej clony pre exteriérove jednotky tepelnych cerpadiel TUV
na streche objektu bude sucastou realizaéného projektu nakolko bude vychadzat vz z
konkrétneho vysatazeného typu jednotiek a ich akustickych parametrov.

Nakolko v tomto stupni projektu este nie s vybrany najomcovia priestorov, konkrétne
rieSenie VZT prispdsobené poziadavkam prevadzok bude predmetom realizatného
projektu a bude zohlPadfiovat’ aj poZiadavky na tlmenie hluku vyplyvajice z poziadaviek
uvedenych v rozhodnuti EIA.

Ku kolauddcii stavby budt dolozené plnenia poziadaviek RUVZ.

Sucast'ou stavebného objektu SO 09 - Mobiliar a sadové upravy je aj navrhnuta izola¢na
zelen popri hlukovej clone.

Pri jednoradovom parkovani popri hlukovej clone st navrhnuté stromy v pocte 1 x 3
parkovacie miesta. Bol vybraty druh Gleditsia triacanthos. Navrh pocita s tym Ze stromy
budua do budticna tvorit” objemnejsiu korunu, ktora by sa naplno nerozvinula pri pocte 1 x
2 parkovacie miesta. Objemnejsie a vyssie koruny zaroven zabezpetia leps$iu funkénost
izolacnej zelene.

Néavrh sadovych iprav zohl'adfiuje vyber drevin z prilohy ¢.36 vyhlasky ¢€.170/2021.
Pocas realizacnych prac stavebnik bude dbat’ na splnenie poziadaviek spominanych v
tomto bode.

Strechy bytovych domov st navrhnuté ako extenzivne zelené strechy ¢im sa dosiahne
spomalenie odtoku dazdovych vod a znizi prehrievanie samotnych objektov. Je
navrhnuté zachytavanie dazd’'ovej vody zo striech v retencnych nadrziach. Zachytend
dazd’ova voda sa bude vyuzivat’ na zavlaZovanie. Stcastou verejnych priestranstiev je
mnozstvo zelene a trvalkovych zdhonov. PrestreSené parkovanie za objektom F bude od
okolia oddelené popinavymi rastlinami zelenymi stenami. Hlukova stena bude rovnako
osadena popinavymi rastlinami.

Finalny povrch zelenych ploch bude realizovany na nizSej Grovni ako planované
spevnené plochy, tak aby bolo moZné odvadzat’ dazd’ovi vodu do zelenych ploch.

Ako povrch vonkajsich parkovacich ploch st navrhnuté zasakovacie rosty ¢im sa znizi
celkové mnozZstvo odvadzanych dazd’ovych vod.

Pocas vystavby a prevadzky bude potrebné zabezpecit' nakladanie s odpadmi v zmysle
zakona ¢. 79/2015 Z.z.

Na stavenisku prebieha archeologicky vyskum v zmysle harmonogramu prac v
dostatoCnom predstihu pred samotnymi stavebnymi pracami.
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Stavebny urad po preStudovani projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie
zistil, Ze stavebnik zapracoval do projektovej dokumenticie pre stavebné povolenie
podmienky uvedené v rozhodnuti OU Prefov — Odboru starostlivosti o ZP po vykonani
zistovacieho konania ¢. OU-PO-OSZP3-2023/003491-002 zo diia 10.03.2023. TaktieZ v bode
¢. 29 tohto rozhodnutia uréil stavebnikovi povinnost’., aby podmienky vyplyvajice zo
zistovacieho konania OU Presov — Odboru starostlivosti o ZP splnil do doby podania navrhu
na kolaud4ciu predmetnej stavby.

K predmetnej stavbe sa vyjadrili: Mesto Prefov — zmluva o vypoZicke, MsU Presov -
Odbor dopravy, Krajsky pamiatkovy arad Prerdov, OR HaZZ v Presove, OU Presov — Odbor
starostlivosti o ZP. , 0.S.V.O. comp., a.s. E.I.C., s.r.0., OU-pozemkovy a lesny odbor, VVS,
a.s., zavod Presov,

[ch pripadné pripomienky boli akceptované a zapracované do podmienkovej ¢asti tohto
stavebného povolenia.

Tunaj§i stavebny tGrad dalej v uskutocnenom konani preskumal ziadost' z hPadisk
uvedenych v § 62 ods. 1 a 2 stavebného zékona a konstatoval, ze uskuto¢nenim (ani budicim
uzivanim) stavby nie su ohrozené zdujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Stavebnici maju k pozemkom
dotknutym vystavbou vlastnicke a iné pravo (GMT servis, spol. s.r.o. PreSov — Nijomna
zmluva s Ing. Slavomir Gmitter, EKOFLAT s.r.o. Bratislava s mestom Presov — Zmluva
o vypozitke, VEDOS, s.r.o. aGMT projekt spol. sr.o. smestom PreSov-Zmluva o
vypozi€ke). Taktiez stavebny urad zistil, Ze na zdklade Zmluvy o prevode prav a povinnosti
z tizemného rozhodnutia novym stavebnikom oproti Gzemnému rozhodnutiu je GMT servis,
spol. s.r.0. Presov. Dokumentacia stavby spiha poZiadavky urené vyhlaskou MZP SR &.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona ako aj snim
suvisiacich pravnych predpisov. Podmienky rozhodnutia boli stanovené najmi za ucelom
zabezpeCenia ochrany zaujmov spolo¢nosti pri vystavbe, komplexnosti vystavby, dodrzania
vieobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, predpisov atechnickych noriem,
poziadaviek urCenych dotknutymi orgdnmi a na vylucenie negativnych ucinkov stavby a jej
uZivania na zivotné prostredie ako aj na zabezpeCenie ochrany zdravia a osob. Na zaklade
zasady koncentracie stavebného konania podla osobitného predpisu — stavebného zékona,
s poukdzanim na to, ze v priebehu stavebného konania neboli v stanovenej lehote vznesené
namietky k danej stavbe zo strany dotknutych organov, plati pravidlo, Ze ak upovedomeny
spravny organ alebo ucastnik konania neoznami v uréenej lehote svoje stanovisko ma sa za to,
¢ z hladiska nim sledovanych zaujmov s povolenim stavby sthlasi. Uprava domnelého
sthlasu dotknutého orgdnu znamena, Ze neuplatnené stanovisko sa zo zdkona povazuje za
stanovisko suhlasné. Stavebny tGrad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili
povoleniu stavby preto rozhodol tak, ako je to uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Poudcenie
V stlade s ustanovenim § 69 ods. 2) stavebného zdkona toto stavebné povolenie sa
oznami verejnou vyhlaskou. Doru€enie sa uskutoéni vyvesenim stavebného povolenia na 15

dni na dradnej tabuli mesta PreSov a zverejnené bude na webovom sidle mesta PreSov.
Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.
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Uradnv zaznam:

Verejna vyhlaska, ktorou sa dorucuje stavebné povolenie na stavbu: ,,Polyfunkény
komplex Prazska - IL etapa“ bola vyvesend na uradnej a elektronickej tabuli mesta
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