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Vec

Néavrh zasad umiestnenia novych pozemkov pre obvod projektu jednoduchych pozemkovych
uprav v katastralnom uzemi Solivar — Pod Debrami

- verejna vyhlaska v zmysle §11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb.

Podla § 11 ods. 18 zékona €. 330/1991 Zb. okresny trad prerokuje s vlastnikom jeho navrhy a
poziadavky na urenie novych pozemkov. Podla vysledkov prerokovanych pravidiel
uvedenych v odsekoch 2 a 3 a podl'a schvalenych vSeobecnych zésad funkéného usporiadania
tzemia v obvode pozemkovych Uprav, ak sa vyhotovuju, a miestnych podmienok okresny
urad dohodne so zdruZenim G¢astnikov zdsady umiestnenia novych pozemkov.

Podl'a § 11 ods. 23 zakona ¢&. 330/1991 Zb. zdsady umiestnenia novych pozemkov su platné,
ak s nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode
projektu pozemkovych Gprav. Navrh zasad okresny urad zverejni verejnou vyhlaskou na 15
dni a doru¢i zndmym vlastnikom pozemkov alebo porastov v registri porastov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, do vlastnych ruk. Za suhlas s navrhom zasad sa povazuje aj to,
ak vlastnik nepodd namietku alebo némietka je neopodstatnena. Okresny urad oznami
platnost’ zasad a platné znenie zasad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci; platné
zasady doruéi zdruZeniu u€astnikov do 15 dni odo diia ich platnosti.

Podl’a § 26 ods. 1 Spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaSkou pouZije spravny organ v
pripade, ked’ ucastnici konama alebo ich pobyt nie su mu znami, alebo pokial’ to ustanovuje
osobitny zakon.

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykond tak, 7e sa
pisomnost” vyvesi po dobu 15 dni na dradnej tabuli spravneho organu. Posledny defi tejto
lehoty je diilom doru€enia. Spravny orgédn zverejtiuje pisomnost’ siéasne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.

Podla § 3 ods. 6 Spravneho poriadku spravne organy s povinné na tradnej tabuli spravneho
organu, na svojom webovom sidle, ak ho majt zriadené alebo aj inym vhodnym spdsobom
zrozumitelne a véas informovat’ verejnost’ o zalati, uskuto¢tiovani a o skon¢eni konania vo
veciach, ktoré si predmetom zaujmu verejnosti alebo o ktorych to ustanovuje osobitny zakon.
Pritom st povinné ochrafiovat’ prava a pravom chranené zaujmy uéastnikov konania a inych
0sdb. Uradna tabul’a spravneho organu musi byt’ nepretrZite pristupna verejnosti.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona &. 330/1991 Zb. spravny organ navrh zisad umiestnenia
novych pozemkov (dalej aj "NZUNP") pre obvod projektu pozemkovych tprav v
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katastralnom tizemi Solivar — Pod Debrami (d’alej aj "JPU Solivar — Pod Debrami ") OU-PO-
PLO1-2025/000124-429 - zv erejiuj e verejnou vyhlaS8kou na dobu 15 dni na:
uradnej tabuli spravneho organu a centralnej uradnej elektronickej tabuli (CUET).

Za Uéelom zabezpelenia informacnej povinnosti spravneho orgénu v zmysle v zmysle § 3
ods. 6 Spravneho poriadku spravny organ

-zverejiiujenavrh ZUNP pre obvod JPU Solivar - Pod debrami

webovom sidle spravneho orgénu,

uradnej tabuli mesta PreSov,

webovom sidle mesta PreSov. -

Znamym vlastnikom pozemkov a porastov v registri porastov, ktorych miesto pobytu alebo
sidlo je zname, spravny organ navrh ZUNP pre obvod JPU Solivar — Pod Debrami v zmysle §
11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb. d o ru € uj e do vlastnych ruk.

ZUNP su tvorené pisomnou a grafickou ¢ast'ou.

Navrh ZUNP bol vypracovany na zaklade:

- vysledkov prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na uréenie novych pozemkov,

- schvélenych veobecnych zdsad funk&ného usporiadania uzemia v obvode JPU Solivar —
Pod Debrami,

- miestnych podmienok a

- dohody zdruZenia uéastnikov pozemkovych Uprav.

Poucenie: Proti zverejnenemu navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov je moZ7Zné podat

namietku na spravny organ v lehote 15 dni od jeho dorudenia.

Potvrdenie zverejnenia tejto listiny:
Zverejnenie verejnou vyhlaskou (v zmysle § 11 ods. 23 zakona ¢. 330/1991 Zb.):

uradné tabul’a spravneho organu (na dobu 15 dni) od: ...cccevvvnnenenne. dor e peciatka,
POdPIS ceeiee

CUET (na dobu 15 dni)

Zverejnenie v zmysle § 3 ods. 6 Spravneho poriadku na:

19, JAN 2026

uradnej tabuli mesta PreSov (15 dni) od: .............. dol e peciatka, podpis
MESTO prminy
Mostsky tirad
Hlavna & 73
08001 PRESOV

webovom sidle mesta PreSov (pocas celého konania o pozemkovych Gpravach)

webovom sidle spravneho organu (pocas celého konania o pozemkovych upravach)

Q@’?w

JUDr. Eva Oravetva
veduca odboru
Priloha: '
- Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov
- Qraficka priloha NZUNP



Navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov pre projekt
jednoduchych pozemkovych uprav v casti katastralneho
Uzemia Solivar, lokalita ,,Pod Debrami*

1. VYROVNANIE V POZEMKOCH

Podla zakona SNR &. 330/1 991 Zb. o pozemkovych lUpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde

a o pozemkovych spolotenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,zakon*)

za pozemky podliehajice pozemkovym lpravam patri viastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajlce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich
nachadzaji. Vyrovnanie patri podla § 11 ods. 1 zakona aj vliastnikom spoluvlastnickych
podielov. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom ‘
spoluvlastnickych podielov na inych novych pozemkoch, priCom sa prihliada podla § 11
ods. 2 zdkona najma na:

e prirodné podmienky

¢ vhodnU organizaciu pédneho fondu jednotlivych polnohospodarskych podnikov
a hospodarskych subjektov .

e pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav

e vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov

e zAaujmy ochrany Zivotného prostredia

e Uzemnoplanovaciu dokumentaciu

Vzhladom na hore uvedené boli navrhnuté nasledujuce kritéria resp. Zasady
umiestnenia novych pozemkov (dalej len ,,ZUNP“ alebo ,zasady*), ktoré boli spoloéne
prerokované spravnym organom, predstavenstvom zdruzenia Gcastnikov

a zhotovitelom projektu, zohladfiujuc vyjadrenia znadmych Uc¢astnikov konania na
zaklade prerokovania navrhov a poZiadaviek na urenie novych pozemkov v obvode
projektu podla § 11 ods. 18 zakona:

1.1. Noveé pozemky budu svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom. Vyrovnanie sa vykona podla vymery

a vypocitanej ceny tak, aby nové pozemky boli druhom pozemku, spresnenom podta
komisionalneho zistenia v ocbvode pozemkovych dprav, vymerou, bonitou, polohou

a hospodéarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pri¢om sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Tato zdsada vyplyva priamo z8 11 ods. 3
zékona.

1.2. Spravny organ moze na ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim zriadit alebo zrusit
iné vecné pravo k pozemku. Tato zasada je v stlade s § 11 ods. 12 zdkona.

1.3. Podielové spoluvlastnictvo k pozemkom sa méZe rozhodnutim spravneho organu
zriadit alebo zrusit. Tato zdsada v stlade s § 11 ods. 14 zakona.
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1.4. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polhohospodarsku podu alebo ostatni pédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie
vV peniazoch, zlUcia sa do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov a uréf sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbd na to, aby nedochadzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych podielov
znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond
alebo sprévca a prihliada sa na zaujem vlastnikov pozemkov alebo spoluvlastnickych
podielov, ktoré sa maju zlucit. Pozemok mdze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide

o pozemky uré¢ené na spoloCné a verejné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej
vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu
pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu,
alebo ak ide o pozemkové Upravy vykonavané z dévodov podla § 2, ods. 1, pism. h). Tato
zasada je vsulade s § 11 ods. 15 zékona.

2. VYROVNANIE V PENIAZOCH

2.1. Vlastnik moéze poZiadat o vyrovnanie v peniazoch podla § 11 ods. 11 zakona. Ak ide
0 pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca mbZe
sthlasit s vyrovnanim v peniazoch.

2.2, Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Ziadatelom {objednavatelom) prac

a vlastnikom pozemku v lehote uréenejv rozhodnuti-o-schvaleni vykonania-projektu
pozemkovych Uprav. Jednotkova cena pozemkov v obvode projektu vo vyske 60,77 Euro
za 1 m2bola ur¢ena znaleckym posudkom €. 28/2023, ktory bol vypracovany znalcom
Ing. Petrom Stenkom, eviden&né &islo znalca 913446, Tato zdsada je v sulade s § 8d
ods. 4 a5 zakona.

2.3. Na vyrovhanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme.

Po doruéeni tohto sihlasu sprédvnemu orgadnu nemozno suhlas odvolat. Sthlas musi
mat overeny podpis a musi byt doruc¢end spravnemu organu v lehote 30 dni odo dria
pravoplatnosti ZUNP.

3. VLASTNICTVO K POZEMKOM

3.1. Na vymeru potrebnd na nové pozemky uréené na spolocné zariadenia a opatrenia
(SZO) prispeju vietci vlastnici podla pomeru ich narokov ha vyrovnanie a tieto pozemky
nadobudne Mesto PreSov za nahradu. Za ndhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme
spravy a Udrzby tohto zariadenia po dni nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom
podla § 11 ods. 19 zakona.

3.2, Vlastnici pozemkov prijimaji zdsadu, Ze na vymeru potrebnu na nové pozemky
uréené na verejné zariadenia a opatrenia (VZ0) podla § 12 ods. 3 pism. f) prispeju
vSetci vlastnici podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych tprav a tento pozemok nadobudne Mesto PreSov
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za nahradu. Za nahradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a Udrzby tohto
zariadenia po dni nadohudnutia vlastnictva k novym pozemkom podla § 14 ods. 5.

4. DOPLNUJUCE SPECIFICKE ZASADY UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Na zaklade prerokovania navrhov a poZiadaviek na ur€enie novych pozemkov v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Uprav v asti katastralneho tizemia Solivar,
lokalita Pod Debrami, s jednotlivymi znamymi viastnikmi pévodnych pozemkov podla
§ 11 ods. 18 zakona navrhujeme nasledovné dopliiujlice zasady:

4.1. Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprav predstavuje 23 projektovych
blokov ¢. nRD-01 aZ nRD-23 (pozri Prilohu é. 1~ Projektové bloky), ktoré s urCené
na scelovanie pozemkov uré¢enych pre individuédlnu bytovd vystavbu ako plochy uréené
pre vystavbu rodinnych domov CHLU Solivar ako aj pripustné zariadenia zakladnej
obc¢ianskej vybavenosti v troch blokoch OV-01 az OV-03. V blokoch nRD-14, nRD-21,
nRD-22 a nRD-23 sa mo6Zu vytvorit aj pozemky mensie ako 400 m?. Jednotlivé bloky su
ohrani¢ené plochami pre miestne komunikacie, chodniky, kandly a polné cesty.

4.2, Vlastnici pozemkov prijimaju zasadu, Ze v blokoch OV-01 a OV-02 méZe byt
realizovand iba vystavba zariadeni zdkladnej ob&ianskej vybavenosti. Uzemie tychto
blokov nie je vhodné na vystavbu rodinnych domov, v blizkosti bude realizovana
vystavba frekventovanej kruhovej krizovatky.

4.3. Kazdy novy pozemok bude pristupny z pozemku, ktory je vy€leneny na vybudovanie
miestnej komunikacie alebo z polnej cesty.

4.4, Vlastnictvo k novym pozemkom, kioré st vyclenené na vybudovanie miestnych
komunikacii (MK), poltnych ciest (PC), chodnikov (Cho), trafostanice (TS) a kanalov (KA)
nadobudne do vlastnictva, pripadne do spoluvlastnictva s inymi vlastnikmi, Mesto
Presov.

4.5. Vlastnici pozembkov prijimaju zasadu, Ze pozemky podla bodov 3.1. a 3.2. nemozno
scudzit ani zatazit; toto obmedzenie sa nevztahuje na zatazenie pozemkov, ak ide

o budovanie inZinierskych sieti a na polni cestu PC-02. Obmedzenie sa vyznaci

v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav. Tato zédsada je v sulade s 8 8d ods. 5 zdkona.

4.6. Vlastnici prijimaju zasadu, Ze na vymeru potrebnd na pozemky uréené na verejné
zariadenia a opatrenia, ako aj na spolo¢né zariadenia a opatrenia, podla bodov 3.1.

a 3.2., prispejld podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vetkych pozemkov
v obvode projektu pozemkovych Uprav a to vo vyske 16,50 % ich vymery.

4.7.Vymery jednotlivych novych pozemkov budd navrhnuté podla poziadaviek

vlastnikov, v sllade s vymerami ich povodnych pozemkov a po adpodéitani prispevkov
v prospech verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni.
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4.8.V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzZelovich forma vlastnictva
po vyrovhani v novych pozemkoch zostane zachovana.

4.9. Pocet novych pozemkov pre kazdého vlastnika bude zavisiet od jeho poziadavky
vznesenej na prerokovani navrhov a poziadaviek.

4.10. Nové pozemky uréené na individualnu bytovu vystavbu na polnohospodarskom
pédnom fonde v jednotlivych projektovych blokoch budd mat druh pozemku orna péda
alebo trvaly travnaty porast. Pozemky ur¢ené pre komunikacie budi mat druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie s prislusnym kédom spdsobu vyuzitia
pozemku.

4.11. Vecné bremena a zalozné prava bank a inych subjektov v obvode projektu
pozemkovych Uprav budd prevedené na novovytvorené parcely s nezmenenymi
popisnymi informaciami, uvedenymi v katastri nehnutelnosti.

4.12. Vlastnici pozemkov prijimaju zasadu, ze v pripade ked bude potrebné pri ndvrhu
novych pozemkov upravovat vymeru ndroku, tento rozdiel sa bude aplikovat pomerne
k ich narokom na vyrovnanie na vSetkych dotknutych vlastnikov.

5. PLATNOST ZUNP

Zasady uvadzané v bodoch 1, 2 a 3 vyplyvaji zo zakona a zdsady uvadzané v bode 4 s
navrhnuté na zaklade navrhov a vyjadreni zndmych Ucastnikov konania a-na zaklade
prerokovania navrhov a pozZiadaviek na uréenie novych pozemkov v obvode projektu
podla § 11 ods. 18 zadkona.

Hromadné prerokovanie navrhov a poZiadaviek na uréenie novych pozemkov projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav v ¢asti katastralneho Gzemia Solivar, lokalita Pod
Debrami s vlastnikmi pévodnych pozemkov, podla ustanovenia § 11 ods. 18 zdkona sa
uskuto&nilo diia 03. 09. 2025 od 17:00 hod. v Kultirnom zariadeni Svaby v Presove.

Individualne prerokovania navrhov a poZiadaviek na uréenie novych pozemkov
s jednotlivymi vlastnikmi sa uskutoé¢nili v drioch 16. 09. 2025 aZ 10. 10. 2025.

Z rokovani boli vyhotovené zépisy s uvedenymi navrhmi a poziadavkami vlastnikov,
ktoré podpismi potvrdili jednotlivi vlastnici, zastupca spravneho organu a zastupca
zhotovitela projektu. Udaje zo zdpisov boli vyhodnotené a sluzili ako podklad pre
vypracovanie navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov. Originaly zapisov su
uloZzené na spravnom organe, ktorym je Okresny trad Presov, Pozemkovy a lesny
odbor, Masarykova 10, 080 01 Presov.

Tieto zasady boli dfia 04. 11. 2025 dohodnuté so zdruzenim Géastnikov pozemkovych
Uprav podla vysledkov prerokovani navrhov a poziadaviek s jednotlivymi vliastnikmi,
podla schvalenych VSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav a podla miestnych podmienok.
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Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné ak s nimi sthlasia Ucastnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su povolené pozemkové
Upravy. Navrh zasad bude zverejneny verejnou vyhlagkou a doruceny znamym
vlastnikom do vlastnych rik. Za sihlas s navrhom zasad sa povazuje aj to, ak vlastnik
nepodd namietku alebo namietka je neopodstatnena. Spravny organ platné znenie
zasad a platnost zasad oznami verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci. Platné
zasady doruci zdruZeniu u€astnikov pozemkovych Uprav.

Prilohy: Priloha . 1 - Projektové bloky
V PreSove dria 04. 11. 2025

Vypracoval:

Ing. Peter Repari

projektant pozemkovych dprav
Progres CAD Engineering, s.r.0.
Masarykova 16

080 017 Presov
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Priloha ¢, 1 . Projektoye bloky

Z3sady Umiestnenia novych poze

KA-01 a3 g5 plochy pre nezakryty kana
-0OV-01 a3 03 . plochy moZnej obéianskej %
nTS.g1 . Plocha pre novy; trafostanicu

ntK-02




